Readcrest Capital AG,
Hamburg

Testat
fur den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2025



Bilonz zum 31.12.2025

Readcrest Capital AG

Hamburg
AKTIVA

A. Anlagevermoégen
[. Immaterielle Vermdgensgegenstinde
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerb-
liche Schutzrechte und dhnliche Rechte und

Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und
Werten

[l. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

Summe Anlagevermdgen
B. Umlaufvermoégen
I. Vorrate

1. geleistete Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stnde

1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
2. sonstige Vermdgensgegenstdnde

lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut-
haben bei Kreditinstituten und Schecks

Summe Umlaufvermogen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

D. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

EUR

4.578.255,52

229.082,56

Geschdaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
4.326,00 0,00
34.335.280,04 0,00
34.339.606,04 0,00
7.000,00 0,00
0,00
75.775,06
4.807.338,08 75.775,06
784.516,66 1.907,23
5.598.854,74 77.682,29
7.798.91 1.474,17
0,00 372.989.15
39.946.259,69 452.145,61

Handelsrecht



Bilanz zu

m 31.12.2025

Readcrest Capital AG

Hamburg

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitalricklage

lll. Bilanzverlust
- davon Verlustvortrag EUR -7.672.995,15

(EUR -7.497.058,92)

nicht gedeckter Fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Ruckstellungen

1. SteuerrUckstellungen
2. sonstige RUckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Anleihen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-

davon konvertibel EUR 35.809.589,05
(EUR 0,00)

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 29.059.589,05 (EUR 0,00)

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 6.750.000,00 (EUR 0,00)

gen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 269.597,17 (EUR 27,00)

3. Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 0,00 (EUR 274.362,07)

4, sonstige Verbindlichkeiten

Ubertrag

davon aus Steuern EUR 17.881,17 (EUR 0,00)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 2.282,20 (EUR 0,00)

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 486.780,73 (EUR 20.912,61)

Geschdaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
33.235.713,00 3.300.000,00
10.097.149,00 4.000.006,00

40.558.738,33- 7.672.995,15-
0,00 372.989.15
2.774.123,67 0,00
0,00 25.974,45
606.169,07 111.342,41
606.169,07 137.316,86
35.809.589,05 0,00
269.597.17 27,00
0,00 274.362,07
486.780,73 40.439,68
36.565.966,95 314.828,75
3.380.292,74 137.316,86

Handelsrecht
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Ubertrag

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 0,00 (EUR 19.527,07)

Geschdaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
3.380.292,74 137.316,86
36.565.966,95 314.828,75
36.565.966,95 314.828,75
39.946.259,69 452.145,61

Handelsrecht



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

Readcrest Capital AG

Hamburg

1.

2.
a)
b)

3.
a)

b)

10.

1.

12.

13.

sonstige beftriebliche Ertrége

Personalaufwand
Lohne und Gehdlter

soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur UnterstUtzung

Abschreibungen

aufimmaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

auf Vermogensgegenstdnde des Umlaufver-
mogens, soweit diese die in der Kapitalgesell-
schaft Ublichen Abschreibungen Uberschrei-
ten

sonstige beftriebliche Aufwendungen

- davon Aufwendungen aus der W&hrungsum-
rechnung EUR -16.784,19 (EUR 0,00)

sonstige Zinsen und dhnliche Ertré&ge

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 111.343,82 (EUR 0,00)

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermdgens

- davon auBerplanmdaBige Abschreibungen
auf Finanzanlagen EUR -29.000.000,00
(EUR 0,00)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Stevern

sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Ertrag aus der Kapitalherabsetzung

Bilanzverlust

Geschdaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
79.254,12 25.397,50

164.341,56- 24.000,00-
15.447 81- 0,00
179.789,37- 24.000,00-
394,00- 0,00
821.304,11- 0,00
821.698,11- 0,00

1.781.985,13- 174.971,99-
111.797.,82 0.00
29.000.000,00- 0,00

1.836.932,51- 2.361,74-

33.429.353,18- 175.936,23-
6.390,00- 0,00

33.435.743,18- 175.936,23-

7.672.995,15- 7.497.058,92-
550.000,00 0,00

40.558.738,33- 7.672.995,15-

Handelsrecht



Seite 1
ANHANG zum Jahresabschluss zum 31.12.2025
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I. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Readcrest Capital AG, mit Sitz in Hamburg, ist im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
der Nr. HRB 148451 eingefragen.

Der Jahresabschluss wird gemdB §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB unter Beachtung der
rechtsformspezifischen Besonderheiten fUr Akfiengesellschaften aufgestellf. Von der Mdglichkeit,
Posten zusammenzufassen (§ 265 Abs. 7 HGB), wird kein Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft ist als bdérsennotierte Gesellschaft eine groBe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267
Abs. 3 Satz 2 HGB. Die Aktien der Gesellschaft sind zum Handel an einem organisierten Markt im Sinne
des § 2 Abs. 11 WpHG (regulierter Markt) zugelassen. Bei der Gesellschaft handelt es sich somit um eine
kapitalmarktorientierte Kapitalgesellschaft im Sinne des § 264d HGB.

Die Aktien der Gesellschaft (ISIN DEOOOAOLE3J1) werden im General Standard gehandelt und sind im
CDAX enthalten.

Das Geschdaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Im Rahmen der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von der FortfUhrung des Unternehmens
gemdanB § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB ausgegangen.

Il. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegenUber dem Vorjahr unverdndert
beibehalten. Die Gliederung der Bilanz erfolgt gemdaB § 266 HGB.

Das Anlagevermdgen wird mit den Anschaffungs- und Herstellungskosten abziglich der aufgelaufenen
und derim Geschdaftsjahr planmdaBig vorgenommenen Abschreibungen unter BerUcksichtigung der Zu-
und Abgdnge bewertet. Die abnutzbaren Vermdgensgegenstdnde des Anlagevermdgens werden
enfsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer planmd&Big abgeschrieben. Abnuizbare
bewegliche Vermdgensgegenstdnde, deren Anschaffungs- und Herstellungskosten nicht mehr als
800,00 EUR betragen, werden im Jahr der Anschaffung in voller Hohe abgeschrieben.

Die unter den Finanzanlagen ausgewiesenen Posten werden im Zeitpunkt des Zugangs zu
Anschaffungskosten zuziglich den Anschaffungsnebenkosten bilanziert. In einer Fremdwdhrung
erworbene Finanzanlagen werden zum Anschaffungszeitpunkt mit dem entsprechenden
Fremdwdhrungskurs in Euro umgerechnet. Finanzanlagen werden bei einer voraussichtlich dauerhaften
Wertminderung nach § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB auBerplanmdaBig auf den niedrigeren beizulegenden Wert
abgeschrieben. Von dem Wahlrecht nach § 253 Abs. 3 Safz 6 HGB, auch bei voraussichtlich nur
vorubergehender Wertminderung abzuschreiben, wird Gebrauch gemacht.

Die Vorrate, Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde sind mit dem Nennwert oder mit dem
am  Bilanzstichtag niedrigeren  Wert angesefzt. Bei den Forderungen und sonstigen
Vermogensgegenstdnden werden erkennbare Einzelrisiken durch Wertberichtigungen bericksichtigt.

Geschdaftsvorfélle in fremder Wahrung werden zum jeweiligen Tageskurs eingebucht. Forderungen und
Verbindlichkeiten in Fremdwd&hrung, deren Restlaufzeit nicht mehr als ein Jahr betrdgt, werden nach
den Grunds&tzen des § 256a HGB mit dem Devisenkassamittelkurs am Bilanzstichtag bewertet. In
anderen Fallen werden eventuelle Kursverluste am Bilanzstichtag berUcksichtigt.

Liquide Mittel werden zum Nennwert bilanziert.
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Unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben vor dem Abschlussstichtag
ausgewiesen, sofern sie Aufwand fUr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Latente Steuern werden fUr zeitliche Unterschiede zwischen handelsrechtlichen und steuerrechtlichen
Wertansdtzen von Vermogensgegensténden, Schulden und Rechnungs-abgrenzungsposten ermittelt,
die sich voraussichtlich in spateren Jahren umkehren. Das Wahlrecht zum Ausweis des Uberhangs der
aktfiven latenten Steuern gem. § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB wird nicht ausgeUbt.

Das Grundkapital sowie die Kapitalrcklage werden gemdaB § 272 HGB mit dem Nennbetrag angesetzt.
Die RUckstellungen sind mit ihrem nach vernUnftiger kaufmdannischer Beurteilung notwendigen Er-
fUllungsbetrag passiviert. Die bis zum Zeitpunkt der Bilanzaufstellung gewonnenen Erkenntnisse sind
dabei berGcksichtigt.

Die Verbindlichkeiten werden zum Erflllungsbetrag passiviert.

Aufgrund der im Geschdftsjahr erfolgten Einloge von zwei Beteiligungen und der damit

einhergehenden erstmaligen Aufnahme einer Holdingtatigkeit ist die Vergleichbarkeit mit dem Vorjahr,
in dem keine Geschdftstatigkeit bestand, nur eingeschrdankt gegeben.

lll. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

ANLAGEVERMOGEN
Immaterielle Vermégensgegenstande

Bei den immateriellen Vermdégensgegenstdnden handelt es sich um die entgeltliche Erneuerung der
Internetseite.

Finanzanlagen
Zum Bilanzstichtag werden Finanzanlagen in Hohe von 34.335.280,04 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR) bilanziert.

Die Gesellschaft hat durch eine Sacheinlage der Oboftritia Capital KGaA, Potsdam, Anteile an der
britischen Gesellschaft Towerview Healthcare Group Limited im Wert von 34.162.000,00 EUR erhalten.
Zudem sind Anschaffungsnebenkosten von 173.280,04 EUR aktiviert worden. Die Beteiligungsquote zum
Bilanzstichtag betrégt 91,09 %.

Die Towerview Healthcare Group Limited, Chichester, West Sussex, GroBbritannien, hat in inrem zuletzt
festgestellten Einzeljahresabschluss nach UK GAAP zum 31.12.2024 ein Eigenkapital von 100.729.027 GBP
inklusive eines Jahresergebnisses in 2024 von 38.822.403 GBP ausgewiesen.

Die Gesellschaft hat Anteile an der RC Stadtentwicklung GmbH, Leipzig, fUr 29.000.000,00 EUR im
Austausch fUr die Gewdhrung von Wandelschuldverschreibungen erhalten. Die Beteiligungsquote zum
Bilanzstichtag betrédgt 100,00 %. Die RC Stadfentwicklung GmbH ist wiederum an
Immobilienprojektgesellschaften beteiligt. Aufgrund der Anwendung des strengen Niederstwertprinzips
zum Bilanzstichtag wurde eine auBerplanmdaBige Abschreibung in voller Hohe vorgenommen.

Die RC Stadtentwicklung GmbH wurde im Geschdaftsjahr 2025 gegrindet. Zum 30.09.2025 hat die
Gesellschaft in ihrem geprUften Einzeljahresabschluss ein Eigenkapital von 0 EUR inklusive eines
Jahresfehlbetrages vom 08.01.2025 bis 30.09.2025 von -214.321,83 EUR ausgewiesen.
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UMLAUFVERMOGEN
Vorrate

Bei den Vorrdten in Héhe von 7.000,00 EUR (Vorjahr: O EUR) handelt es sich ausschlieBlich um geleistete
Anzahlungen auf Dienstleistungen.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenst@nde in Hohe von 4.807.338,08 EUR (Vorjahr:
75.775,06 EUR) beinhalten Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen in Hohe von
4.578.255,52 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR). Die Forderungen gegenuUber verbundenen Unternehmen wurden
zum Bilanzstichtag um 821.304,11 EUR wertberichtigt.

Samiliche Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdnde haben eine Restlaufzeit bis zu einem
Jahr.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 7.798,91 EUR (Vorjahr: 1.474,17 EUR) enthdilt
ausschlieBlich im Voraus gezahlte allgemeine Verwaltungs- und Lizenzaufwendungen, die
periodengerecht abgegrenzt wurden und vollstGndig im ndchsten Geschdaftsjahr aufgeldst werden.

Latente Stevern

Zum Bilanzstichtag bestehen Unterschiede zwischen handelsrechilichen und steuerrechtlichen
Wertansatzen zu einzelnen Bilanzposten, die insgesamt zu akfiven latenten Steuern fUhren. Diese
resultieren insbesondere aus Wertberichfigungen von Finanzanlagen, Wertberichtigungen auf
Forderungen gegen verbundene Unternehmen, der unterschiedlichen Behandlung eines Disagios
(handelsrechtlich sofort als Aufwand erfasst, steuerrechtlich aktiviert und Uber die Laufzeit verteilt) sowie
aus Urlaubsruckstellungen.

Unter BerUcksichtigung eines Prognosezeitraums von bis zu funf Jahren wurden die kérper- und
gewerbesteuerlichen Verlustvortradge zum 31.12.2025 nicht bei der Berechnung der aktiven latenten
Steuern mit einbezogen.

Die aktfiven latenten Steuern wurden nicht angesetzt, da von dem Aktivierungswahlrecht gemaB § 274
Abs. 1 Satz 2 HGB kein Gebrauch gemacht wurde. Zum 31. Dezember 2025 gilt ein Steuersatz von 32,275
% (15 % fUr Korperschaftsteuer, 0,825 % fUr SolidaritGtszuschlag, 16,45 % fir Gewerbesteuer).

Das erwartete Steuerergebnis fur das Geschdaftsiahr, beruhend auf dem handelsrechtlichen
Jahresfehlbetrag von 33.435.743,18 EUR, liegt ebenso wie das tatséchliche Steuerergebnis bei 0,00 EUR.
Im Rahmen der Uberleitungsrechnung haben die zuvor beschriebenen unterschiedlichen Wertansdtze
sowie auBerbilanzielle Anpassungen keine Steuereffekte zur Folge.

EIGENKAPITAL

Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt zum Bilanzstichtag 33.235.713,00 EUR (Vorjahr: 3.300.000,00
EUR) und ist in 33.235.713 StUckaktien mit einem rechnerischen Wert von 1,00 EUR je Aktie eingeteilt. Die
Gesellschaft hielt zum Bilanzstichtag keine eigenen Akfien; im Geschdaftsjahr wurden weder eigene
Aktien erworben noch ver&uBert (§ 160 Abs. 1 Nr. 2 AktG). GemdaB Beschluss der Hauptversammiung
am 13.08.2025 wurde am 28.10.2025 eine Herabsetzung des Grundkapitals um 550.000,00 EUR im
Handelsregister eingetragen. Die Kapitalherabsetzung erfolgte zur Deckung von Verlusten in
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enfsprechendem Umfang.

Am 05.11.2025 wurde eine Erhéhung des Grundkapitals um 28.468.333,00 EUR in Verbindung mit der
Ausgabe von 28.468.333 neuer Stickaktien gegen eine Sacheinlage der Anteile an der Towerview
Healthcare Group Ltd. im Handelsregister eingetragen. Die Sacheinlage erfolgte gemdaB Beschluss der
Hauptversammlung vom 13.08.2025.

Die Sacheinlage erfolgte durch die Obotritia Capital KGaA, die daraufhin Mehrheitsaktiondrin
geworden ist.

Am 09.12.2025 wurde eine Erhdhung des Grundkapitals um 2.017.380,00 EUR in Verbindung mit der
Ausgabe von 2.017.380 neuer StUckaktien gegen Bareinlagen im Handelsregister eingefragen. Die
Barkapitalerhdhung erfolgte gemdaB Beschluss der Hauptversammlung vom 13.08.2025.

Die im Geschdaftsjahr erfolgte Ausgabe von 30.485.713 neuen StUckaktien erfolgte zum Ausgabebetrag
von 1,20 EUR je StUckaktie. Der Uber dem Nennbetrag von 1,00 EUR je StUckakfie liegende
Ausgabebetrag belduft sich auf 6.097.143,00 EUR und wurde der freien Kapitalricklage zugefGhrt.

Genehmigtes Kapital

Mit dem Beschluss der Hauptversammlung vom 13. August 2025 wurde das genehmigte Kapital der
Gesellschaft neu festgelegt ("Genehmigtes Kapital 2025"). Das genehmigte Kapital 2025 betragt
15.609.166,00 EUR. Das Grundkapital kann bis zum 12. August 2030 mit Zustimmung des Aufsichtsrates
insgesamt um diesen Betrag durch ein- oder mehrmalige Ausgabe neuer StUckaktien gegen Bar- oder
Sacheinlagen erhdéht werden.

Bedingtes Kapital
Das Grundkapital ist um bis zu 1.650.000,00 EUR, eingeteilt in bis zu 1.650.000 auf den Inhaber lautende
StGckaktien, bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2025). Es dient der Bedienung von Options- und

Wandlungsrechten sowie Wandlungspflichten aus Schuldverschreibungen und Genussrechten, die
aufgrund der Ermdachtigung der Hauptversammlung vom 13. August 2025 begeben wurden.

RUCKSTELLUNGEN
Steverrickstellungen

Die zum Beginn des Geschdftsjahres bestehenden Steuerrickstellungen fUr Alfjahre wurden vollstGndig
aufgeldst.

Sonstige Rickstellungen
In den sonstigen Ruckstellungen in Hohe von 606.169,07 EUR (Vorjahr: 111.342,41 EUR) sind insbesondere
RUckstellung fur Abschluss- und Prifungskosten von 335.000,00 EUR und Ruckstellungen fur Rechts- und

Prozessrisiken sowie sonstige Verpflichtungen von 271.169,07 EUR enthalten.

Samiliche RUckstellungen haben eine prognostizierte Laufzeit von unter einem Jahr.
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VERBINDLICHKEITEN
Wandelschuldverschreibungen

Zum Bilanzstichtag bestehen Verbindlichkeiten aus wandelbaren Schuldverschreibungen in Héhe von
insgesamt 35.809.589,05 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR).

Die Gesellschaft hat im Oktober 2025 eine 5%-Wandelanleihe in H&he von 5.000.000,00 EUR
ausgegeben, die in 50 Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je 100.000,00 EUR eingeteilt
ist. Es besteht die Option auf Umwandlung der Schuldverschreibung in Akfien im Verhdlinis von je 1
StGck Schuldverschreibung zu 55.555,56 Aktien.

Die Gesellschaft hat darGber hinaus im Oktober 2025 eine Pflichtwandelanleine in Hohe von
29.000.000,00 EUR ausgegeben, die in 29.000 Schuldverschreibungen mit einem Nennbefrag von je
1.000,00 EUR verbrieft wurde. Sobald die Bedingungen erfullt sind, werden die Schuldverschreibungen
voraussichtlich in Akfien im Verhdltnis von je 1 StGck Schuldverschreibung zu 833,33 Aktien umgetauscht.
Die Gesellschaft geht davon aus, dass die Bedingungen der Wandelanleihe in 2026 erfullt werden und
es zu einer Wandlung in 2026 kommt. Bei NichterfUllung der Bedingungen kdénnte sich ein spdaterer
Wandlungszeitpunkt ergeben. Eine Barverpflichtung kénnte sich erst zum 30.06.2028 bzw. 30.06.2029
ergeben.

Die Restlaufzeiten der Wandelschuldverschreibungen gliedern sich wie folgt:

31.12.2025 31.12.2024

in EUR in EUR

davon bis 1 Jahr 29.059.589,05! 0.00
davon mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 6.750.000,00 0,00
davon mehr als 5 Jahre 0.0 0.00
35.809.589,05 0,00

I Diese werden voraussichtlich in 2026 in Aktien erfUllt, sofern die Bedingungen erfullt sind. Sollten die
Bedingungen nicht in 2026 erfUllt werden, kdnnte die Restlaufzeit Uber 1 Jahr betragen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 269.597,17 EUR (Vorjahr: 27,00 EUR)
haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Verbindlichkeiten gegeniuber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht

Zum Bilanzstichtag werden 0,00 EUR (Vorjahr: 274.362,07 EUR) als Verbindlichkeiten gegenUber
Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdlinis besteht, bilanziert.

Durch die Ubernahme der Mehrheitsaktiondrin und den Wechsel des Vorstands im Geschéftsjahr liegt
zum 31.12.2025 kein Beteiligungsverhdltnis im Sinne des HGB mehr vor. Die zu dem Zeitpunkt
bestehenden Verbindlichkeiten in Héhe von 427.707,96 EUR werden nunmehr unter den sonstigen
Verbindlichkeiten ausgewiesen und belaufen sich zum Bilanzstichtag auf 432.513,59 EUR.
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Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 486.780,73 EUR (Vorjahr: 40.439,68 EUR) beinhalten im
Wesentlichen Darlehens- und Zinsverbindlichkeiten in Hohe von 452.235,93 EUR (Vorjahr: 19.527,07 EUR),
Verbindlichkeiten in Zusammenhang mit Personal in Hohe von 18.154,80 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR) und
gegenUber Aufsichtsratsmitgliedern in Hohe von 10.000 EUR (Vorjahr: 20.912,61 EUR).

Von den Verbindlichkeiten in Zusammenhang mit Personal entfallen auf Verbindlichkeiten aus Lohn-
und Kirchensteuer 11.491,17 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR) und auf Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen
Sicherheit 2.282,20 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR).

Samiliche sonstige Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

IV. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren gemas § 275
HGB aufgestellt. Im Geschdaftsjahr wurden keine Umsatzerldse erzielt.

Sonstige Betriebliche Ertrage

Die Sonstigen Befrieblichen Erfréige in Hohe von 79.254,12 EUR (Vorjahr: 25.397,50 EUR) resultieren im
Wesentlichen aus Ertrédgen aus der Auflésung von RUckstellungen in Hohe von 76.934,45 EUR (Vorjahr:
25.397,50 EUR).

Personalaufwand

Der Personalaufwand mit 179.789,37 EUR (Vorjahr: 24.000,00 EUR) umfasst die Aufwendungen fur Lohne
und Gehdlter mit 164.341,56 EUR (Vorjahr: 24.000,00 EUR) und soziale Sicherheit mit 15.447,81 EUR
(Vorjahr: 0,00 EUR).

Die Gesamtbezige des Vorstands beliefen sich im Geschaftsjghr auf EUR 45.461,64 (Vorjahr: EUR
24.000,00). Sie bestehen ausschlieBlich aus festen Gehaltszahlungen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen kénnen wie folgt kategorisiert werden:

31.12.2025 31.12.2024

in EUR in EUR

Rechts- und Beratungskosten 894.114,72 28.318,43
Abschluss- und Prifungskosten 597.212,61 39.348,74
Investor Relations 196.943,13 21.966,32
Raumkosten 17.429,43 15.959,50
Aufwendungen aus Wahrungsumrechnung 16.784,19 0,00
Lizenzkosten, Wartung, Informationsdienste 10.806,10 310,38
Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen 48.694,95 69.068,62
1.781.985,13 174.971,99
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Zinsertrage

Die Zinsertrdge in Hoéhe von 111.797,82 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR) resultieren ausschlieBlich aus
abgegrenzten Zinsforderungen gegenuber verbundenen Unternehmen.

Abschreibungen auf Finanzanlagen

Es wurde eine auBerplanmd&Bige Abschreibung auf die Beteiligung an der RC Stadtentwicklung GmbH
zum Bilanzstichtag in H6he von 29.000.000,00 EUR vorgenommen.

Zinsaufwendungen
Die Zinsaufwendungen belaufen sich im Geschaftsjahr auf 1.836.932,51 EUR (Vorjahr: 2.361,74 EUR).
Darin enthalten ist der Aufwand aus einem Disagio in Hohe von 1.750.000,00 EUR resultierend aus einer

Wandelschuldverschreibung. Das Wahlrecht zur Aktivierung und planmdaBigen Aufldésung des Disagios
gemdanB § 250 Abs. 3 HGB wird nicht ausgeUbt.

V. SONSTIGE ANGABEN

Corporate Governance Kodex

Der Vorstand und der Aufsichtsrat erkl@ren, dass die ErklGrung gemdaB § 161 AktG fUr das aktuelle
Geschdftsjghr  abgegeben und auf der Homepage der Readcrest Capital AG
(https://www.readcrest.com/dcgk) dauerhaft zugdnglich gemachft ist.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestanden keine nennenswerten sonstigen finanziellen Verpflichtungen.
Haftungsverhaltnisse

Zum Bilanzstichtag bestehen keine Haftungsverhdltnisse, die nicht in der Bilanz abgebildet sind.
Abschlusspriferhonorare

Das Gesamthonorar fur den Abschlusspruferim Sinne des § 285 Nr. 17 HGB fur das Geschdftsjahr betragt
netto 329.950,00 EUR (Vorjahr: 28.350,00 EUR) und betrifft Abschlussprifungsleistungen in Héhe von
246.000,00 EUR (Vorjahr: 26.250,00 EUR) sowie andere Bestatigungsleistungen fUr ein Zulassungsprospekt
in Hohe von 79.950,00 EUR (Vorjahr: 0 EUR) bzw. fUr den VergUtungsbericht von 4.000,00 EUR (Vorjahr:
2.100,00 EUR).

Die Abschlussprifungsleistungen umfassen die Prifung des Jahres- sowie des Konzernabschlusses der
Readcrest Capital AG.

Arbeithehmer

Die Gesellschaft hat im Geschdaftsjahr seit September 2025 Arbeitnehmer beschdaftigt, wovon ein
Mitarbeiter als Werkstudent und die anderen in Vollzeit angestellt sind.

Die Anzahl der durchschnittlich beschaftigten Mitarbeiter berechnet nach § 267 Abs. 5 HGB betragt
1,5.
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Name und Sitz des Mutterunternehmens

Die Obotritia Capital KGaA, mit Sitz in Potsdam, hélt zum Bilanzstichtag Gber 86% am Grundkapital der
Readcrest Capital AG und stellt den Konzernabschluss fir den gréBten und kleinsten Kreis von
Unternehmen auf, in den der Jahresabschluss der Readcrest Capital AG einbezogen wird. Der
Konzernabschluss wird im Unternehmensregister (www.unternehmensregister.de) veroffentlicht. Die
Readcrest Capital AG ist als kapitalmarktorientierte Kapitalgesellschaft im Sinne des § 264d HGB selbst
zur Aufstellung eines Konzernabschlusses und Konzernlageberichts verpflichtet; die Befreiung gemans §
291 HGB findet keine Anwendung.

Stimmrechtsmitteilungen

GemdB § 160 Abs. 1 Nr. 8 AkKtG sind Angaben Uber das Bestehen von Beteiligungen zu machen, die
nach § 33 Abs. 1 oder Abs. 2 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) der Readcrest Capital AG mitgefteilt
worden sind.

Mitteilungs- Veroffent- Schwellen Anteil Anteil Berihrte Art der Zurechnun
pflichtige Person lichung berihrung neu vorherige Schwellen 9
Uberschreitung . .
Rolf Elgefi 07.112025 | 05.11.2025 | 9119% | cooo Do | 3/5/10/15/20/ ggﬁﬁ% g%gi'é%’;ber
9 25/30/50/75% P
. . Unterschreitung Mittelbar (§ 34 WpHG) Uber
René Parmantier | 07.11.2025 05.11.2025 1,96 % 23,10 % 20/15/10/5/3%| Parmantier & Cie. GmbH
. Unterschreitung .
Claudia Moffat 07.11.2025 05.11.2025 1.80 % 22,32 % 20/15/10/5/3% Direkt (§ 33 WpHG)
. Unterschreitung Mittelbar (§ 34 WpHG) Uber
Gunnar Binder 07.11.2025 | 05.11.2025 2,04 % 23,73 % 20/15/10/5/3%| Palmaile Invest AG
e Unterschreitung Mittelbar (§ 34 WpHG) Gber
Nadja Latitia Falk | 07.11.2025 05.11.2025 0.27 % 3.03% 3% Arakos Service GmbH

Nach dem Bilanzstichtag sind der Gesellschaft bis zum Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses keine
weiteren Stimmrechtsmitteilungen nach § 33 WpHG zugegangen.

Geschdafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen

In der Berichtsperiode wurde vom Wahlrecht, sémtliche Transaktionen mit nahestehenden Personen
und Unternehmen offenzulegen, Gebrauch gemacht. Dies dient dem einheitlichen Ausweis mit den
Anhangangaben nach den International Financial Reporting Standards.

Die Gesellschaft hat im Geschdaftsjahr folgende Geschdafte mit nahestehenden Unternehmen und
Personen getdatigt:

e Darlehen von der Palmaille Invest AG (Beherrschung durch Gunnar Binder) vom 1. Méarz 2025 in
H&he von 355.000 EUR zu einem Zinssatz von 7,10 % und einer KUndigungsfrist von einem Monat.

e Darlehen desselben nahestehenden Unternehmens vom 28. Mai 2025 in Héhe von 50.000 EUR zu
einem Zinssatz von 7,10 % und einer Kindigungsfrist von einem Monat.

e Darlehen desselben nahestehenden Unternehmens vom 12. Juni 2025 Gber 35.000 EUR zu 12,00 %
und einer Kindigungsfrist von einem Monat; die RUckzahlung des Darlehens erfolgte am 22.
Oktober 2025.
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e Emission einer Pflichtwandelanleihe am 8. Oktober 2025 im Gesamtnennbetrag von 29.000.000 EUR
unter Ausschluss des Bezugsrechts. Gezeichnet wurde die Anleihe von der von Herrn Elgefi
beherrschten Midgard Beteiligungsgesellschaft mbH (15.950.000 EUR) sowie der CFS
Beteiligungsgesellschaft mbH (13.050.000 EUR), die Till Schwerdtfeger, GeschaftsfUhrer der RC
Stadtentwicklung GmbH, gehort.

e Auf Grundlage des Hauptversammlungsbeschlusses vom 13. August 2025 wurde das Grundkapital
der Gesellschaft gegen Sacheinlage um 28.468.333 EUR erhdht. Die Eintragung in das
Handelsregister erfolgte am 5. November 2025. Im Rahmen der Kapitalerhbhung wurden 28.468.333
neue StUckaktien ausgegeben und vollstandig von der Obotritia Capital KGaA Gbernommen. Als
Sacheinlage brachte die Obotritia Capital KGaA sGmtliche von ihr gehaltenen Anteile an der
Towerview Healthcare Group Ltd. in die Gesellschaft ein. Mit Vollzug der Kapitalerhbhung halt die
Obotritia Capital KGaA die Mehrheit der Stimmrechte an der Readcrest Capital AG.

e Im Rahmen der Sacheinlage entgeliliche Abtretung einer Forderung der Oboftritia Gamma Invest
GmbH gegenuUber der Towerview Healthcare Group Ltd. in H6he von 2.735.000 GBP zuzUglich
746.540,65 GBP Zinsen, vereinbart am 1. September 2025, zu einem Zinssatz von 11,25 %. Die
Forderung wurde zwischenzeitlich nahezu vollstandig zurickbezahlt.

e Erstattung einer von einem nahestehenden Unternehmen vorausgelegten Honorarrechnung einer
Rechtsanwaltskanzlei an die Readcrest Capital AG am 4. September 2025 in Hbéhe von 32.581,70
EUR.

Kredite und Haftungsverhdltnisse gegentber Mitgliedern des Vorstands oder des Aufsichtsrats nach
§ 285 Nr. 9c HGB bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Nachiragsbericht und Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag

Nach dem Abschlussstichtag sind folgende wesentliche Ereignisse eingetreten, die nicht im Abschluss
zum 31.12.2025 berUcksichtigt sind:

e Am 16. Marz 2026 fand die auBerordentliche Hauptversammlung der Readcrest Capital AG
statt. Die Hauptversammlung beschloss eine Anpassung der Ermachtigung des Vorstands zur
Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen vom 13. August 2025 dahingehend, dass den
Inhabern der Schuldverschreibungen Wandlungs- oder Bezugsrechte auf bis zu 26.944.442
StUckaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von insgesamt bis zu
26.944.442,00 EUR gewdhrt werden kdnnen. DarGber hinaus wurde das Bedingte Kapital 2025
zur Bedienung der gewdhrten und noch zu gewdhrenden Wandlungsrechte um 1.127.777,00
EUR auf bis zu 2.777.777,00 EUR aufgestockt sowie ein neues Bedingtes Kapital 2026/ in Hohe
von bis zu 13.666.666,00 EUR beschlossen. Die entsprechenden BeschlUsse sind noch nicht im
Handelsregister eingetragen.

¢ Die Readcrest Capital AG hat nach dem Abschlussstichtag konzerninterne Darlehen an die RC
Stadtentwicklung GmbH in Héhe von insgesamt 847.652 EUR gewdhrt. Die Mittel dienen der
operativen Handlungsfahigkeit der RC  Stadftentwicklung GmbH und ihrer
Tochtergesellschaften.

e Mit Ad-hoc-Mitteilung vom 31. Mdarz 2026 hat die Gesellschaft bekanntgegeben, dass ihre
Tochtergesellschaft Vertrige Uber den Verkauf des britischen Pflegeheimgeschdéfts der
Towerview-Gruppe unterzeichnet hat. Der anfdngliche Kaufpreis belduft sich auf GBP 44 Mio.
(ca. EUR 50,6 Mio.), unter bestimmten Voraussetzungen sind darUber hinaus zusatzliche Erlése
moglich. Das Closing wurde zum 17.04.2026 vollzogen. Den VerduBerungserlds verwendet die
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britische Gesellschaft zur Tilgung bestehender Verbindlichkeiten, zum Erwerb kleinerer Anbieter
hdauslicher Pflege sowie konzernintern fUr Investitionen in deutsche Immobilienprojekte.

e Eine Tochtergesellschaft der RC Stadtentwicklung GmbH konnte mit ihren finanzierenden
Kreditgebern einen Forderungsverzicht im Umfang von etwa 10 Mio. EUR vereinbaren.

¢ Eine Tochtergesellschaft der Readcrest Capital AG hat ein Grundstick in FUrstenwalde/Spree
erworben, um dort zusammen mit der Immobilieninvestmentgesellschaft KFK Holding, Kaln,
Wohnungen zu entwickeln. Zum Vollzug ist zundchst eine geringe Zahlung zu leisten; der
Restkaufpreis von mehreren Millionen Euro wird voraussichtlich im Jahr 2027 nach Eintritt
vereinbarter Bedingungen fallig.

Aufsichtsrat

Wdhrend des abgelaufenen Geschdaftsjahres sefzte sich der Aufsichtsrat der Gesellschaft wie folgt
zusammen:

Bisheriger Aufsichtsrat (bis 13.08.2025):

e Herr Delf Ness, selbsténdiger Unternehmer, Vorsitzender

e Herr Peter Ulrich Paul, Rechtsanwalt/Steuerberater/Betriebswirt (FH), stellv. Vorsitzender

e Herr Martin Billhardt, selbstGndiger Unternehmer
Neuer Aufsichtsrat (ab 13.08.2025):

e Herr Friedrich Thiele, selbstndiger Unternehmer, Aufsichtsratsvorsitzender

e Herr Florian Lanz, selbsté&ndiger Unternehmer, stellv. Vorsitzender

e Herr Philipp E. Preuss, selbstandiger Unternehmer
BezUglich der VergUtung der Aufsichtsratsmitglieder wird auf den Vergutungsbericht fir das Jahr 2025
verwiesen. Die GesamtvergUtung fUr die Mitglieder des Aufsichtsrates betrug 22.209,53 EUR (Vorjahr:
3.600,00 EUR).
Der ehemalige Vorsitzende des Aufsichtsrates Herr Delf Ness war im Geschdaftsjahr auBerdem Mitglied
des Aufsichtsrates der Palmaille Invest AG, KUkels und der DWK Deutsche Wasserkraft AG, Hamburg.
Das ehemalige Mitglied des Aufsichtsrates Herr Martin Billhardt war im Geschdaftsjahr auBerdem Mitglied
des Aufsichtsrates der Deutsche Rohstoff AG, Mannheim und der Bright Rock Energy LLC, USA.
AuBerdem ist er GeschaftstGhrer der Sidlaw GmbH, Schweiz.
Das Aufsichtsratsmitglied Florian Lanz war im Geschdftsjahr Mitglied des Aufsichtsrates der Auvidis AG,
K&ln. Die weiteren aktuellen oder ehemaligen Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Geschdftsjahr kein

Mitglied von in- und ausl@dndischen anderen Aufsichtsrdten oder anderen Kontrollgremieni. S. v. § 125
Abs. 1 Satz 5 AktG.
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Vorstand

Wdhrend des abgelaufenen Geschdftsjahres setzte sich der Vorstand der Gesellschaft wie folgt
zusammen:

Bisheriger Vorstand (bis 13.08.2025):
e Herr Gunnar Binder, selbstandiger Unternehmer

Neuer Vorstand (ab 13.08.2025):
e Rolf Elgeti, selbst&ndiger Unternehmer
e Dr. Marcus Kiefer, CFO

Die Hauptversammlung vom 13. August 2025 hatte Herrn Gunnar Binder als Vorstand abbestellt und
Herrn Rolf Elgeti sowie Herrn Dr. Marcus Kiefer zum neuen Vorstand bestellt.

BezUglich der VergUtung der Geschdftsleitung wird auf den Vergutungsbericht fur das Jahr 2025
verwiesen.

Herr Gunnar Binder war im Geschdaftsjahr zugleich Vorstand der Palmaille Invest AG, Kukels.

Herr Rolf Elgeti war im Geschdftsjahr zugleich persénlich haftender Gesellschafter der Obotritia Capital
KGaA, Potsdam.

Ergebnisverwendung

Der Vorstand schlégt vor, den Bilanzverlust von 40.558.738,33 EUR des Geschdftsjahres auf neue

Rechnung vorzutragen. Die Herleitung des Bilanzverlustes ist der Gewinn- und Verlustrechnung zu
entnehmen.

Hamburg, 30.04.2026

Rolf Elgeti (Vorstand)

Dr. Marcus Kiefer (Vorstand)



Anlagenspiegel zum 31.12.2025

Readcrest Capital AG
Hamburg
Anschaffungs-, Zug&nge Umbuchungen kumulierte  Abschreibun- Buchwert Buchwert
Herstellungs- Abgdnge- Abschreibun- gen
gen Zuschrei-
bungen-
kosten vom 01.01.2025
01.01.2025 31.12.2025 bis 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermbgensgegen-
sténde
1. entgeltlich erworbene Konzes- 0,00 4.720,00 394,00 394,00 4.326,00 0,00
sionen, gewerbliche Schutzrechte
und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Summe Immaterielle Vermégensge- 0,00 4.720,00 394,00 394,00 4.326,00 0,00
genstdnde
IIl. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unterneh- 0,00 63.335.280,04 29.000.000,00 29.000.000,00 34.335.280,04 0,00
men
Summe Finanzanlagen 0,00 63.335.280,04 29.000.000,00 29.000.000,00 34.335.280,04 0,00
Summe Anlagevermégen 0,00 63.340.000,04 29.000.394,00 29.000.394,00 34.339.606,04 0,00

Handelsrecht
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Readcrest Capital AG, Hamburg
Lagebericht
fur das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Geschaftsmodell, Konzernrolle und rechtliche Struktur

Die Readcrest Capital AG (nachfolgend auch ,Readcrest® oder ,Gesellschaft®), ist die
Muttergesellschaft ~des  Readcrest-Beteiligungsverbunds.  Sie (bt  strategische
Holdingfunktionen aus. Die Gesellschaft steuert ihre Beteiligungen, stellt
Finanzierungsrahmen bereit, trifft wesentliche Investitionsentscheidungen und Gbernimmt
kapitalmarktbezogene sowie gesellschaftsrechtliche Funktionen auf Ebene der
Obergesellschaft.

Bis zur ordentlichen Hauptversammlung am 13. August 2025 war die Gesellschaft eine
bdérsennotierte Beteiligungsgesellschaft ohne substanzielles Beteiligungsportfolio. Im Verlauf
des Geschaftsjahres wurde die Readcrest grundlegend neu ausgerichtet. Seither versteht sich
die Gesellschaft als Holding mit zwei komplementaren Beteiligungsfeldern:
Gesundheitsdienstleistungen im Vereinigten Kénigreich und Immobilienprojektentwicklung in
Deutschland.

Die Aktie der Gesellschaft ist im regulierten Marktsegment General Standard der Frankfurter
Wertpapierbodrse notiert. Nach den im Berichtsjahr durchgefiihrten KapitalmalRnahmen wird
die Aktie seit dem 17. Dezember 2025 unter der WKN AOLE3J gefuhrt; zuvor lautete die WKN
A1E89S. Fur die Muttergesellschaft als Emittentin sind neben der Finanzierung der
Beteiligungen auch Transparenz-, Publizitdts- und Corporate-Governance-Pflichten von
wesentlicher Bedeutung.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Readcrest wird im Einzelabschluss im Wesentlichen durch
vier Faktoren bestimmt: erstens durch die Fahigkeit der Tochtergesellschaften, nachhaltig
positive Cashflows zu erwirtschaften, zweitens durch die Werthaltigkeit ihrer Beteiligungen,
drittens durch den Zugang zu Eigen- und Fremdkapital sowie viertens durch die laufenden
Holdingkosten einschlielllich Beratungs-, Finanzierungs- und Kapitalmarktkosten. Der
Einzelabschluss der Readcrest Capital AG bildet damit nicht die operative Leistung der
Tochtergesellschaften ab, sondern die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der
Obergesellschaft.
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Strategische Ausrichtung und Beteiligungsportfolio

Mit der strategischen Neuausrichtung verfolgt die Gesellschaft ein zweisauliges
Beteiligungsmodell. Das Gesundheitsdienstleistungssegment soll auf Ebene der Holding zu
einer stetigen operativen Basis beitragen. Das Immobiliensegment soll demgegeniber
insbesondere Wertsteigerungs- und Wachstumschancen erschlieRen. Aus Sicht des
Vorstands erganzen sich beide Bereiche hinsichtlich Risiko-, Ertrags- und Finanzierungsprofil.

Beteiligung Beteiligungs | Funktion / Geschiftsfeld
quote

Towerview Healthcare 91,09 % Holding fur Gesundheitsdienstleistungen im

Group Ltd. Vereinigten Kdnigreich; Schwerpunkte in
hauslicher und stationarer Pflege.

RC Stadtentwicklung 100,00 % Holding fur deutsche

GmbH Immobilienprojektentwicklungen; wesentliche
Kernprojekte in Halle, Dresden und
Magdeburg.

Mit dem sogenannten Zwillingsmodell verfolgt die Gesellschaft einen integrierten Ansatz: Das
Geschéftsfeld Gesundheitsdienstleistungen soll stabile Cashflows und Resilienz liefern,
wahrend die Immobilienprojektentwicklung in deutschen Wachstumsregionen die Wachstums-
und Wertsteigerungskomponente bildet. Der Schwerpunkt der Projektentwicklung liegt auf den
Kernstandorten Halle, Dresden und Magdeburg. Ein kleineres Projekt ist in Schwerin geplant.

Die Beteiligung an der Towerview Healthcare Group Ltd. (nachfolgend auch ,Towerview")
verankert das Gesundheitssegment in einem Markt mit strukturell hoher Nachfrage. Towerview
ist im Vereinigten Kdonigreich im Bereich der Pflege und gesundheitsnahen Dienstleistungen
tatig. Aus Sicht der Readcrest ist die Beteiligung vor allem deshalb bedeutsam, weil sie ein
operatives Gegengewicht zu den im Immobilienbereich typischerweise langeren Projektzyklen
und héheren Bewertungsschwankungen schaffen soll.

Die RC Stadtentwicklung GmbH (nachfolgend auch L,RCS") reprasentiert das
Immobiliensegment. Unterhalb der RCS werden insbesondere Projektgesellschaften in Halle,
Dresden und Magdeburg gehalten. Die Tochtergesellschaft soll Investitionen in Wohn-, Blro-
und Quartiersentwicklungen bundeln, Projektentwicklungen strukturieren und die
vorhandenen Entwicklungsansatze schrittweise zur Realisierung fuhren.

Der Aufbau des heutigen Beteiligungsportfolios erfolgte vollstandig in den rund viereinhalb
Monaten zwischen der Hauptversammlung und dem Bilanzstichtag. Das Geschéftsjahr 2025
war insoweit nicht von laufender operativer Stabilitdt, sondern von der Ubernahme,
Strukturierung und Finanzierung neuer Beteiligungen gepragt. Der Vorstand sieht die
Readcrest deshalb zum Bilanzstichtag in einer frihen, aber strategisch grundlegend
veranderten Phase ihres Unternehmenszyklus.
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Steuerungssystem und Leistungsindikatoren

Die Readcrest Capital AG wird auf Gesellschaftsebene vor allem Uber Vermdgens- und
Finanzierungskennzahlen gesteuert; die Werthaltigkeit der Beteiligungen, die Liquiditatslage
und die Finanzierungsverpflichtungen stehen im Mittelpunkt.

Als wesentliche finanzielle Leistungsindikatoren verwendet der Vorstand die Liquiditat auf
Holding-Ebene (Bestand an liquiden Mitteln zum Stichtag) sowie die Finanzierungsstruktur
(Eigenkapital im Verhaltnis zur Bilanzsumme).

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren ergeben sich fir die Gesellschaft vor allem aus dem
Fortschritt der strategischen Transformation. Dazu gehéren die Entwicklung des
Beteiligungsportfolios und der Aufbau der Governance-Struktur. Hier strebt der Vorstand
weitere Fortschritte an.

Mitarbeiter und Organisation

Zum 31. Dezember 2025 beschaftigte die Readcrest Capital AG 3 Mitarbeiter in Vollzeit. Die
Zahl spiegelt den Aufbau einer kleinen, auf Holdingaufgaben zugeschnittenen Organisation
wider. Die Gesellschaft konzentriert sich auf Leitungs-, Steuerungs- und
Transaktionsfunktionen; die operativen Leistungen werden im Wesentlichen in den
Tochtergesellschaften erbracht.

WIRTSCHAFTSBERICHT

Die Readcrest konzentriert sich im Rahmen ihres Beteiligungsgeschaft auf den Erwerb, das
Halten, die Entwicklung, die ErschlieBung, die Bewirtschaftung sowie die Veraulierung von
Immobilien und grundstiicksgleichen Rechten in Deutschland. Zudem investiert die Readcrest
in den englischen Pflegemarkt. Daher werden nachfolgend die gesamtwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen in Deutschland und GroRbritannien, die Marktlage fir den deutschen
Immobilienmarkt sowie den englischen Pflegemarkt betrachtet.

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen Deutschland und im Vereinigten
Konigreich

Die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen blieben im Berichtsjahr uneinheitlich. In
Deutschland stieg das Bruttoinlandsprodukt 2025 real um 0,2 %, wahrend die
Verbraucherpreise im Jahresdurchschnitt um 2,2 % zunahmen.! Nach zwei Jahren schwacher
wirtschaftlicher Entwicklung verzeichnete die deutsche Wirtschaft wieder einen leichten

TVgl. https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/01/PD26_017_811.html?nn=2110
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Anstieg. GroRbritannien erreichte ein Wirtschaftswachstum von 1,4 %?2 bei einer weiterhin
erhohten Inflationsrate von 3,4 %3.

Das Zinsumfeld entspannte sich im Jahresverlauf zwar schrittweise, das Finanzierungsumfeld
blieb fur Projektentwicklungen und wachstumsorientierte Beteiligungen jedoch anspruchsvoll.*
Fir die Gesellschaft als Holding war damit insbesondere die Verfligbarkeit von Eigen- und
Fremdkapital von erheblicher Bedeutung. Die Kosten des Kapitals lagen weiterhin klar tber
dem Niveau friiherer Niedrigzinsjahre, was sich auf Bewertungen, Finanzierungsfahigkeit und
Investitionsbereitschaft auswirkte.®

Fir die Readcrest Capital AG war die makrodkonomische Ausgangslage insofern besonders
relevant, als beide Beteiligungsfelder unterschiedlich auf das Umfeld reagieren.
Immobilienprojektentwicklungen leiden besonders unter hohem Zinsniveau, steigenden
Baukosten und zurlckhaltender Kreditvergabe.® Gesundheitsdienstleistungen profitieren
demgegeniiber von relativ robuster Nachfrage, stehen aber unter Druck durch
Personalmangel, Lohnanstieg und regulatorische Anforderungen.”

Lage auf dem deutschen Immobilienmarkt

Der deutsche Immobilieninvestmentmarkt blieb 2025 von verhaltener Aktivitat gepragt. Das
Transaktionsvolumen lag mit rund EUR 33,9 Mrd. leicht unter dem Vorjahreswert.®
Projektentwickler standen weiterhin unter Druck durch hohe Baukosten, eine zurlickhaltende
Fremdkapitalvergabe sowie hohe Eigenkapitalanforderungen.

Neben dem reinen Transaktionsmarkt blieben auch Projektentwicklungen in einem
anspruchsvollen Umfeld. Eine Reihe von Projekten wurde branchenweit neu priorisiert,
verzdgert oder in ihrer Konzeption angepasst. Fur Entwicklungsportfolios waren insbesondere
Baupreisniveau, die Verfugbarkeit von Generalunternehmern, die Genehmigungsdauer,
Vermarktungsfahigkeit und die Zuriickhaltung von Fremdkapitalgebern entscheidend.®

2Vgl.
https://www.ons.gov.uk/economy/grossdomesticproductgdp/bulletins/quarterlynationalaccounts/octobe
rtodecember2025

3 Vgl. https://www.cnbc.com/2026/01/21/uk-inflation-december-2025-uk-prices.html

4Vgl. https://www.ey.com/de_de/newsroom/2025/01/ey-trendbarometer-immobilien-2025

5Vgl. https://kpmg.com/de/de/themen/business-performance-und-resilienz/kapitalkostenstudie.html
6 Vgl. https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/krise-im-wohnungsbau-chancen-fuer-
projektentwickler_ 84342 664032.html

7 Vgl. https://hscpn.org/workforce-challenges-and-solutions-in-uk-health-and-social-care-2025/

8 Vgl. https://www.jll.com/de-de/newsroom/Aufschwung-auf-dem-deutschen-Investmentmarkt-legt-
2025-eine-Pause-ein

9 Vgl. https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/krise-im-wohnungsbau-chancen-fuer-
projektentwickler_84342 664032.html
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Lage auf dem englischen Pflegemarkt

Der englische Pflegemarkt verzeichnete 2025 weiterhin eine strukturell hohe Nachfrage.™
Treiber waren insbesondere die demografische Entwicklung, die steigende Lebenserwartung
und der Wunsch nach Versorgung im hauslichen Umfeld."" Gleichzeitig blieb der Markt durch
Personalmangel, steigende Lohn- und Sozialkosten sowie regulatorische Anforderungen
belastet.'? Fir die Holding ist der Bereich wegen seiner grundsétzlich stabileren Nachfrage
gleichwohl ein wesentlicher Stabilitatsanker.

Die Nachfrage nach Pflege- und Betreuungsleistungen wird in GroRbritannien in hohem Male
durch demografische Trends getragen und ist deshalb weniger konjunkturanfallig als viele
andere Branchen. Dennoch wirkt sich die operative Personalsituation unmittelbar auf Margen,
Wachstumsfahigkeit und Servicequalitat aus. Auch Anpassungen staatlicher und kommunaler
Vergiltungssysteme sowie regulatorische Anforderungen kénnen Ergebnis und Cashflow
beeinflussen.™

Geschiftsverlauf im Geschaftsjahr 2025

Das Geschaftsjahr 2025 war fir die Readcrest Capital AG ein Jahr der Transformation. Die
Gesellschaft baute erstmals ein wesentliches Beteiligungsportfolio auf, fihrte mehrere
KapitalmaRnahmen durch und passte die Leitungs- und Uberwachungsorgane an das neue
Geschaftsmodell an. Der Verlauf des Geschaftsjahres war daher weniger von der
Fortentwicklung eines bestehenden operativen Modells als von Struktur- und
Finanzierungsmalnahmen gepragt.

Die wesentlichen Schritte dieser Transformation waren die gesellschaftsrechtliche
Neuaufstellung, die Einbringung der Beteiligungen, die Neustrukturierung des Eigenkapitals
sowie die Ausgabe von Wandelanleihen. Fur den Einzelabschluss flihrte dies zu einem
signifikanten Anstieg der Finanzanlagen, des Eigenkapitals und der Finanzverbindlichkeiten.

10 Vgl. https://www.skillsforcare.org.uk/Adult-Social-Care-Workforce-
Data/workforceintelligence/resources/Reports/National/The-size-and-structure-of-the-adult-social-care-
sector-and-workforce-in-England-2025.pdf

" Vgl. https://commonslibrary.parliament.uk/research-briefings/CBP-7903/;
https://www.policybee.co.uk/blog/domiciliary-care-statistics

2Vgl. https://lwww.cqc.org.uk/publications/major-report/state-care/2024-2025/access/asc

3 Vgl. https://www.instituteforgovernment.org.uk/publication/performance-tracker-2025/local-
services/adult-social-care; https://www.health.org.uk/reports-and-analysis/analysis/adult-social-care-
funding-pressures-2023-35
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13. August Ordentliche Strategische Neuausrichtung der
2025 Hauptversammlung Gesellschaft und Beschluss von
Kapitalmalinahmen.

13. August Wechsel in Vorstand und Bestellung von Rolf Elgeti und Dr. Marcus
2025 Aufsichtsrat Kiefer zu Vorstanden sowie Neubestellung
des Aufsichtsrats.

6. Oktober Wandelanleihe Ausgabe einer Wandelanleihe tber EUR 5,0

2025 Mio. zur Wachstumsfinanzierung.

8. Oktober Pflichtwandelanleihe Begebung einer Pflichtwandelanleihe von

2025 EUR 29,0 Mio. gegen Einbringung der
Anteile an der RC Stadtentwicklung GmbH.

28. Oktober  Kapitalherabsetzung Herabsetzung des Grundkapitals von

2025 3.300.000,00 EUR auf 2.750.000,00 EUR.

5. November Sachkapitalerhéhung Einbringung von 91,09 % der Anteile an der

2025 Towerview Healthcare Group Ltd.

9. Dezember Barkapitalerh6hung Kapitalerh6hung um

2025 2.017.380,00 EUR gegen Bareinlagen in

Hohe von 2.420.856,00 EUR.

Durch die Sachkapitalerhdhung gegen Einbringung der Anteile an der Towerview Healthcare
Group Limited weist die Gesellschaft ein Finanzanlagenvermégen von EUR 34,3 Mio. aus.

Die Ausgabe der Pflichtwandelanleihe gegen die Einlage der Anteile an der RC
Stadtentwicklung GmbH flhrt zu einer Erhéhung der Verbindlichkeiten aus Anleihen und einer
Erhdhung des Finanzanlagevermogens in Hohe von EUR 29 Mio. Da bei den notleidenden
Immobilienprojekten zum 31. Dezember 2025 noch kein Schuldenschnitt vereinbart war,
wurde die Beteiligung abgeschrieben. Diese Wertberichtigung belastet das Jahresergebnis. In
der Zwischenzeit wurde ein Schuldenschnitt Gber einen Teilbetrag schriftlich fixiert, weitere
werden verhandelt.

Die Erlése aus der im Oktober 2025 begebenen Wandelanleihe sowie der Barkapitalerh6hung
im Dezember 2025 geben der Gesellschaft die Flexibilitat, das Beteiligungsportfolio durch
weitere Investments auszubauen.

Schlieflich war das Geschéftsjahr 2025 auch durch personelle Veranderungen auf Ebene von
Vorstand und Aufsichtsrat gekennzeichnet. Diese Veranderungen waren Teil der strategischen
Neuausrichtung und sollten sicherstellen, dass die Gesellschaft im Immobilienbereich und am
Kapitalmarkt kompetent aufgestellt ist.
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Ertragslage der Readcrest Capital AG

Im Geschéftsjahr 2025 hat die Gesellschaft keine Umsatzerlése erwirtschaftet. Die Ertragslage
der Gesellschaft wurde im Berichtsjahr im Wesentlichen durch eine auflerplanmafige
Abschreibung in Héhe von EUR 29 Mio. und Kosten fir die strategische Neuausrichtung
bestimmt.

Umsatzerlose 0 0
Sonstige betriebliche Ertrage 79 25
Personalaufwand -180 -24
Abschreibungen auf Forderungen -821 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.782 -175
Abschreibungen auf Finanzanlagen -29.000 0
Finanzergebnis -1.725 -2
Ergebnis nach Steuern -33.429 -176
Jahresfehlbetrag 33.436 -176

Die sonstigen betrieblichen Ertrage stiegen auf TEUR 79 (Vorjahr: TEUR 25) und resultierten
vor allem aus der Auflésung von Rickstellungen aus Vorjahren. Der Personalaufwand erhdhte
sich auf TEUR -180 (Vorjahr: TEUR -24) infolge des Aufbaus der Organisationsstruktur.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beliefen sich auf TEUR -1.782 (Vorjahr: TEUR -
175). Wesentliche Aufwandspositionen waren Rechts- und Beratungskosten in Héhe von
TEUR 894, Abschluss- und Prifungskosten in Héhe von TEUR 597 sowie Investor Relations-
Kosten in Hohe von TEUR 197.

Aus verbundenen Unternehmen wurden Zinsertrage in Hohe von TEUR 112 erzielt. lhnen
standen Zinsaufwendungen von TEUR 1.837 gegeniber. Hierin enthalten ist ein Aufwand aus
dem Disagio einer Wandelschuldverschreibung in Hohe von TEUR 1.750. Die Ertragslage
wurde im Wesentlichen durch die aulerplanmafige Abschreibung auf die Beteiligung an der
RC Stadtentwicklung GmbH in H6he von EUR 29 Mio. belastet. Insgesamt schloss die
Gesellschaft das Geschéftsjahr 2025 mit einem Jahresfehlbetrag von EUR 33,4 Mio. und
einem Bilanzverlust von EUR 40,6 Mio. ab.

Aus Sicht des Vorstands ist die Ertragslage der Muttergesellschaft im Berichtsjahr nicht
zufriedenstellend. Dies liegt zum einen an der auflerplanmaRigen Abschreibung, da die
Schuldenschnitte zum 31. Dezember 2025 noch nicht vertraglich fixiert waren und zum
anderen an hohen Einmalkosten aus der strategischen Neuausrichtung.
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Klnftig wird fir die Muttergesellschaft entscheidend sein, in welchem Umfang die
Beteiligungen positive Cashflows erwirtschaften und daraus Ausschittungs- oder
Refinanzierungsmaglichkeiten entstehen.

Vermogenslage der Readcrest Capital AG

Die Vermogenslage der Readcrest Capital AG hat sich im Berichtsjahr grundlegend verandert.
Aus einer im Vorjahr nur sehr kleinen, durch einen nicht durch Eigenkapital gedeckten
Fehlbetrag belasteten Bérsenmantel wurde eine Holding mit substanziellen Finanzanlagen
und einer deutlich erweiterten Eigenkapital- und Finanzierungsstruktur.

Position 31.12.2025 in 31.12.2024 in

TEUR TEUR
Anlagevermdgen 34.340 0
Umlaufvermdgen 5.599 78
Rechnungsabgrenzungsposten 8 1
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0 373
Bilanzsumme 39.946 452
Eigenkapital 2.774 0
Ruckstellungen 606 137
Verbindlichkeiten 36.566 315

Die Bilanzsumme erhohte sich zum 31. Dezember 2025 auf EUR 39,9 Mio. nach TEUR 452
im Vorjahr. Die Aktivseite wird nunmehr durch das Anlagevermdogen bestimmt. Der Buchwert
der Beteiligung an der Towerview Healthcare Group Ltd. belief sich zum Bilanzstichtag auf
EUR 34,3 Mio.

Das Umlaufvermégen war im Wesentlichen durch Forderungen gegen verbundene
Unternehmen in Hohe von EUR 4,6 Mio. sowie liquide Mittel in Hohe von TEUR 785 gepragt.

Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag ein positives Eigenkapital in Héhe von EUR 2,8 Mio.
aus. Das gezeichnete Kapital ist von EUR 3,3 Mio. auf EUR 33,2 Mio. gestiegen. Der im
Vorjahr noch bestehende nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag entfiel. Die
Eigenkapitalquote betragt zum Stichtag rund 6,9 %. Die Verbindlichkeiten stiegen infolge der
im Berichtsjahr begebenen Anleihen auf EUR 36,6 Mio. (Vorjahr: TEUR 315).
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Finanzlage der Readcrest Capital AG

Die liquiden Mittel der Gesellschaft beliefen sich zum Bilanzstichtag auf TEUR 785 und lagen
damit deutlich Uber dem Vorjahresniveau (TEUR 1). Gleichzeitig beliefen sich die
Verbindlichkeiten aus Anleihen auf EUR 35,8 Mio., davon EUR 29,1 Mio. mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr. Bei der Wandelanleihe in Hohe von EUR 29 Mio. geht die Gesellschaft
allerdings von einer Wandlung in Eigenkapital aus, sobald bestimmte Voraussetzungen erfullt
sind. Eine Pflicht zur Barauszahlung in 2026 besteht nicht.™

Die im Berichtsjahr umgesetzten Kapital- und FinanzierungsmaRnahmen haben die
Gesellschaft in die Lage versetzt, ihr Beteiligungsgeschaft aufzubauen. Die weitere
Entwicklung der Finanzlage hangt davon ab, ob es gelingt, Refinanzierungen planmafig
umzusetzen, Beteiligungen operativ zu entwickeln und aus dem Portfolio mittel- bis langfristig
Ruckflisse oder werthaltige Verwertungen zu erzielen.

Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Unternehmenssteuerung der Readcrest orientiert sich an der nachhaltigen Entwicklung
der einzelnen Beteiligungen. Im Zuge der strategischen Neupositionierung befindet sich das
konzernweite interne Kontroll- und Risikomanagementsystem im Berichtsjahr weiterhin im
Aufbau; die operative Steuerungsfahigkeit des Konzerns ist hiervon unberihrt.

Zur Steuerung und Uberwachung der Geschéaftsentwicklung der Beteiligungen nutzt Readcrest
finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren, die regelmallig im Rahmen eines
integrierten Controlling- und Berichtswesens analysiert werden.

Als wesentliche finanzielle Leistungsindikatoren verwendet der Vorstand die Liquiditat auf
Holding-Ebene sowie die Finanzierungsstruktur.

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren ergeben sich fiir die Gesellschaft vor allem aus dem
Fortschritt der strategischen Transformation. Dazu gehéren die Entwicklung des
Beteiligungsportfolios und der Aufbau der Governance-Struktur. In diesen Punkten wurden im
Berichtsjahr wesentliche Grundlagen geschaffen.

4 Die Gesellschaft geht davon aus, dass die Bedingungen der Wandelanleihe in 2026 erfiillt werden
und es zu einer Wandlung in 2026 kommt. Bei nicht Erflllung der Bedingungen kdnnte sich ein
spaterer Wandlungszeitpunkt ergeben. Eine Barverpflichtung kénnte sich erst zum 30.06.2028 bzw.
30.06.2029 ergeben.
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Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft im Geschéftsjahr
2025

Der Vorstand beurteilt das Geschéftsjahr 2025 als einen strategisch weitreichenden
Transformationsschritt. Der Aufbau des Beteiligungsportfolios und die durchgefiihrten
Kapitalmalinahmen haben die Vermdgenslage der Gesellschaft substanziell verandert und die
Grundlage fur eine nachhaltige Entwicklung der Gesellschaft geschaffen.

Im vergangenen Jahr hatte der Vorstand fir 2025 ohne Beteiligungserwerb einen
Jahresfehlbetrag von rund TEUR 145 prognostiziert; flir den Fall eines erfolgreichen
Beteiligungsabschlusses wurden Umsatzerldése, das Erreichen der Gewinnschwelle sowie
eine mal3gebliche Verbesserung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage in Aussicht gestellt.
Die strategischen Vorhaben wurden im Berichtsjahr umgesetzt. Mit Beschluss der
Hauptversammlung vom 13. August 2025 wurde die Neuausrichtung als Immobilien- und
Beteiligungs-Holding einschlieRlich umfassender KapitalmaRnahmen vollzogen, womit sich
die Vermogenslage gegenlber dem Vorjahr grundlegend verandert hat. Die Ertragslage blieb
dagegen hinter den Erwartungen zurlck, wesentlich infolge der vollstandigen Abschreibung
auf die Beteiligung an der RC Stadtentwicklung GmbH sowie hoher Einmalaufwendungen aus
den Kapitalmalknahmen. Die Gewinnschwelle wurde damit verfehlt. Die Finanzlage
verbesserte sich prognosegemal, die Liquiditdtsreserve war zum Bilanzstichtag jedoch
begrenzt.

In der Gesamtabwagung uUberwiegen fir das Berichtsjahr die strukturellen Fortschritte
gegenuber der kurzfristig schwachen Ertragslage. Die Readcrest hat sich von einer
Gesellschaft mit sehr begrenztem Aktivitdtsumfang, ohne Beteiligungsportfolio, zu einer
Holding mit einem klaren strategischen Profil, einem substanziellen Beteiligungsbestand und
einer erneuerten Kapitalstruktur entwickelt. Ob sich diese Neuausrichtung nachhaltig positiv
auswirkt, wird jedoch erst in den Folgejahren anhand der Entwicklung der Beteiligungen zu
beurteilen sein.

PROGNOSEBERICHT

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen Deutschland und im Vereinigten
Konigreich

Fir 2026 gehen der Internationale Wahrungsfonds und die OECD trotz zuletzt nach unten
revidierter Prognosen weiterhin von einer, wenn auch verhaltenen, konjunkturellen Belebung
in Deutschland und GroRbritannien aus. Geopolitische Risiken, insbesondere im Nahen Osten,
das Kapitalmarktumfeld sowie branchenspezifische Kostenentwicklungen bleiben wesentliche
Einflussfaktoren auf die weitere Entwicklung der Gesellschaft und ihrer Beteiligungen.'®

5 Vgl. https://commonslibrary.parliament.uk/research-briefings/sn02784/
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Fir die Readcrest ist dabei weniger die absolute Wachstumsrate der Volkswirtschaften als die
konkrete  Entwicklung von Zinsen, Finanzierungskosten, Investitionsbereitschaft,
regulatorischem Umfeld und Arbeitsmarkten entscheidend. Schon geringe Veranderungen in
diesen Faktoren kénnen sich Uberproportional auf Projektbewertungen,
Refinanzierungsfahigkeit und Ergebnisprofile der Beteiligungen auswirken.

Die Prognose fur die Muttergesellschaft ist daher mit erheblichen Unsicherheiten behaftet.
Zwar spricht das Beteiligungsportfolio flr bessere Entwicklungschancen als in der
Vergangenheit, gleichzeitig befindet sich die Gesellschaft im Aufbau. 2026 wird vielmehr ein
Jahr sein, in dem sich zeigen wird, ob die 2025 geschaffenen Strukturen tragfahig sind.

Lage auf dem deutschen Immobilienmarkt

Die Aussichten fir den deutschen Immobilienmarkt werden flir 2026 vorsichtig optimistisch
eingeschatzt. Eine Markterholung hangt jedoch weiterhin wesentlich von der Verflgbarkeit von
Finanzierungen, der Preisentwicklung bei Bauleistungen sowie von Genehmigungs- und
Vermarktungsfortschritten ab.'® Fir die Readcrest-Beteiligungen bleibt deshalb eine
disziplinierte Projektsteuerung zentral.

Fir die Readcrest ergeben sich Chancen insbesondere dann, wenn das Finanzierungsumfeld
fur projektbezogene Vorhaben wieder planbarer wird und bestehende Entwicklungsansatze in
den Projektgesellschaften konkretisiert werden kénnen. Eine breite Markterholung ist hierftir
nicht zwingend erforderlich; bereits objektspezifische Fortschritte bei Genehmigungen,
Baurecht, Konzeptanpassung und Partnergewinnung kénnen die Entwicklung und den Wert
einzelner Projekte verbessern.

Dem stehen weiterhin erhebliche Unsicherheiten gegentiber. Bleiben Zinsen, Baukosten oder
Vermarktungsbedingungen langer auf einem angespannten Niveau, kann dies weitere
Verzégerungen, zusatzlichen Kapitalbedarf oder erneute Werthaltigkeitsfragen auslésen. Der
Vorstand erwartet deshalb keinen risikofreien Turnaround des Immobiliensegments, sondern
nur eine schrittweise Stabilisierung unter fortbestehend hohem Steuerungsbedarf.

Lage auf dem englischen Pflegemarkt

Der englische Pflegemarkt dirfte auch 2026 von einer robusten Nachfrage profitieren. Dem
stehen weiterhin steigende Personalkosten, regulatorische Anforderungen und
Rekrutierungsrisiken gegenuber. Fur die Holding bleibt das Geschéftsfeld deshalb zwar
chancenreich, aber nicht frei von Ergebnis- und Margendruck.

8 Vgl. https://www.jll.com/de-de/insights/market-dynamics/germany-investment;
https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/krise-im-wohnungsbau-chancen-fuer-
projektentwickler_84342_664032.html
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Sofern es Towerview gelingt, Personalverfligbarkeit, Auslastung und operative Steuerung
stabil zu halten, erwartet der Vorstand aus dem Segment weiterhin einen wichtigen Beitrag zur
strategischen Stabilisierung des Beteiligungsportfolios. Gerade in einem volatilen
Immobilienumfeld kann das Gesundheitssegment fir die Holding die Rolle eines
vergleichsweise robusten Ankers erfiillen.

Gleichzeitig bleibt auch dieses Geschéftsfeld herausfordernd. Steigende Lohnkosten,
regulatorische Eingriffe, Fachkraftemangel oder Qualitdtsprobleme koénnen die operative
Entwicklung belasten. Die Readcrest wird deshalb auch 2026 auf die Ertrags- und Cashflow-
Entwicklung dieser Beteiligung angewiesen sein.

Am 31. Marz 2026 hat die Readcrest bekanntgegeben, dass ihre Tochtergesellschaft die
britischen Pflegeheime zu einem anfanglichen Verkaufspreis von GBP 44 Mio. (ca. EUR 50,6
Mio.) veraul3ert hat. Den Veraulierungserlds verwendet die britische Gesellschaft zum Grolteil
zur Tilgung bestehender Verbindlichkeiten und zum Erwerb kleinerer Anbieter hauslicher
Pflege. Das britische Geschaft besteht nun ausschlieRlich aus Grosvenor Health & Social Care
(nachfolgend ,GHSC*), dem drittgréten Anbieter von hauslicher Pflege in Grol3britannien.

Erwartete Entwicklung der Readcrest Capital AG

Der Vorstand erwartet fur 2026 weitere operative Fortschritte in den Beteiligungen,
insbesondere bei der Entwicklung des Immobilienportfolios sowie beim Ausbau des britischen
hauslichen Pflegegeschafts nach der VeraduRerung des Pflegeheimgeschafts. Auf Holding-
Ebene sollen die im Berichtsjahr eingeleiteten Kapital- und Finanzierungsmaflnahmen die
Basis fur die weitere Entwicklung der Gesellschaft bilden. Die Readcrest Capital AG wird
versuchen, zusatzliche Eigenkapitalmittel einzuwerben und diese als Gesellschafterdarlehen
an die Tochtergesellschaften zur Finanzierung der Konzernentwicklung ausreichen.

Aufgrund der mit der Neuausrichtung verbundenen aulergewohnlich hohen
Prognoseunsicherheit — insbesondere hinsichtlich des Zeitpunkts und Umfangs der
Ergebnisbeitrage der Beteiligungen, des Fortschritts bei den Projektentwicklungen sowie noch
nicht abgeschlossener Finanzierungsmallnahmen - beschrankt sich der Vorstand in
Anwendung von DRS 20.B37 auf eine komparative Prognose der wesentlichen finanziellen
Leistungsindikatoren. Die Steuerung der Gesellschaft erfolgt auf Holding-Ebene anhand der
Liquiditdt und der Finanzierungsstruktur. Die Readcrest Capital AG erzielt als
Holdinggesellschaft keine eigenen Umsatzerldse; Ausschuttungen der Tochtergesellschaften
an die AG sind fir 2026 nicht zu erwarten, da die operativen Mittel zur Finanzierung des
Wachstums in den Tochtergesellschaften verbleiben.

Auf dieser Grundlage erwartet der Vorstand flr das Geschaftsjahr 2026 eine gegeniber dem
Bilanzstichtag im Wesentlichen stabile Liquiditat auf Holding-Ebene; die durch eine etwaige
Inanspruchnahme des genehmigten Kapitals eingeworbenen Mittel werden Uberwiegend als
Gesellschafterdarlehen an die Tochtergesellschaften ausgereicht. Die Finanzierungsstruktur
wird sich durch die voraussichtliche Wandlung der Pflichtwandelanleihe sowie die Zufiihrung
weiteren Eigenkapitals deutlich verbessern, sodass sich der Anteil des Eigenkapitals an der
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Bilanzsumme spurbar erhdhen wird. Weitere Abschreibungen auf Beteiligungen werden in
2026 nicht erwartet. Vielmehr halt der Vorstand eine Wertaufholung der im Berichtsjahr
vorgenommenen Abschreibungen flr mdglich.

Im Mittelpunkt steht fir die Gesellschaft nicht die kurzfristige Maximierung des
Einzeljahresergebnisses, sondern die Stabilisierung der Holdingstruktur durch eine belastbare
Liquiditatsplanung, die Weiterentwicklung der Beteiligungen und die geordnete Bedienung der
Finanzierungsinstrumente. Wesentliche Abweichungen von den getroffenen Annahmen (so
etwa durch eine Verscharfung des geopolitischen Umfelds, eine Eintribung der
Finanzierungsbedingungen, eine geringere Inanspruchnahme des genehmigten Kapitals, eine
Verzégerung oder ein Ausbleiben der Wandlung der Pflichtwandelanleihe, verzégerte
Projektfortschritte oder zusatzliche Bewertungsanpassungen) kénnen dazu fihren, dass die
tatsachliche Entwicklung erheblich von der prognostizierten abweicht. Gelingt es, die
Beteiligungen aktiv auszubauen und die geplanten Finanzierungsschritte planmaRig
umzusetzen, sieht der Vorstand eine realistische Grundlage dafiir, dass sich die wirtschaftliche
Ausgangslage der Readcrest Capital AG in Bezug auf Liquiditat und Finanzierungsstruktur im
Vergleich zum Berichtsjahr erheblich verbessert.

FINANZ- UND RISIKOMANAGEMENT, CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Risikomanagementsystem

Die wesentlichen rechnungslegungsbezogenen Kontrollen sind auf Ebene der operativ tatigen
Beteiligungen etabliert; dort werden die Geschaftsvorfalle erfasst, gebucht und im Rahmen der
Abschlusserstellung kontrolliert. Auf Ebene der Readcrest befindet sich ein entsprechendes
Kontrollsystem derzeit im Aufbau. Im Fokus stehen dabei insbesondere das Reporting der
Beteiligungen, das Liquiditdtsmanagement und konzerninterne Transaktionen. Die
Verantwortung flr die Aufstellung des Jahresabschlusses und Lageberichts liegt beim
Vorstand; der Aufsichtsrat iberwacht den Rechnungslegungsprozess und die Wirksamkeit der
eingerichteten Kontrollen.

Finanzmanagementsystem

Die Ziele des Finanzmanagements des Konzerns umfassen die ausreichende
Liquiditatsversorgung der Readcrest und ihrer Tochtergesellschaften sowie die Begrenzung
von finanzwirtschaftlichen Risiken.

Durch den Bestand an Barmitteln sichert sich die Readcrest Gruppe eine ausreichende
Liquiditatsreserve. Grundlage fiir die Dispositionen ist ein rollierender Liquiditatsplan mit einem
Planungszeitraum von einem Jahr. In die Liquiditatsplanung sind alle Finanzierungskreise des
Konzerns einbezogen.
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Unterjahrig werden alle Risiken und MaRnahmen zu deren Begrenzung regelmafig anhand
von moglichen Abweichungen zur Unternehmens- und Konzernplanung sowie zur Finanz- und
Liquiditatsplanung mit dem Fokus auf die zuvor genannten finanziellen Leistungsindikatoren
Uberwacht. Darin ist auch der Aufsichtsrat involviert.

Risikobericht
Gesamtwirtschaftliche und marktbezogene Risiken

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung und die Lage am deutschen Immobilienmarkt
und britischen Pflegemarkt konnen den wirtschaftlichen Erfolg der Readcrest
beeintrachtigen.

Der wirtschaftliche Erfolg der Readcrest ist in hohem Mafe von der Entwicklung des
Immobilienmarktes an den investierten Standorten — insbesondere in Deutschland — sowie von
der Entwicklung des britischen Marktes flr Gesundheits- und Pflegedienstleistungen
abhangig. Die Ertragskraft der Readcrest bestimmt sich maligeblich durch erzielbare
Mietertrage, realisierbare Verkaufserlose sowie durch Einstandspreise, Bau- und
Optimierungskosten im Zusammenhang mit Immobilien sowie entwicklungsfahigen
Grundstiicken. Im britischen Geschaft kommen Vergitungssatze fir Pflegeleistungen, die
Verfugbarkeit von Pflegekraften, regulatorische Anforderungen sowie die Lohn- und
Sozialkostenentwicklung als zentrale Werttreiber hinzu. Die Immobilien- und Pflegemarkte
unterliegen jedoch vielfaltigen wirtschaftlichen, politischen und strukturellen Einflussfaktoren,
auf die die Readcrest keinen Einfluss hat.

Die aktuelle geopolitische Lage ist durch ein erhdhtes Mal an Unsicherheit gekennzeichnet.
Insbesondere der anhaltende Krieg in der Ukraine, die Eskalation des Nahostkonflikts,
protektionistische Tendenzen in den USA — etwa im Zuge einer veranderten US-Handelspolitik
— sowie wirtschaftliche Schwachen in China kénnen negative Auswirkungen auf das
gesamtwirtschaftliche Umfeld und damit auf die flir die Readcrest relevanten Markte in
Deutschland und im Vereinigten Koénigreich haben. Solche Entwicklungen kénnen sich u. a. in
Form steigender Bau- und Betriebskosten, verschlechterter Finanzierungskonditionen,
verzdgerter Lieferketten, reduzierter Investitionsbereitschaft institutioneller Anleger sowie in
Wechselkurs- und Zinsvolatilitat niederschlagen. Im Vereinigten Konigreich treten zusatzlich
anhaltend erhéhte Inflation, Reallohnsteigerungen sowie strukturelle Engpasse auf dem
Arbeitsmarkt fur Pflegekrafte — verstarkt durch verscharfte Visa- und Migrationsregelungen —
als spezifische Belastungsfaktoren hinzu.

Fir die Readcrest besteht dadurch das Risiko, dass Projektfinanzierungen und
Anschlussfinanzierungen teurer oder schwerer verfugbar werden, sich
Investitionsentscheidungen verzégern oder Mietertrage und Transaktionsvolumina im Markt
rucklaufig sind. Daruber hinaus kdénnen steigende Energie-, Material- und
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Versicherungskosten die Betriebskosten bestehender Objekte erhéhen und die Rentabilitat
von Projektentwicklungen belasten. Auch strukturelle Faktoren wie anhaltender
Fachkraftemangel im Bau- und Handwerkssektor in Deutschland sowie im Pflegesektor im
Vereinigten Konigreich kénnen zu Verzdgerungen und Kostensteigerungen fihren. Im
britischen Pflegegeschaft besteht zudem das Risiko, dass eine schwache konjunkturelle
Entwicklung, fiskalische KonsolidierungsmaRnahmen oder regulatorische Anderungen die
Vergutungssatze unter Druck setzen.

Eine solche Entwicklung kann die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Readcrest
insgesamt erheblich beeintrachtigen. In einem solchen Fall besteht fiir Anleger das Risiko
eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des eingesetzten Kapitals.

Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fir Immobilien in Deutschland sowie flr
Pflegedienstleistungen im Vereinigten Konigreich sind streng und kdnnten sich weiter zum
Nachteil von Eigentimern bzw. Anbietern verschlechtern.

Der Wert von Immobilien sowie der Pflegebeteiligung ist in erheblichem MalRe von den
geltenden und kilnftigen gesetzlichen Rahmenbedingungen in Deutschland und im
Vereinigten Konigreich abhangig. Im Immobilienbereich zahlen hierzu insbesondere
mietrechtliche, baurechtliche und umweltrechtliche Vorschriften, deren Anderungen
unmittelbare Auswirkungen auf Investitionen, Nutzung und Verwertung von Immobilien haben
koénnen.

Nach dem Koalitionsvertrag 2025 der deutschen Bundesregierung sind verschiedene
gesetzgeberische Malnahmen vorgesehen, die die Anforderungen fir Eigentimer und
Vermieter gewerblicher Immobilien verscharfen konnten. Dazu zahlt insbesondere die
geplante Reform des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), das kuinftig technologieoffener
ausgestaltet werden und die CO,-Emissionen als zentrale SteuerungsgrofRe etablieren soll.
Dies kénnte zu zusatzlichen Investitions- und Nachweispflichten im Bereich energetischer
Sanierung und technischer Gebaudeausstattung fliihren. Ferner ist die Einflhrung eines neuen
Gebaudestandards (,Gebaudetyp E*) vorgesehen, der zwar kosteneffizientes Bauen
ermdglichen soll, gleichzeitig jedoch zusatzliche Anforderungen an die Dokumentation von
Materialien und Bauweisen mit sich bringen kann.

Dariiber hinaus ist eine Uberarbeitung des Bauplanungs- und Immissionsschutzrechts
geplant, unter anderem durch Anpassung der Technischen Anleitungen zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) und zur Reinhaltung der Luft (TA Luft). Diese kdnnten in gemischt genutzten
Gebieten zu restriktiveren Anforderungen fir gewerbliche Nutzungen flhren, was
Genehmigungsverfahren verlangern und zusatzliche bauliche oder betriebliche Anpassungen
erforderlich machen kénnte.

Auch im Mietrecht sind Anderungen geplant, etwa im Bereich von Indexmietvertragen,
befristeten Mietverhaltnissen und bei der Regulierung von Mietwucher. Wahrend sich diese
Anderungen primar auf den Wohnungsmarkt richten, kénnen sie auch auf gewerblich genutzte
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Flachen mittelbare Auswirkungen entfalten. Zusatzlich wird eine Ausweitung kommunaler
Vorkaufsrechte erwogen, insbesondere in urbanen Lagen, was den Handlungsspielraum bei
An- und Verkaufen von Gewerbeimmobilien einschranken kann.

Auch im Vereinigten Konigreich unterliegt das Geschaftsmodell der Towerview einem dichten
und sich fortlaufend wandelnden regulatorischen Rahmen. Die Erbringung von
Pflegedienstleistungen ist insbesondere durch die Vorgaben der Aufsichtsbehdrden reguliert;
deren Inspektionen, Bewertungen und etwaige Auflagen kdnnen das operative Geschéft, die
Reputation und die Vergltungsfahigkeit der Beteiligung wesentlich beeinflussen.
Verscharfungen im Bereich der Personalanforderungen, der Dokumentations- und
Hygienestandards, der Arbeitszeitregelungen oder der Qualifikationsvorgaben fur Pflegekrafte
kdénnen zu zusatzlichem Aufwand und steigenden Personalkosten flihren. Hinzu kommen
Anpassungen der Pflegesatze sowie Einschrankungen bei der Auslandsrekrutierung von
Pflegekraften, die den ohnehin angespannten Arbeitsmarkt zusatzlich belasten.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen sowohl in
Deutschland als auch im Vereinigten Koénigreich kommen. Eine Verscharfung dieser
Rahmenbedingungen — etwa hinsichtlich des Mieterschutzes (beispielsweise Verkirzung der
Kundigungsfristen fur Mieter), des Brandschutzes, des Umweltschutzes (beispielsweise zur
Energieeinsparung), des Schadstoffrechts (beispielsweise bezlglich Asbest) und daraus
resultierender  Sanierungspflichten, hinsichtlich der  Rahmenbedingungen  fir
Immobilieninvestitionen oder hinsichtlich der Anforderungen an Pflegedienstleister im
Vereinigten Kénigreich — kann sich erheblich negativ auf die Rentabilitat der Beteiligungen und
damit auf die Emittentin auswirken. Jeder der vorgenannten Faktoren kénnte dazu fuhren,
dass die Liquidationserldése sinken oder ganz ausbleiben oder jedenfalls nicht die von der
Readcrest erwarteten Hohen erreichen.

Wahrungsrisiko

Die Readcrest Capital AG ist Uber ihre Beteiligung an der Towerview mittelbar dem
Wechselkursrisiko zwischen Euro und britischem Pfund Sterling ausgesetzt. Kiinftige
Ausschuttungen, Mittelriickflisse =~ aus  Gesellschafterdarlehen  sowie  etwaige
Veraullerungserldése aus dem britischen Beteiligungsgeschéaft fallen in GBP an und werden
bei Umrechnung in Euro durch Wechselkursanderungen beeinflusst. Eine Abwertung des
Pfund Sterling gegenliber dem Euro wirde den Eurogegenwert kinftiger
Zahlungsmittelzufliisse reduzieren. Mittelbar ergeben sich zudem Bewertungseffekte, da die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Towerview funktional in GBP gefuihrt wird. Aufgrund
der derzeit fehlenden laufenden Mittelflisse aus dem britischen Geschéaft an die Readcrest
werden Devisensicherungsgeschafte derzeit nicht eingesetzt; die Wechselkursentwicklung
wird vom Vorstand laufend beobachtet, und bei Konkretisierung absehbarer GBP-
Mittelzufliisse wird der Einsatz geeigneter Sicherungsinstrumente geprift.
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Pandemierisiko

Pandemische Ereignisse kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das operative Geschaft der
Beteiligungen haben, insbesondere auf die Towerview und deren Geschaft im Bereich der
hauslichen Pflege im Vereinigten Kdnigreich. Pandemiebedingte Zugangsbeschrankungen,
behérdliche Auflagen, erhdhte Krankenstdnde bei Pflegekraften, Ausfélle in Logistik und
Materialversorgung sowie zusatzliche Hygiene- und Schutzkosten kénnen die Verfligbarkeit
von Pflegeleistungen einschranken, die Personalkosten erhéhen und zu Erlésausfallen fihren.
Darlber hinaus koénnen sich pandemiebedingt veranderte Nachfragestrukturen sowie
Verzoégerungen bei behordlichen Genehmigungen und Vertragsabschlissen auf den
geplanten Ausbau des mobilen Pflegegeschafts auswirken. Mittelbar bestehen entsprechende
Effekte fir die Bewertung der Beteiligung sowie fir deren Fahigkeit. Der Vorstand begegnet
diesem Risiko durch eine enge Begleitung der Beteiligungssteuerung, durch die Uberwachung
pandemiebezogener Entwicklungen und regulatorischer Vorgaben im Vereinigten Kdnigreich
sowie durch eine vorsichtige Liquiditatsplanung auf Konzernebene.

Unternehmensbezogene und operative Risiken

Risiken im Zusammenhang mit der Holdingfunktion der Readcrest: Abhangigkeit von
der Geschaftsentwicklung sowie von den Ertragen und Ausschuttungen ihrer
Tochtergesellschaften

Als reine Holdinggesellschaft ist die Readcrest von der Geschaftsentwicklung sowie von den
Ertrégen und Ausschittungen ihrer Tochtergesellschaft abhangig. Die Readcrest halt wie
zuvor dargestellt 100 % der Geschéaftsanteile an der RC Stadtentwicklung und 91,09 % der
Anteile an der Towerview, zusammen die Readcrest-Gruppe.

Die Readcrest Capital erzielte im Berichtsjahr keine Einklinfte aus eigener operativer Tatigkeit.
Das wesentliche Vermdgen der Readcrest besteht derzeit aus den Beteiligungen an der
Towerview und der RC Stadtentwicklung. Folglich ist die Readcrest auf stetige
Ausschittungen ihrer Tochtergesellschaften angewiesen, um ihre laufenden Kosten zu
decken. Der wirtschaftliche Erfolg der Readcrest hangt vollumfanglich von der Vermoégens-
und Ertragslage sowie vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Tochtergesellschaften ab. Alle Risiken
und negativen Entwicklungen, die die Tochtergesellschaft betreffen, wirken sich
uneingeschrankt auf die Readcrest aus.

Die Ausschuttungen der Tochtergesellschaft kbnnen Schwankungen unterliegen. Dies kann
z.B. auf Zahlungsverzégerungen oder -ausfdlle von Kunden der Tochtergesellschaften
zurtckzufiihren sein. Da die Readcrest neben ihren Beteiligungen Uber keine weiteren
wesentlichen Vermégenswerte oder keine weiteren wesentlichen Einklnfte verfigt, konnte
dies dazu fiihren, dass die Readcrest ihre eigenen Verbindlichkeiten zeitweise nicht erflllen
kann.
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Da sich der Geschaftsbetrieb der RCS insgesamt noch im Aufbau befindet, ist die Gesellschaft
zurzeit nicht in der Lage ihr geplantes Wachstum selbst zu finanzieren. Folglich ist sie auf die
Finanzierung durch Dritte oder der Readcrest Capital angewiesen. Demnach ist es notwendig,
zusatzliche Gelder einzuwerben. Auch fir die Towerview besteht, trotz ihres langeren
Bestands am Markt, keine Gewahr daflir, dass sie sich nachhaltig aus eigenen Ertragen und
Liquiditatstiberschissen finanzieren kann. Sollte sich das Geschaft der RCS oder der
Towerview nicht wie erwartet weiterentwickeln und/oder sollten die Tochtergesellschaften
zusatzliche finanzielle Mittel bendtigen und diese nicht zu angemessenen Konditionen bei
Dritten aufnehmen koénnen, kdnnten die RCS und die Towerview jeweils in wirtschaftliche
Schwierigkeiten geraten und Uber einen langeren Zeitraum keine Ausschittungen an die
Readcrest vornehmen, sondern vielmehr weiterhin oder erneut auf finanzielle Unterstitzung
durch die Readcrest angewiesen sein und — falls die Readcrest eine solche Unterstitzung
nicht leisten kann oder will — im schlimmsten Fall sogar insolvent werden. Dies kénnte dazu
fuhren, dass auch die Readcrest keine positiven Ertrage erwirtschaften kann und/oder ihre
Verbindlichkeiten nicht erfiillen kann. Wahrend die Beteiligung an der RCS im Berichtsjahr
bereits vollstandig wertberichtigt wurde, kénnten in Bezug auf die Beteiligung an der
Towerview erstmalig Wertberichtigungen erforderlich werden. Die Verwirklichung der Projekte
der RCS hangt zudem nach dem Geschaftsmodell der Readcrest malRgeblich davon ab, dass
die bisherigen Kreditgeber fir diese Projekte dem von der Gesellschaft vorgeschlagenen
Schuldenschnitt zustimmen. Sofern das bei einem oder einzelnen Projektgesellschaften nicht
erfolgt, besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass diese Projektgesellschaft insolvent wird
und damit das entsprechende Projekt wertlos ist. Der wirtschaftliche Erfolg der Readcrest
kénnte sich verzdégern oder sogar ganz ausbleiben.

Fehlerhafte Bewertung von Beteiligungen zum Zeitpunkt ihres Erwerbs mit
entsprechend uiberh6htem Anschaffungspreis

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Readcrest im Zuge ihres auf Investitionen
ausgerichteten Geschaftsmodells den inneren Wert einer Zielgesellschaft falsch einschatzt
und Uberhdhte Anschaffungskosten in Kauf nimmt. Dies gilt selbst dann, wenn Bewertungen
durch externe Sachverstandige oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften vorgenommen
werden, um Angemessenheit und Werthaltigkeit sicherzustellen.

Eine Fehleinschatzung der Readcrest oder eines von ihr mit der Bewertung der
Zielgesellschaft beauftragten Gutachters kann sich z.B. daraus ergeben, dass wesentliche
bewertungsrelevante Informationen zum Zeitpunkt der Bewertung nicht bekannt sind oder die
Informationsbasis erheblichen Veranderungen unterliegt und die potenzielle Zielgesellschaft
daher auf einer unvollstandigen Informationsbasis bewertet wird. Es kann auch nicht
ausgeschlossen werden, dass der Readcrest oder dem Gutachter absichtlich oder
unabsichtlich unrichtige Informationen Uber die potenzielle Zielgesellschaft zur Verfigung
gestellt werden, so dass die Readcrest ihre Anlageentscheidung auf diese unrichtigen
Informationen stitzt. Eine Fehleinschatzung kann sich auch aus einer unzutreffenden
Chancen-/Risikoanalyse ergeben, z.B. wenn sich Prognosen Uber die flr die potenzielle
Zielgesellschaft relevanten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Nachhinein als falsch,
unrealistisch oder zu optimistisch herausstellen. Darlber hinaus kann sich eine
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Fehleinschatzung z.B. dann ergeben, wenn eine fir die Zielgesellschaft notwendige
Anschlussfinanzierung durch Dritte nicht oder verspatet erfolgt und der Zielgesellschaft
dadurch die notwendige Liquiditat fehlt, was zur Insolvenz der Zielgesellschaft fiihren kann.

Wird der Wert einer erworbenen Gesellschaft oder Beteiligung falsch eingeschatzt, spiegeln
die im Jahresabschluss enthaltenen Zahlen nicht das tatsachliche Nettovermégen und die
Betriebsergebnisse der Readcrest wider. Es besteht das Risiko, dass die Investition in den
Folgejahren ganz oder teilweise abgeschrieben werden muss. Selbst wenn die Bewertung
ursprunglich korrekt war, ist nicht sicher, dass die Anschaffungskosten von dem bei einem
Verkauf der Investition erzielbaren Erl6s gedeckt sind.

Missen Beteiligungen wertberichtigt oder zu einem die Anschaffungskosten
unterschreitenden Preis verauliert werden, kénnte sich das negativ auf die Ertrags-,
Vermogens- und Finanzlage der Readcrest auswirken. Es kann u.a. das Eigenkapital der
Readcrest schmalern oder aufzehren.

Risiken im Zusammenhang mit der Wandelanleihe in Hohe von 29 Mio. EUR

Die Gesellschaft geht davon aus, dass die Bedingungen der Wandelanleihe erfiillt werden und
es zu einer Wandlung kommt. Bei Nicht-Erfullung der Bedingungen in 2026 konnte sich ein
spaterer Wandlungszeitpunkt ergeben. Eine Barverpflichtung kénnte sich zum 30.06.2028
bzw. 30.06.2029 ergeben. Zur Bedingung einer moglichen Barverpflichtung ware die
Readcrest Capital auf weitere Finanzierungen bzw. Ausschittungen der Beteiligungen in
entsprechender Hohe angewiesen. Sollten die Malknahmen nicht ausreichen, koénnte die
Readcrest Capital gezwungen sein, Beteiligungen zu verauflern, moglicherweise auch
unterhalb des Marktwertes.

Die Werte von Immobilien konnen aufgrund von durch die Readcrest nicht
beeinflussbaren Faktoren sinken bzw. nicht wie angenommen steigen

Die Readcrest plant, im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit Uber ihre Tochtergesellschaften
Immobilien zu erwerben, zu verwalten und zu veraufiern. Der wirtschaftliche Erfolg der
Readcrest ist daher von der positiven Wertentwicklung dieser Immobilien abhangig. Es besteht
das Risiko, dass der Wert der Immobilien aufgrund von durch die Readcrest nicht
beeinflussbaren Faktoren zukilinftig sinkt bzw. anders als von der Readcrest erwartet nicht
bzw. nicht so wie angenommen steigt. Die zukinftige Wertentwicklung ist schwer
vorherzusagen und wird insbesondere durch die tatsachlichen Mieteinnahmen, die
Bauqualitat, die Alterung der Immobilie, die Standortentwicklung, die Verkehrsanbindung, die
Entwicklung der Kriminalitédtsrate am jeweiligen Standort, die allgemeine Wirtschafts- und
Konjunkturentwicklung, die Leistungsfahigkeit der Objektverwaltung, die Baupreisentwicklung
sowie die mogliche Anderung von Steuergesetzen bestimmt. Aktuell waren erstmals seit vielen
Jahren negative Wertentwicklungen in teils erheblichem Umfang am Immobilienmarkt zu
beobachten u.a. aufgrund der gestiegenen Zinsen und Baukosten. Die sinkenden Werte
erschweren es auch, eventuell notwendige Anschlussfinanzierungen fir Fremdkapital von
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Banken zu erhalten und flihren — neben der generellen Steigerung des Zinsniveaus —
potenziell zu erhdhten Zinsen fir Fremdkapital.

Der bei Erwerb von Immobilien ermittelte Verkehrswert konnte zu hoch angesetzt sein,
sodass der Erlos aus kiinftiger VerauRerung geringer als erwartet ausfalit.

Vor dem Erwerb einer Immobilie durch eine Tochtergesellschaft der Readcrest wird der Wert
der Immobilie ermittelt. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes der Immobilien sollen folgende
Faktoren bericksichtigt werden: Allgemeine Situation am Immobilienmarkt, Entwicklung des
jeweiligen Immobilienstandortes, Vermietungssituation, Laufzeit der Mietvertrage, Hohe der
nachhaltig erzielbaren Marktmiete sowie Gebaudezustand. Es besteht das Risiko, dass der
ermittelte Verkehrswert der jeweiligen Immobilie zu hoch angesetzt wird. Das Risiko wird
dadurch erhoht, dass die Wertermittlung anhand von Unterlagen erfolgt, die lediglich
wesentliche Angaben insbesondere zur Vermietung, Finanzierungsstruktur,
Liquiditatssituation, zu wesentlichen Geschaftsvorfallen und zur steuerlichen Situation
beinhalten und nicht durch Objektbesichtigungen und Gutachter unterlegt ist und die Daten in
den Unterlagen auch Uberholt sein kénnen. Die Tochtergesellschaft der Readcrest konnte
insofern einen Erwerbspreis zahlen, der allgemein am Markt bzw. mit Blick auf das
Geschaftsmodell der Readcrest, das wesentlich davon abhangig ist, glinstig Immobilien zu
erwerben, zu hoch ist. Die Fehleinschatzung des Werts kann dazu flhren, dass spater ein
Erlds aus einer Veraulierung nicht oder in geringerem als erwarteten Umfang und/oder spater
als erwartet anfallt.

Immobilien kénnen sich als nicht oder nur zu schlechteren Konditionen als erwartet
vermietbar erweisen.

Die Mieteinnahmen der zuklnftigen Immobilien sind abhangig von dem Abschluss und dem
Bestehen entsprechender, renditetrachtiger Mietvertrage. Auch wenn es nicht das
Geschaftsmodell der Readcrest ist, dauerhaft Mietertrage aus Immobilien zu erzielen, ist das
fur die Readcrest doch relevant, weil ihre Beteiligungen Objekte vielleicht voribergehend z.B.
teilweise schon vor dem Verkauf vermietet oder diese ,mit Mietvertragen“ verauf3ern will und
auch, weil Vermietungsrisiken den Verkaufswert beeinflussen kénnen. Es besteht die
Moglichkeit, dass die Kindigung, die Zahlungsunfahigkeit oder die Mietminderung,
insbesondere von GroRRmietern, zu erheblichen Mietausfallen flihren. Dies gilt vor allem flr
Gewerbeimmobilien, da es bei diesen in der Regel nur wenige oder nur einen GroRmieter gibt.

Es besteht das Risiko, dass eine (Anschluss-)Vermietung nicht oder nur zu schlechteren
Konditionen erfolgt. Das gilt insbesondere flir Gewerbeimmobilien. Zum einen entsprechen bei
diesen die auf die Bedurfnisse des aktuellen Mieters zugeschnittenen Mietflachen haufig nicht
den Bedurfnissen eines neuen Mieters. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass
eine Anschlussvermietung erst nach aufwendigen und kostenintensiven Umbau- und/oder
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Modernisierungsmaflinahmen oder sonstigen Anpassungen an die Wettbewerbssituation
moglich ist. Bestandsimmobilien stehen zudem in Konkurrenz zu bestehenden anderen
(leerstehenden) Bestandsimmobilien sowie Neubauten, so dass eine Anschlussvermietung
moglicherweise nur unter Vornahme entsprechender Abschlage bei der Miethohe maoglich ist.
Gerade im Bereich Gewerbeimmobilien hat sich zuletzt in bestimmten Bereichen teilweise ein
erheblicher Angebotsiberhang entwickelt u.a. aufgrund reduzierter Nachfrage als Folge von
verstarkter Arbeit statt im Blro im Homeoffice sowie aufgrund von starkerer Nutzung von
Online-Angeboten durch Konsumenten und damit einhergehender sinkender Nachfrage nach
bestimmten Flachen, z.B. im Einzelhandel in einigen Regionen. Daruber hinaus sind die von
Mietern zusatzlich zur Miete zu zahlenden Nebenkosten in den letzten Jahren deutlich
gestiegen, so dass die potenzielle Miete bei Anschlussvermietungen auch insoweit begrenzt
sein kénnte. Zudem besteht das Risiko, dass eine Neu- oder Anschlussvermietung fir langere
Zeit nicht moglich ist und es infolgedessen zu einer Erhéhung des Leerstands kommt.

Auch kénnen gestiegene Anforderungen der Mieter dazu flhren, dass die Immobilien in ihrem
gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur zu einem erheblich geringeren Mietertrag
vermietet werden kénnen.

Erhebliche Leerstdnde bzw. Mietausfalle koénnen zudem dazu flhren, dass die
Immobiliengesellschaft nicht mehr in der Lage ist, Bankdarlehen flr die Finanzierung der
Immobilien zu tilgen oder andere vertragliche Auflagen aus Bankdarlehen, wie etwa die
Einhaltung von Kapitalkennziffern, verletzt, was dazu fiuhren kann, dass die Bank zur
Klndigung des Bankdarlehens und zur Verwertung der Immobilien als Sicherheiten berechtigt
ware.

Bei der VerauBerung von Immobilien besteht ein erh6éhtes Risiko von
Gewabhrleistungsanspriichen gegen die Readcrest und ihre Beteiligungen.

Als im Immobilienbereich tatiges Unternehmen ist die Readcrest im Rahmen von
Veraullerungsgeschaften einem erhdhten Risiko von Gewahrleistungsforderungen
ausgesetzt. Insbesondere bei komplexen Immobilienprojekten, in denen vielfaltige bauliche,
technische und rechtliche Aspekte zusammentreffen, besteht die Mdglichkeit, dass nach
Ubergabe Mangel sichtbar werden, die zu nachtraglichen Anspriichen der Kaufer filhren
kénnen. Solche Mangel kdnnen sich etwa aus Baumangeln, unvollstdndiger Dokumentation,
Altlasten oder Planungsfehlern ergeben. Die Gesellschaft tragt in der Regel die Verantwortung
fur die ordnungsgemalfe Ausfihrung der verkauften Objekte und kann im Einzelfall nicht alle
Risiken auf beteiligte Planer, Bauunternehmen oder Zulieferer abwalzen. Uberdurchschnittlich
hohe Gewahrleistungskosten kénnen daher nicht ausgeschlossen werden und kénnten sich
negativ auf die Liquiditatslage, Ertragskraft und Reputation der Gesellschaft auswirken.
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Es besteht ein Risiko unerwarteter Kosten / Kostenentwicklung bei den Immobilien der
Readcrest-Beteiligungen.

Da sich die Immobilien der Readcrest-Beteiligungen derzeit in der Entwicklungsphase
befinden, betrifft das Risiko ungeplanter Kostensteigerungen und Zeitverzégerungen vor allem
die Projektrealisierung; erganzend bestehen typische Bestandsrisiken fir entwickelte oder zu
erwerbende Bestandsimmobilien.

Risiken in der Projektentwicklungs- und Bauphase

Die Realisierung der Entwicklungsprojekte hangt von einer Vielzahl externer Faktoren ab,
deren Eintritt zu erheblichen Kostensteigerungen, Verzdgerungen oder zum Scheitern
einzelner Vorhaben flihren kann. Dazu zahlen insbesondere die verzégerte oder verweigerte
Erteilung erforderlicher Genehmigungen einschlieBlich belastender Auflagen, Anderungen im
Bau-, Planungs- oder Umweltrecht zwischen Erwerb und Fertigstellung, bauablaufbedingte
Verzégerungen durch Witterung, Lieferketten oder Fachkraftemangel, der Leistungsausfall
oder die Insolvenz wesentlicher Vertragspartner, Fehlkalkulationen und Nachtragsforderungen
ausfuihrender Unternehmen, nach Baubeginn erkannte Boden- und Altlastenrisiken sowie nicht
vorhersehbare Erschliefungs- oder Anliegerkosten.

Dabei kénnen sich Fertigstellungstermine verschieben, mit der Folge, dass vereinbarte
Mietubergabezeitpunkte nicht eingehalten werden kénnen und entsprechende Mietausfalle,
Vertragsstrafen oder Schadensersatzforderungen entstehen.

Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb

Bei Erwerben besteht das Risiko, dass Mangel der baulichen Substanz, kontaminierte
Bauteile, Schadstoffe in Baumaterialien (etwa Asbest), bau- oder denkmalschutzrechtliche
Anforderungen sowie offentlich-rechtliche Beschrankungen im Rahmen der Due Diligence
Ubersehen oder in ihrer wirtschaftlichen Tragweite falsch eingeschatzt werden. Zudem kann
es zu hoheren als kalkulierten Steuerzahlungen kommen.

Bestands- und Bewirtschaftungsrisiken

Soweit Immobilien fertiggestellt sind oder in Bestandshaltung Ubergehen, unterliegen sie
einem naturlichen Verfall und erfordern regelmalige Instandhaltung. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass Umstande bekannt werden oder Ereignisse eintreten, die
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Sanierungs- oder Modernisierungsmaflinahmen
erforderlich machen. Auch bei einer bedarfs- und nutzungsgerechten Struktur und guter
Ausstattungsqualitdt kénnen unvorhergesehene Aufwendungen anfallen, etwa fur
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energetische Sanierungen, Werterhaltungsmaflnahmen aufgrund technischen Fortschritts
oder Anpassungen an verandertes Nutzerverhalten und Neuvermietungssituationen. Werden
solche MaRnahmen durchgefihrt, kann es zu ungeplanten Kostensteigerungen kommen.

Auch die Nebenkosten der Vermietung und insbesondere die Betriebs- und/oder
Energiekosten unterliegen erheblichen Schwankungen, beispielsweise durch Veranderungen
der Rohodlpreise oder den Wegfall von Férderungen fiir erneuerbare Energien. Auch durch die
derzeitige Inflation und den Ukraine-Krieg ist die Entwicklung der Energiekosten nur schwer
vorhersehbar. Die Readcrest-Beteiligungen haben auf diese Schwankungen keinen Einfluss
und kénnen steigende Kosten unter Umstanden nicht oder nicht in vollem Umfang an ihre
Mieter weitergeben. Die Betriebskosten und andere Kosten kénnten aus unterschiedlichen
Grunden hoher sein als erwartet, ohne dass die Beteiligungen die Steigerung durch
zusatzliche Einnahmen kompensieren kénnen. Griinde fir die zusatzlichen, unerwarteten
Erhéhungen kénnten unter anderem Anderungen des regulatorischen Umfeldes, stérkere
Erhéhungen von Versicherungspramien oder allgemeine héhere Kostensteigerungen bei
Vertragspartnern sein.

Grundstiicke konnen mit Altlasten oder Bodenverunreinigungen belastet sein.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Grundsticke mit Altlasten, anderen schadlichen
Bodenverunreinigungen oder Kriegslasten (z.B. Bomben) belastet sind. Solche
Bodenverunreinigungen kénnen etwa dazu flhren, dass die Readcrest-Beteiligungen von den
zustandigen Behdrden zu einer Beseitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert
werden, was typischerweise mit erheblichen Kosten verbunden ist. Diese Pflichten und
Anspriiche sind unabhangig von einer Verursachung der entsprechenden Bodenbelastungen
und es konnte sein, dass der Readcrest-Gesellschaft nur eingeschrankte oder keinerlei
Regressanspriiche gegen Dritte zustehen oder solche nicht oder nicht vollstéandig
durchsetzbar sind, selbst wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung
etwaiger Lasten und die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren Ma3nahmen kénnen
im Wesentlichen zu Bauverzégerungen fihren, Projektentwicklungen unmdéglich oder
wirtschaftlich unrentabel machen und mit erheblichen zusatzlichen Kosten verbunden sein.

Es ist nicht sicher, dass attraktive Beteiligungsmoglichkeiten bestehen.

Die Tatigkeit der Readcrest erstreckt sich auch auf die Beteiligung an Unternehmen in der
Immobilienbranche. Es besteht das Risiko, dass keine Mdglichkeit besteht, Beteiligungen zu
erwerben in dem Umfang und/oder zu Konditionen, die den Vorstellungen der Readcrest
entsprechen. In diesem Fall kdnnte die Readcrest die geplanten Investitionen nicht oder nicht
im geplanten Umfang vornehmen und/oder sie ware zur Realisierung ihrer Geschaftstatigkeit
gezwungen, hohere Erwerbspreise zu zahlen. Es besteht dadurch das Risiko, dass sie
geringere wirtschaftliche Ergebnisse erzielt.
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Regulierung von Pflegedienstleistungen und aufsichtliche MaBnahmen kénnen
Ertrage und Geschéftsaussichten der Readcrest negativ beeinflussen.

Die Towerview Beteiligung operiert in einem stark regulierten Umfeld, in welchem die Qualitat
der erbrachten Dienstleistungen sowie die Einhaltung der Vorschriften von 6ffentlichen
Institutionen regelmafRig Uberprift und beurteilt wird. Die Aufsichtsbehdrden flr
Pflegedienstleister in England (CQC), Wales (CIW) und Schottland (CIS) fihren regelmaRige
Uberprifungen von Pflegeeinrichtungen und Anbietern hauslicher Pflege durch und
veroffentlichen deren Ergebnisse. Eine Bewertung als ,verbesserungswirdig” oder
»unzureichend” kann zu einer sinkenden Nachfrage nach den Pflegeleistungen der Towerview
fuhren.

CQC, CIW und CIS kénnen Warnungen aussprechen, Auflagen anordnen, die Aufnahme
neuer Patienten begrenzen, BuRgelder verhdangen sowie die zur Erbringung von
Pflegedienstleistungen erforderliche Registrierung einer Einrichtung bzw. eines Dienstleisters
aussetzen oder entziehen. Im Fall der Gefahrdung von Patienten koénnen die
Aufsichtsbehdrden auch Strafverfahren veranlassen. Aufsichtsbehordliche Mallinahmen
kénnen zu Umsatzeinbuf’en und einem Reputationsverlust von Towerview flhren, der es
erschweren wirde, Neugeschaft zu generieren. Dies kann wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit der Beteiligung und mittelbar auf die Ertragslage und
die Aussichten der Readcrest zur Folge haben.

In den letzten Jahren wurden die meisten Pflegedienstleister der Grosvenor Health & Social
Care-Gruppe durch die CQC, die CIW und das CIS kontrolliert. Der weit iberwiegende Teil
(Uber 90 %) erhielt eine Beurteilung als ,good” (gut). Vereinzelt wurden Defizite in Bezug auf
den Umgang mit Fehlern, die Anleitung und Uberwachung von Mitarbeitern, Aktenfiihrung,
Qualitatskontrolle, Aktualisierung von Pflegeplanen, Verabreichung von Medikamenten,
ausreichende Pinktlichkeit und Dauer der Pflegeeinheiten sowie die Reaktionszeiten
festgestellt. Diese flhrten in den betreffenden Kategorien zu einer Bewertung mit ,requires
improvement” (verbesserungsbedurftig). Eine Bewertung mit ,inadequate” (mangelhaft) wurde
nicht erteilt. Die aktuellsten Bewertungen der von Towerview betriebenen, aber
zwischenzeitlich verauRerten Pflegeheime durch die CQC lauten auf ,good” (gut). Die
verdffentlichten CQC-Berichte erwahnen keine konkreten aufsichtlichen MaRnahmen.

Anderungen der rechtlichen Vorschriften, der Vorgaben von CQC, CIW und CIS und deren
Aufsichtspraxis koénnen zusatzliche Investitionen, betriebliche Anpassungen oder
Veranderungen des Leistungsangebots von Towerview erforderlich machen. Es ist dabei nicht
sichergestellt, dass solche Veranderungen rechtzeitig und zu vertretbaren Kosten umgesetzt
werden kdénnen. Solche Entwicklungen kénnen die Geschaftstatigkeit, Finanzlage, Ergebnisse
und Aussichten von Towerview und mittelbar auch der Readcrest wesentlich nachteilig
beeinflussen.
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Steigende Kosten, Personalengpéasse und der Verlust von Rahmenvertragen kénnen
die Profitabilitat der Readcrest beeintrachtigen.

Die Pflege wird in England zu einem wesentlichen Teil durch 6ffentliche Institutionen finanziert.
Diese gelten jedoch als unterfinanziert. Daher besteht das Risiko, dass das
Wachstumspotenzial fir Towerview zu Lasten der Profitabilitit geht und etwaige
Umsatzsteigerungen sich nicht in einer entsprechenden Steigerung des Gewinns umsetzen
lassen. Zudem ist nicht sichergestellt, dass Kostensteigerungen durch eine entsprechende
Erhéhung der Einnahmen kompensiert werden konnen.

Pflegedienstleister sind erheblich von der Verfligbarkeit von qualifiziertem Personal abhangig.
Daher ist Towerview auf Mitarbeiter aus dem Ausland und auf die Vermittlung von
Arbeitskraften durch Agenturen angewiesen. Es ist nicht sichergestellt, dass Towerview stets
auf qualifizierte Mitarbeiter in ausreichendem Maf zurlickgreifen kann. Personalengpasse
kénnen zu einer Einschrankung der von Towerview angebotenen Dienstleistungen flihren und
sich negativ auf deren Qualitat auswirken. Zudem kann dies Towerview in der Moglichkeit
beschranken, Wachstumschancen im englischen Pflegemarkt wahrzunehmen.

Es ist nicht sichergestellt, dass die aus einer erwarteten Erhdhung der direkten Personalkosten
aufgrund eines ansteigenden Mindestlohns und hdéherer Sozialabgaben entstehenden
Kostensteigerungen durch Preiserhohungen kompensiert werden konnen. Dies kann zu einer
geringeren Profitabilitdt der Towerview flhren.

Die Erbringung mobiler Pflegedienstleistungen basiert im Wesentlichen auf Rahmenvertragen
mit Gebietskorperschaften. Diese werden regelmalig fir mehrere Jahre abgeschlossen.
Einzelne Vertrage konnen einen erheblichen Teil des Umsatzes von Towerview ausmachen.
Kann ein solcher Vertrag nicht verlangert oder durch einen gleichwertigen Vertrag ersetzt
werden, kann dies wesentliche negative Auswirkungen auf die Ertragslage von Towerview zur
Folge haben.

Sonstige Risiken
Risiken aus bestehenden Abhédngigkeiten und Interessenkonflikten

Die Readcrest hat eine Mehrheitsaktionarin, die fiir sich einen malfgeblichen Einfluss auf die
Readcrest austiben kann, wobei ihre Interessen mit den Interessen der Readcrest oder der
Ubrigen Aktionare kollidieren kénnen und Hauptversammlungsbeschlisse gegen die
Interessen der Ubrigen Aktionare gefasst oder blockiert werden kénnen.

Die Obotritia Capital KGaA (nachfolgend auch ,Obotritia“) ist mit Uber 86% an den
Stimmrechten und am Grundkapital der Readcrest beteiligt und ist damit in der Lage, einen
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erheblichen Einfluss auf samtliche Angelegenheiten auszulben, die der Zustimmung der
Hauptversammlung bedirfen. Das Vorstandsmitglied der Readcrest, Herr Elgeti, beherrscht
als personlich haftender Gesellschafter die Obotritia und damit mittelbar auch die Readcrest.

Die Interessen von Obotritia bzw. von Herrn Elgeti sind nicht notwendigerweise stets
gleichgelagert mit den Interessen der Readcrest bzw. der Ubrigen Aktionare der Readcrest,
etwa im Hinblick auf die Verwendung etwaiger Bilanzgewinne der Readcrest. In Anbetracht
der personellen Verflechtungen ist es grundsatzlich nicht auszuschliel3en, dass Herr Elgeti als
Vorstand der Readcrest bei der Abwagung der unterschiedlichen, gegebenenfalls
gegenlaufigen Interessen womdglich nicht zu den Entscheidungen gelangt, die er treffen
wurde, wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde. Als Vorstand der Readcrest ist Herr
Elgeti nur gemeinsam mit einem anderen Vorstandsmitglied oder einem Prokuristen
vertretungsberechtigt.

Die Obotritia ist in der Lage, Hauptversammlungsbeschlisse der Readcrest, die eine
qualifizierte Mehrheit der abgegebenen Stimmen erfordern, allein mit ihren Stimmen zu fassen.
Dies gilt beispielsweise auch fir die Schaffung eines genehmigten oder bedingten Kapitals,
die Erh6hung des Grundkapitals auch unter Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts der
Aktionére, die Anderung des Unternehmensgegenstandes sowie Verschmelzungen,
Spaltungen und formwechselnde Umwandlungen. Mallnahmen zur Verhinderung eines
Missbrauchs dieser Konstellation — tiber die Regelungen des Aktiengesetzes (,AktG*) hinaus
— sind seitens der Gesellschaft nicht getroffen.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Mehrheitsaktionarin die von ihr gehaltene
Beteiligung an der Readcrest teilweise oder vollstandig an einen Dritten verkauft, mit der Folge,
dass ein derzeit nicht bekannter Aktionar, abhangig von der Héhe des erworbenen Anteils am
Grundkapital der Readcrest, den oben beschriebenen Einfluss auf die Gesellschaft ausiiben
konnte. Dabei konnte schon ein Erwerb von 25,1 % der Aktien der Readcrest dem
erwerbenden Dritten die Maoglichkeit eréffnen, wichtige Entscheidungen auf einer
Hauptversammlung zu blockieren und so den Geschéaftsbetrieb der Readcrest
einzuschranken.

Es lasst sich nicht ausschlieRen, dass die Interessen der Mehrheitsaktionarin und von Herrn
Elgeti mit den Interessen der sonstigen Aktiondre der Readcrest in Konflikt stehen. Diese
Konzentration von Aktienbesitz kdnnte einen Kontrollwechsel bei der Readcrest verzbgern,
verschieben oder verhindern, ebenso wie eine Verschmelzung, eine Ubernahme oder andere
Formen des Unternehmenszusammenschlusses, die fur die Anleger vorteilhaft sein kénnten.
Soweit die Interessen der Mehrheitsaktionarin und Herrn Elgeti von den Interessen der
Gesellschaft oder den Interessen der Ubrigen Aktionare der Gesellschaft abweichen, konnte
dies einen wesentlichen Einfluss auf die strategische Ausrichtung der Readcrest haben, was
zu Unsicherheiten bei den Anlegern flihren wird. Dies wiirde sich im Boérsenkurs widerspiegeln
und somit Verluste fur den Anleger bedeuten.
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Nachhaltigkeits- und Klimarisiken

Auch wenn Nachhaltigkeitskriterien fir Readcrest integraler Bestandteil des
Investitionsprozesses sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich regulatorische
Veranderungen im Bereich Nachhaltigkeit negativ auf die Geschaftsaussichten und die
Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage der Readcrest-Gruppe auswirken. So kann etwa ein im
Hinblick auf die nationalen und europaischen Ziele der Klimaneutralitat steigender CO2-Preis
zu gegeniber der Planung erhdéhten Baukosten flhren.

Ferner hat Readcrest keinen Einfluss auf potenzielle Schaden durch Auswirkungen des sich
verstarkenden Klimawandels. Readcrest kann zwar darauf achten, keine Immobilien oder
Grundsticke in bereits existenten Risikogebieten zu erwerben, dennoch kdnnen
unvorhersehbare Extremwetterereignisse Schaden an den Immobilien bis hin zu ihrer
Zerstoérung verursachen und sich damit negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
auswirken.

IT- und Kommunikationsrisiken

Die Readcrest und ihre Beteiligungen sind fur die Durchflihrung ihrer Geschéaftstatigkeit auf
funktionierende, sichere und verfligbare IT-Systeme angewiesen. Aus der zunehmenden
Digitalisierung der Geschéaftsprozesse ergeben sich IT-Risiken, die im Wesentlichen
Cyberangriffe, Datenverluste, Datenschutzverletzungen sowie technische Ausfalle betreffen.

Auf Ebene der Readcrest bestehen wesentliche IT-Risiken insbesondere in der
Beeintrachtigung zentraler Verwaltungs- und Steuerungssysteme. Zur Begrenzung dieser
Risiken werden angemessene technische und organisatorische MalRnahmen eingesetzt.
Hierzu zahlen insbesondere Zugriffsbeschrankungen, regelmaflige Datensicherungen, der
Einsatz aktueller Sicherheitssoftware sowie die kontinuierliche Wartung der IT-Infrastruktur.
Die IT-Risiken werden regelmalfig tberprift und an die aktuelle Bedrohungslage angepasst.

Im Geschéftsfeld Projektentwicklung bestehen IT-Risiken insbesondere im Hinblick auf die
Verflgbarkeit, Integritat und Vertraulichkeit projekt- und finanzrelevanter Daten. Die RCS nutzt
IT-gestltzte Systeme zur Steuerung der Projektentwicklungsprozesse (ber alle Phasen des
Immobilienlebenszyklus hinweg. Zur Risikosteuerung werden zentrale Daten gesichert
gespeichert, Berechtigungskonzepte angewendet und projektkritische Prozesse durch
standardisierte Ablaufe abgesichert. Wesentliche [T-Ausfalle kdnnten temporar zu
Verzégerungen im Projektablauf fiihren, werden jedoch als beherrschbar eingeschatzt.

Im Bereich der Gesundheitsdienstleistungen bestehen aufgrund der Verarbeitung besonders
sensibler personenbezogener Daten erhdhte IT-Risiken. Neben Cyberangriffen und
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Datenschutzverletzungen kénnen Systemausfélle oder Bedienfehler den laufenden Betrieb
sowie die Patientensicherheit Dbeeintrachtigen. Zur Risikominimierung werden hohe
Anforderungen an Datenschutz, Datensicherheit und Systemverfligbarkeit umgesetzt.
Erganzend erfolgen regelmaRige Schulungen der Mitarbeiter im Umgang mit IT-Systemen und
sensiblen Daten. Die zunehmende Digitalisierung dient zugleich der Reduzierung
administrativer Tatigkeiten und der Unterstlitzung des Pflege- und Betreuungspersonals.

Insgesamt werden die IT-Risiken der Readcrest und ihrer Beteiligungen als beherrschbar
eingeschatzt. Sie werden fortlaufend Gberwacht und durch angemessene organisatorische,
technische und personelle Malnahmen begrenzt.

Chancenbericht

Fir das Geschaftsjahr 2026 plant die Gesellschaft die Beteiligungen strategisch zu entwickeln
und konkrete Wachstumsaktivitdten umzusetzen. Ein wesentlicher Schwerpunkt liegt dabei
auf der Fortfihrung des Aufbaus des Immobilienportfolios in Deutschland, auch durch den
Ankauf und die Realisierung weiterer Immobilienprojekte. Dies betrifft sowohl die bereits
ubernommenen Gesellschaften als auch potenzielle Zukaufe, die zur Starkung der
Marktposition beitragen sollen. Die Umsetzung dieser Projekte wird durch eingeworbene
Kapitalmittel unterstitzt.

Im Geschaftsfeld Projektentwicklung sollen Uberproportionale Chancen bei einer
Markterholung durch den antizyklischen Einstieg in Transformationsstandorten (wie z.B. Halle,
Dresden und Magdeburg) gesichert werden. Ins Stocken geratene oder gescheiterte
Projektentwicklungen werden erworben und von RCS mit frischem Kapital und neuer Strategie
zum Erfolg gefuhrt. Dabei ist die Makrolage zweitrangig, solange sich das Projekt in
Deutschland befindet und Gber ein tragfahiges Revitalisierungspotenzial verfiigt.

Weitere Wachstumschancen der Beteiligungen im Geschéftsfeld Projektentwicklung ergeben
sich aus dem angestrebten Joint Venture von Readcrest mit der Karimian Flossbach Kreft
Holding GmbH, einer Immobilieninvestmentgesellschaft aus Kéln (,KFK*), mittels paritatischer
Beteiligung. Gemeinsam sollen Chancen am deutschen Immobilienmarkt genutzt werden. Die
gemeinsame Gesellschaft soll in Not geratene Projektentwicklungsgesellschaften kaufen, sie
rekapitalisieren und die jeweiligen Projekte zu Ende bringen. Beide Gesellschaften werden
daflr ihr regional komplementares Netzwerk, ihr Kapital und Know-How einbringen.
Angedacht ist ein Projektentwicklungsvolumen von ca. EUR 300 Mio. in den kommenden zwolf
Monaten. Erste Projekte sind bereits in der Prifung. Ein erster Schritt fir die gemeinsame
Zusammenarbeit war die Ausgabe einer Wandelanleihe mit einer Laufzeit von 5 Jahren, einem
Zins von 5 % p.a. und einem Wandlungskurs von EUR 1,80 je Aktie gegen Bareinlagen. Diese
Wandelanleihe wurde bei der KFK vollstandig platziert. Die Mittel sollen fir weiteres
Wachstum, den Ankauf weiterer Projekte und die Finanzierung der bestehenden Projekte
genutzt werden.
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Durch Beteiligungen im Geschéftsfeld Gesundheitsdienstleistungen profitiert Readcrest von
der Etablierung im Wachstumsmarkt Pflege. Die Beteiligung GHSC der Towerview Healthcare
Group Limited ist gemessen an ihren Umsatzzahlen einer der gréfiten lokalen Anbieter von
hauslicher Pflege im Vereinigten Konigreich.' Die Positionierung als Partner fiir 6ffentliche
Auftraggeber, der in der Lage ist, mehrjahrige Rahmenvertrage und Pflegepakete abzuwickeln
und gleichzeitig eine starke lokale Prasenz und Verbindungen zur Gemeinde darzustellen,
fuhrt zu einer stabilen und planbaren Einnahmesituation. 90 % der Dienstleistungen werden
von den lokalen Behdrden finanziert. GHSC stellt die Rechnung an die lokale Behorde, die die
Unterbringung in Auftrag gibt und die Kosten tragt. GHSC ist nach eigener Auffassung im
Bereich der Pflegequalitat stark positioniert und operiert in einem Markt mit zunehmender
Nachfrage aufgrund des demografischen Wandels. Die zunehmende Alterung der britischen
Bevolkerung bei gleichzeitiger Steigerung der Lebenserwartung hat auch eine Erhéhung der
Anzahl gleichzeitiger Erkrankungen, die eine kontinuierliche Pflege erfordern, zur Folge. Als
Konsequenz bietet der englische Pflegemarkt trotz struktureller Probleme Wachstumschancen
fur Readcrest. Umsatzseitig bietet der Pflegemarkt gro3e Wachstumschancen fir die
Towerview, welche tendenziell jedoch zu Lasten der Profitabilitdt gehen wirden. Das
Management der Towerview prift daher genauestens die Profitabilitat laufender sowie
potenzieller Vertrage und war in der jingeren Vergangenheit regelmaRig in der Lage, fast alle
Kostensteigerungen mittels steigender Gebuhren zu kompensieren. Bei der hauslichen Pflege
ist in 2026 ein weiteres Umsatzwachstum geplant, basierend im Wesentlichen auf der
FortfUhrung aller bestehenden Pflegevertrage bei einem marginalen Wachstum der
Pflegestunden. Das geplante Umsatzwachstum resultiert aus der Weitergabe der erwarteten
Kostensteigerungen, insbesondere im Bereich Personal. Weitere Wachstumschancen
bestehen in einem Zugewinn wesentlicher Pflegevertrage und M&A-Aktivitaten.

ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG NACH § 289f HGB UND §315d HGB'®

Die Erklarung zur Unternehmensfihrung nach § 289f HGB bzw. § 315d HGB der Readcrest
Capital AG beinhaltet die Entsprechenserklarung gemal § 161 des Aktiengesetzes, relevante
Angaben zu Unternehmensflihrungspraktiken, Angaben Uber die Arbeitsweise von Vorstand
und Aufsichtsrat sowie die Zusammensetzung und Arbeitsweise seiner Ausschisse, Angaben
zur Beteiligung von Frauen in den Fihrungsgremien und zum Diversitatskonzept im Hinblick
auf die Zusammensetzung des vertretungsberechtigten Organes und des Aufsichtsrates.

Die Arbeitsweise von Aufsichtsrat und Vorstand ist durch eine vertrauensvolle
Zusammenarbeit gekennzeichnet. Hierdurch werden die Steuerung und Uberwachung des
Unternehmens im Hinblick auf die vom deutschen Aktienrecht vorgesehenen Kompetenzen
gewahrleistet.

Der Aufsichtsrat berat den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens und tUberwacht dessen

7 Vgl. https://app.dealroom.co/companies/grosvenor_health
8 Die Erklarungen zur Unternehmensfiihrung gemaf §§ 289f und 315d HGB sind ungepriifter
Bestandteil des Lageberichts.
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Tatigkeit. Er bestellt und entlasst die Mitglieder des Vorstandes, beschliet das
Vergutungssystem fir die Vorstandsmitglieder und setzt deren jeweilige Gesamtvergitung
fest. Er wird in alle Entscheidungen eingebunden, die flr die Readcrest Capital AG von
grundlegender Bedeutung sind. Er besteht satzungsgemafR aus drei Mitgliedern. Der
Aufsichtsratsvorsitzende informiert sich regelmaflig durch telefonische und personliche
Kontakte mit dem Vorstand Uber alle fir das Unternehmen bedeutenden Entwicklungen.
Zudem koordiniert der Aufsichtsratsvorsitzende die Arbeit im Gremium und nimmt dessen
Belange nach aulien wahr.

Mit seiner Zusammensetzung verfligt der Aufsichtsrat Uber die gesetzlich geforderten
Finanzexperten mit Sachverstand auf dem Gebiet der Rechnungslegung (Herr Friedrich Thiele
und Herr Florian Lanz, beide Unternehmer und Geschéaftsfuhrer) und einen auf dem Gebiet
der Abschlussprifung (Herr Friedrich Thiele, gelernter Diplom-Kaufmann und
Immobilienékonom, mehr als 20-jahrige Erfahrung in der Leitung von Immobilienunternehmen
und damit auch entsprechende Kenntnisse in der Aufstellung und Prifung von Jahres- und
Konzernabschliissen). Der Aufsichtsrat verfligt Uber den gesetzlich vorgeschriebenen
Prifungsausschuss, welcher sich aus Herrn Friedrich Thiele (Vorsitzender des
Prifungsausschusses), Herrn Florian Lanz und Herrn Philipp E. Preuss zusammensetzt.
Daruber hinaus bildet der Aufsichtsrat aufgrund der derzeit geringen Organisationsstruktur und
des nur aus drei Mitgliedern bestehenden Gremiums keine Ausschisse.

Vereinbarungsgemaf wird der Prifungsausschuss bzw. der Aufsichtsrat vom Abschlussprifer
Uber alle fir die Aufgaben des Aufsichtsrates wesentlichen Feststellungen und Vorkommnisse
unverzuglich unterrichtet. Der Abschlussprifer erklart ausdriicklich seine Unabhangigkeit als
Prifer gegenliber dem Prifungsausschuss bzw. Aufsichtsrat. In der Bilanzaufsichtsratssitzung
berichtet der Abschlussprtfer dartiber hinaus ausfihrlich tGber das Ergebnis seiner Prifungen
und steht zudem fur weitergehende Fragen zur Verfiigung.

Der Stand des Kompetenzprofils, wie es der Deutsche Corporate Governance Kodex in der
Fassung vom 28. April 2022 in Empfehlung C.1 empfiehlt, lasst sich der unten dargestellten
Qualifikationsmatrix entnehmen. Eine Altersgrenze fur die Aufsichtsratsmitglieder gemaf
Empfehlung C.2 wurde nicht festgelegt.

Eine Selbstbeurteilung seiner Arbeit gem. Kodex Empfehlung D.12 hat der Aufsichtsrat bislang
nicht durchgeflihrt und plant diese auch nicht fir das laufende Geschaftsjahr 2026.

Berater- oder sonstige Dienstleistungsvertrage der Gesellschaft mit Aufsichtsratsmitgliedern
unterliegen der Zustimmung des Aufsichtsrats, liegen bislang aber nicht vor.

Interessenkonflikte von Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern sind dem Aufsichtsrat
gegenuber unverziglich offenzulegen. Interessenkonflikte von Aufsichtsratsmitgliedern sind
im Geschéftsjahr 2025 nicht aufgetreten.
Die Readcrest Capital AG veroffentlicht die Mandate sowie die Dauer der Zugehdrigkeit der
Aufsichtsratsmitglieder im Anhang des Konzernabschlusses 2025.

Der Vorstand ist das Leitungsorgan der Gesellschaft. Er orientiert sich bei seiner Arbeit an der
nachhaltigen Steigerung des Unternehmenswertes und ist auRerdem fir die strategische
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Ausrichtung des Unternehmens, die Planung und Festlegung des Unternehmensbudgets
sowie die Kontrolle der Geschéftsbereiche verantwortlich. Dies umfasst auch die Aufstellung
der Jahres- und Halbjahresabschlisse des Unternehmens. Es erfolgt eine enge
Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat. Der Vorstand berichtet dem Aufsichtsrat regelmafig,
zeitnah und umfassend auf und auflerhalb der gemeinsamen Sitzungen schriftlich und
muandlich Uber wesentliche Fragen der Unternehmensplanung und der strategischen
Weiterentwicklung, Uber mogliche Beteiligungen, die Liquiditatsentwicklung und die Lage der
Gesellschaft, einschlielich Risikolage, sowie Uber das Risikomanagement. Fir bedeutende
Geschaftsvorgange sind in der Geschaftsordnung des Vorstands vom 11. Dezember 2025
Zustimmungsvorbehalte des Aufsichtsrats festgelegt.

Eine langfristige Nachfolgeplanung fur den Vorstand, wie es der Deutsche Corporate
Governance Kodex in der Fassung vom 28. April 2022 in Empfehlung B.2 empfiehlt, besteht
aktuell nicht.

Die Hauptversammlung findet in der Regel einmal jahrlich statt. Aufgrund von Verzdgerungen
bei der Aufstellung der Jahresabschlisse 2022 und 2023 fand die Hauptversammlung Uber
die Geschaftsjahre 2022 und 2023 verspatet kombiniert mit der Behandlung des
Geschéftsjahres 2024 am 13. August 2025 statt. Die Hauptversammlung erlaubt den
anwesenden Aktionaren, ihre Mitbestimmungs- und Kontrollrechte auszuiiben. Aktionare, die
nicht anwesend sein kdnnen, haben die Méglichkeit, sich durch ein Kreditinstitut, eine
Aktionarsvereinigung oder einen sonstigen Bevollmachtigten ihrer Wahl vertreten zu lassen.
Die Readcrest Capital AG erleichtert den Aktionaren die Auslbung ihrer Rechte auch in
Abwesenheit durch das Angebot der Beauftragung eines Stimmrechtsvertreters. Von dieser
Moglichkeit koénnen alle Aktionare Gebrauch machen, die nicht selbst erscheinen und weder
ihre depotfliihrende Bank noch einen sonstigen Dritten mit der Austibung ihres Stimmrechtes
beauftragen wollen.

Zur Erleichterung der Wahrnehmung ihrer Rechte auf der Hauptversammlung und die
Vorbereitung auf diese stellt die Readcrest Capital AG alle relevanten Berichte und Unterlagen
auf der Internetseite unter https://www.readcrest.com/de/investor-
relations?nachrichten_art=hauptversammlungen bereit. Auf Wunsch werden die Unterlagen
auch zugesandt.

Das Vergutungssystem fiir Vorstandsmitglieder der Readcrest Capital AG wird im Einklang mit
§§ 87 Abs. 1, 87a Abs. 1 AktG vom Aufsichtsrat festgesetzt. Das Vergltungssystem setzt sich
ausschlief3lich aus festen (erfolgsunabhangigen) Vergutungsbestandteilen zusammen. Diese
festen, erfolgsunabhangigen Vergltungskomponenten bestehen aus der Grundvergitung
sowie Sach- und sonstigen Beziigen (Nebenleistungen). Auf der Internetseite der Gesellschaft
unter https://www.readcrest.com/de/hauptversammlungen/hauptversammlung-2025 ist das
von der ordentlichen Hauptversammlung am 13. August 2025 beschlossene
Vergiitungssystem fiir den Vorstand abgebildet. Dieses muss bei jeder wesentlichen Anderung
des Vergltungssystems, mindestens jedoch alle vier Jahre zur - ggf. bestatigenden -
Beschlussfassung der Hauptversammlung vorgelegt werden. Im Geschéaftsjahr 2025 wurde
das Vergutungssystem fir den Vorstand einer Prifung unterzogen und angepasst. Der
Beschluss und das Vergutungssystem sind gem. § 120a Abs. 2 AktG unverziglich auf der
Internetseite der Gesellschaft zu veroffentlichen und flr die Dauer der Glltigkeit des
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Vergutungssystems, mindestens jedoch fir zehn Jahre, kostenfrei 6ffentlich zuganglich zu
halten.

Zudem macht die Readcrest Capital AG hier auch den Vergitungsbericht und den Vermerk
des Abschlussprifers gemall § 162 AktG zuganglich, Uber dessen Billigung die
Hauptversammlung gem. § 120a Abs. 4 AktG zu beschlieRen hat. Die dem Vorstand im
Berichtsjahr gewahrten Bezlige kdnnen dem Vergutungsbericht entnommen werden.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten neben der Erstattung ihrer Auslagen eine jahrliche
Vergiitung fir jedes volle Geschéftsjahr, in dem sie dem Aufsichtsrat angehéren. Uber die
Hohe der Vergltung entscheidet die Hauptversammlung. GemafR Beschluss der ordentlichen
Hauptversammlung vom 13. August 2025 erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrats ab dem
Geschéftsjahr 2025 eine feste Grundvergltung in Héhe von EUR 15.000,00, der Vorsitzende
erhalt eine feste Grundvergutung in Héhe von EUR 30.000,00. Fur den Aufsichtsrat ist das
von der ordentlichen Hauptversammlung vom 13. August 2025 beschlossene
Vergltungssystem ebenfalls auf der |Internetseite der Gesellschaft unter
https://www.readcrest.com/de/hauptversammlungen/hauptversammlung-2025 abgebildet.
Dieses Vergltungssystem muss der Hauptversammlung mindestens alle 4 Jahre zur — ggf.
bestatigenden — Beschlussfassung vorgelegt werden. Der Beschluss und das
Vergitungssystem sind nach § 113 Abs. 3 Satz6i. V. m. § 120a Abs. 2 AktG unverziiglich auf
der Internetseite der Gesellschaft zu verdffentlichen und flr die Dauer der Giltigkeit des
Vergutungssystems, mindestens jedoch fir zehn Jahre, kostenfrei 6ffentlich zuganglich zu
halten.

Zudem macht die Readcrest Capital AG hier auch den Vergitungsbericht und den Vermerk
des Abschlussprifers gemallt § 162 AktG zuganglich, Uber dessen Billigung die
Hauptversammlung gem. § 120a Abs. 4 AktG zu beschlielten hat. Die dem Aufsichtsrat im
Berichtsjahr gewahrten Beziige kénnen dem Vergitungsbericht enthommen werden.

Entsprechenserklarung geman § 161 AktG:

Vorstand und Aufsichtsrat der Readcrest Capital AG erklaren gem. § 161 AktG, dass den vom
Bundesministerium der Justiz am 27. Juni 2022 im amtlichen Teil des Bundesanzeigers
bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate
Governance Kodex“ (nachfolgend DCGK) in der Fassung vom 28. April 2022 entsprochen wird
und in der Vergangenheit seit Abgabe der letzten Entsprechenserklarung entsprochen wurde,
mit Ausnahme der nachfolgend genannten Empfehlungen, die nicht angewendet wurden und
werden.

Die letzte Entsprechenserklarung durch den Vorstand und den Aufsichtsrat erfolgte im April
2025, mit Aktualisierung im Juni 2025. Die Entsprechenserklarung ist auf der Internetseite
unter https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten_art=corporate-
governance veréffentlicht und wird bei Anderungen aktualisiert.

Empfehlung A.1: Chancen, Risiken, Ziele bzgl. Sozial- und Umweltfaktoren

Der Vorstand soll die mit den Sozial- und Umweltfaktoren verbundenen Risiken und Chancen
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fur das Unternehmen sowie die ©kologischen und sozialen Auswirkungen der
Unternehmenstatigkeit systematisch identifizieren und bewerten. In der
Unternehmensstrategie soll neben den langfristigen wirtschaftlichen Zielen auch ékologische
und soziale Ziele angemessen berucksichtigt werden. Die Unternehmensplanung soll
entsprechende finanzielle und nachhaltigkeitsbezogene Ziele umfassen. Vorstand und
Aufsichtsrat der Gesellschaft erkennen Nachhaltigkeitsaspekte grundsatzlich fiir bedeutsam
an, berucksichtigen diese im Rahmen ihrer Tatigkeit fir die Gesellschaft angemessen und
berichten hierliber im Konzernlagebericht. Bislang konnten aber die erforderlichen Prozesse
zur Umsetzung der Empfehlungen in A.1 DCGK 2022 nicht vollstandig abgeschlossen werden.
Die Gesellschaft beabsichtigt jedoch, den Empfehlungen unter A.1 DCGK 2022 perspektivisch
vollumfanglich zu entsprechen.

Empfehlung A.2: Diversitét bei der Besetzung von Flihrungsfunktionen

Der Vorstand soll bei der Besetzung von Fuhrungsfunktionen im Unternehmen auf Diversitat
achten. Der Vorstand hat entschieden, bei der Besetzung von Fihrungsfunktionen im
Unternehmen abseits der Festlegung des Frauenanteils in den beiden Fuhrungsebenen
unterhalb des Vorstands gemal § 76 Abs. 4 AktG keine strengen Zielvorgaben flr Diversitat
zu setzen. Stattdessen halt es der Vorstand fur angemessen, die Frage der Diversitat im
Einzelfall zu klaren und sie nicht von Zielvorgaben abhangig zu machen, um flexibler bei der
Besetzung von Fuhrungsfunktionen zu sein.

Empfehlung A.3: Nachhaltigkeit des internen Kontrollsystems und des
Risikomanagementsystems

Das interne Kontrollsystem und das Risikomanagementsystem sollen, soweit nicht bereits
gesetzlich geboten, auch nachhaltigkeitsbezogene Ziele abdecken. Dies soll die Prozesse und
Systeme zur Erfassung und Verarbeitung nachhaltigkeitsbezogener Daten miteinschlie3en.
Derzeit orientiert sich die Ausgestaltung des internen Kontrollsystems und des
Risikomanagementsystems an den gesetzlichen Vorgaben. Nachhaltigkeitsbezogene Ziele,
die Uber diese gesetzlichen Anforderungen hinausgehen, werden aufgrund der Grofe der
Gesellschaft durch das interne Kontrollsystem und das Risikomanagementsystem noch nicht
abgedeckt. Die Gesellschaft beabsichtigt jedoch, den Empfehlungen unter A.3 perspektivisch
vollumfanglich zu entsprechen.

Empfehlung B.1: Diversitit bei der Bestellung von Vorstandsmitgliedern

Der Aufsichtsrat soll bei der Zusammensetzung des Vorstands Diversitat berlicksichtigen. Der
Aufsichtsrat halt es fir angemessen, die Frage der Diversitat im Einzelfall zu klaren und sie
abseits der Festlegung des Frauenanteils im Vorstand gemafR § 111 Abs. 5 AktG nicht von
Zielvorgaben abhangig zu machen, um flexibler bei der Bestellung von Vorstandsmitgliedern
Zu sein.

Empfehlung B.2: Langfristige Nachfolgeplanung fiir den Vorstand

Der Aufsichtsrat sieht aufgrund der strategischen Neupositionierung mit den im August 2025
neu bestellten Vorstandsmitgliedern und ihrer bis 12.08.2030 laufenden Vorstandsvertrage
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derzeit eine langfristige Nachfolgeplanung nicht fir erforderlich an.

Empfehlung B.3: Erstbestellung von Vorstandsmitgliedern

Die Erstbestellung von Vorstandsmitgliedern soll fur langstens drei Jahre erfolgen. Der
Aufsichtsrat sieht keine Notwendigkeit, die Vertragslaufzeit bei einer Erstbestellung von
Vorstandsmitgliedern regelhaft auf langstens drei Jahre zu begrenzen. Die Dauer einer
Erstbestellung wird vom Aufsichtsrat vielmehr im Einzelfall angemessen und orientiert am
Unternehmenswohl festgelegt.

Empfehlung B.5: Altersgrenzen fiir Mitglieder des Vorstands

Fir die Mitglieder des Vorstands wurde keine Altersgrenze festgelegt. Der Aufsichtsrat ist der
Ansicht, dass die Leistung eines Vorstandsmitglieds unabhangig vom Alter ist. Der Aufsichtsrat
ist auch der Auffassung, dass die Festlegung einer Altersgrenze nicht sachgerecht ist, da dem
Unternehmen im Rahmen von Vorstandstatigkeiten auch die Erkenntnisse und Erfahrungen
alterer Personen zur Verfuigung stehen sollen.

Empfehlung C.2: Altersgrenze fiir Aufsichtsratsmitglieder

Eine Altersgrenze fir Aufsichtsratsmitglieder wurde nicht festgelegt. Die Gesellschaft ist der
Auffassung, dass die Leistung eines Aufsichtsratsmitgliedes vom Lebensalter unabhangig ist.
AufRerdem stellt die Festlegung einer Altersgrenze fir Aufsichtsratsmitglieder aus Sicht der
Gesellschaft eine unangebrachte Einschrankung des Rechts der Aktionare, die Mitglieder des
Aufsichtsrats zu wahlen, dar.

Empfehlungen D.2 und D.4: Bildung von Ausschiissen im Aufsichtsrat

In Anbetracht des nur aus drei Mitgliedern bestehenden Gremiums hat der Aufsichtsrat
entschieden, keine Ausschisse zu bilden, mit der Ausnahme des gesetzlich vorgeschriebenen
Prifungsausschusses. Die dem Prifungsausschuss zugewiesenen Aufgaben werden vom
gesamten Aufsichtsrat wahrgenommen.

Empfehlung D.3: Prifungsausschuss

Der Aufsichtsratsvorsitzende soll nicht zugleich auch den Vorsitz im Prufungsausschuss
innehaben. Da der Aufsichtsrat derzeit nur aus drei Mitgliedern besteht, ist gemaf § 107 Abs.
4 Satz 2 der Aufsichtsrat zugleich auch Prifungsausschuss und somit der Vorsitzende des
Aufsichtsrats zugleich auch Vorsitzender des Prifungsausschusses.

Empfehlung D.9: Abschlusspriifer-Hinweise bzgl. Kodex

Die Entsprechenserklarung der Readcrest Capital AG wird gemall dem Wahlrecht in § 289f
HGB ab dem Geschaftsjahr 2025 nicht in den Konzernlagebericht integriert, sondern
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gesondert auf der Internetseite der Gesellschaft unter https://www.readcrest.com/de/investor-
relations?nachrichten_art=corporate-governance veréffentlicht. Gemaf § 317 Abs. 2 Satz 7
HGB in Verbindung mit dem IDW PS 350 Rz. 9a erstreckt sich die Prifung des
Abschlussprifers im Hinblick auf die Entsprechenserklarung lediglich darauf, ob die Angaben
gemacht wurden. Eine inhaltliche Prifung ist nicht gesetzlich vorgesehen. Die Readcrest
Capital AG wird daher den Abschlussprifer nicht gesondert beauftragen, die
Entsprechenserklarung auch inhaltlich zu prifen.

Empfehlung D.10: Priifungsausschuss

Nach Empfehlung D.10 soll der Prifungsausschuss regelmafig mit dem Abschlussprifer auch
ohne den Vorstand beraten. Dieser Empfehlung kann nicht entnommen werden, wann eine
solche RegelmalRigkeit vorliegt und ab welcher Anzahl von Teilnahmen des Vorstands eine
solche RegelmaRigkeit zu verneinen ist. Dartber hinaus ist auch nicht vorab abzusehen, wie
oft der Vorstand seine Expertise bei Beratungen des Prifungsausschusses mit dem
Abschlussprifer einbringen soll. Aus Vorsichtsgrinden wird daher eine Abweichung von
dieser Empfehlung erklart.

Empfehlung D.11: Aus- und FortbildungsmaBnahme des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der Readcrest Capital AG sieht im Bericht des Aufsichtsrats davon ab,
bezogen auf einzelne Mitglieder Uber Aus- und FortbildungsmalRnahmen sowie MaRnahmen
zur Unterstitzung bei ihrer Amtseinfiihrung zu berichten. Neue Aufsichtsratsmitglieder werden
entsprechend ihrer Vorkenntnisse in die Aufsichtsratsarbeit intern eingewiesen.
Weitergehende Aus- und FortbildungsmaRnahmen nehmen die Aufsichtsratsmitglieder
eigenverantwortlich wahr.

Empfehlung D.12: Selbstbeurteilung der Aufsichtsratsarbeit

Eine formalisierte regelmafige Selbstbeurteilung der Wirksamkeit der Aufgabenerfiillung
durch den Aufsichtsrat wurde bislang nicht durchgeflihrt und ist auch kiinftig nicht beabsichtigt.
Der Aufsichtsrat stimmt sich auf seinen Sitzungen und Uber Video-/Telefonkonferenzen
regelmafig Uber seine Arbeit ab. Er ist der Ansicht, dass eine weitergehende Selbstbeurteilung
aufgrund der GréRRe des Aufsichtsrats nicht erforderlich ist. Ein Bericht in der Erklarung zur
Unternehmensfiihrung folgt dementsprechend ebenfalls nicht.

Empfehlung F.2: Veroéffentlichung von Konzernabschluss, Konzernlagebericht und
verpflichtenden unterjahrigen Finanzinformationen

Abweichend von dieser Empfehlung werden die verpflichtenden unterjahrigen
Finanzinformationen innerhalb der gesetzlichen Frist zur Offenlegung zur Verfigung gestellt
und nicht innerhalb der strengeren Frist des F.2. Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass eine
Veroffentlichung innerhalb der gesetzlichen Fristen das Informationsbedurfnis der Aktionare,
Glaubiger und anderer Interessensgruppen sowie der Offentlichkeit ausreichend befriedigt.
Bei der Verdffentlichung des Konzernabschlusses fur das Geschéftsjahr 2025 konnte die
Readcrest Capital AG die gesetzliche Frist nicht einhalten. Aufgrund des Verkaufs des
britischen Pflegeheimgeschafts mussten betroffene Gesellschaften im Konzernabschluss als
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aufgegebener Geschaftsbereich ausgewiesen werden. Diese zusatzlichen Arbeiten sowie
deren sorgfaltige Prifung benétigen etwas mehr Zeit bei der Aufstellung des
Konzernabschlusses fiir das Geschaftsjahr 2025. Die Verdéffentlichung des Jahresabschlusses
fur das Geschaftsjahr 2025 erfolgt dagegen fristgerecht am 30. April 2026.

Empfehlungen G.1 und G.2: Inhalt des Vergiitungssystems und Festlegung der
individuellen Ziel-Gesamtvergiitung

Nach der Empfehlung G.1 soll das Vergltungssystem fiur den Vorstand bestimmte
Mindestangaben und nach der Empfehlung G.2 eine konkrete individuelle Ziel-
Gesamtvergitung fur das bevorstehende Geschaftsjahr beinhalten. Die Readcrest Capital AG
weicht von den Empfehlungen G.1 und G.2 hinsichtlich der Ausgestaltung der
Vorstandsvergltung ab, soweit dort eine variable, erfolgsabhangige Vergutung vorgesehen
ist. Die Vergutung der Vorstandsmitglieder besteht gem. des in 2025 neu erstellten und
beschlossenen Vergltungssystems ausschlief3lich aus einer festen Vergitung. Angesichts der
UnternehmensgrofRRe und der spezifischen Struktur der Gesellschaft erscheint die Einflihrung
variabler Vergutungsbestandteile derzeit nicht als sinnvoll.

Empfehlungen G.3 und G.4 - Interner und externer Vergleich zur Angemessenheit der
Vorstandsvergiitung

Die Empfehlungen G.3 und G.4 des DCGK sehen vor, dass der Aufsichtsrat zur Beurteilung
der Angemessenheit der Vorstandsvergltung einen horizontalen und einen vertikalen
Vergleich vorzunehmen hat, also sowohl einen Peer-Group-Vergleich als auch einen Vergleich
mit der Vergutung des oberen Flhrungskreises und der Belegschaft. Die Gesellschaft befindet
sich derzeit in einer Umstrukturierungsphase und hat erst eine Mitarbeiterin in der
Flhrungsebene unterhalb des Vorstands angestellt. Ein vertikaler Vergitungsvergleich mit
dem oberen Flhrungskreis oder der Belegschaft ist daher noch nicht sinnvoll. Ebenso ist
aufgrund der besonderen Struktur und GrofRe der Gesellschaft ein Vergleich mit anderen
Unternehmen nicht sachgerecht, da vergleichbare SteuerungsgréfRen und Leistungskriterien
fehlen.

Empfehlungen G.6, G.7, G.8, G.9, G.10, G.11, G.12 — Variable Vergitungsbestandteile

Die Empfehlungen G.6, G.7, G.8, G.9, G.10, G.11 und G.12 des DCGK betreffen die
Ausgestaltung und Anwendung variabler Vergutungsbestandteile flr den Vorstand. Die
Readcrest Capital AG erklart eine Abweichung von diesen Empfehlungen, da die Vergutung
der Vorstandsmitglieder ausschlieBlich aus einer festen Vergutung besteht und die
Gesellschaft beabsichtigt, auch kiinftig an einer reinen Festverglitung festzuhalten. Angesichts
der UnternehmensgroRe und der spezifischen Struktur der Gesellschaft erscheint die
EinfUhrung variabler Vergltungsbestandteile derzeit nicht als sinnvoll.

Empfehlung G.17 (Vergiitung des Aufsichtsrates)

Die Empfehlung des Corporate Governance Kodex, die Mitgliedschaft in Ausschiissen des
Aufsichtsrates bei der Vergutung der Aufsichtsratsmitglieder zu berlcksichtigen, ist im
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Vergutungssystem der Readcrest Capital AG nicht vorgesehen.

Festlegungen zur Férderung der gleichberechtigten Teilhabe von Frauen und Mannern
an Fiuhrungspositionen: Frauenanteil in Vorstand, Aufsichtsrat und oberen
Fihrungsebenen

Das am 1. Mai 2015 in Kraft getretene ,Gesetz fir die gleichberechtigte Teilhabe von Frauen
und Mannern an Flhrungspositionen in der Privatwirtschaft und im o&ffentlichen Dienst'
verpflichtet Vorstand und Aufsichtsrat bestimmter Gesellschaften in Deutschland dazu,
ZielgréRRen fur den Frauenanteil in Vorstand und den nachfolgenden zwei Flihrungsebenen
und gegebenenfalls auch flr den Aufsichtsrat festzulegen und zu bestimmen, bis wann der
jeweilige Frauenanteil erreicht werden soll.

Gem. § 111 Abs. 5 AktG hat der Aufsichtsrat der Gesellschaft fir den Frauenanteil im
Aufsichtsrat und Vorstand die folgenden ZielgréRen festgelegt:

Fir den Frauenanteil im Aufsichtsrat der Readcrest wurde durch den Aufsichtsrat der
Gesellschaft eine Zielgrofle von 0 % bis zum 1. Januar 2027 festgelegt. Zum Zeitpunkt des
Beschlusses hatte die Gesellschaft noch kein Beteiligungsportfolio aufgebaut und beschéftigte
aufgrund des fehlenden operativen Geschafts keine Mitarbeiter. Aufgrund der geringen
Organisationsstruktur lag der Fokus bei der Besetzung des Aufsichtsrates auf der fachlichen
Qualifikation der Mitglieder und Aspekte zur Diversitatsforderung standen noch nicht im
Vordergrund. Diese waren auch bei der Neubesetzung des Aufsichtsrates im Berichtsjahr im
Rahmen der strategischen Neuausrichtung von untergeordneter Bedeutung. Kiinftig ist nicht
ausgeschlossen, dass die Gesellschaft bei Veranderungen in der Aktionarsstruktur und/oder
dem Eingehen von Beteiligungen auch Uber weibliche Mitglieder verfligen wird. Zum
Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 setzte sich der Aufsichtsrat aus drei Mannern zusammen.

Fir den Frauenanteil im Vorstand der Readcrest wurde durch den Aufsichtsrat der
Gesellschaft eine Zielgrofie von 0 % bis zum 1. Januar 2027 festgelegt. Im Berichtsjahr wurde
erstmals ein Beteiligungsportfolio aufgebaut. Im Zuge der strategischen Neupositionierung
standen ebenfalls nicht Diversitatsaspekte im Vordergrund bei der Neubesetzung des
Vorstands. Der Fokus lag auf der fachlichen Qualifikation und der Reprasentation des neuen
GroRRaktionars Obotritia. Kunftig ist nicht ausgeschlossen, dass die Gesellschaft bei
Veranderungen in der Aktionarsstruktur und/oder dem Eingehen von Beteiligungen auch
wieder Uber ein weibliches Mitglied verfugt, wie es in der Vergangenheit bereits der Fall war
(zuletzt im Geschéftsjahr 2021). Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 bestand der Vorstand
aus zwei mannlichen Mitgliedern.

Gemall § 76 Abs. 4 AktG hat der Vorstand fir den Frauenanteil in den beiden
Fiihrungsebenen unterhalb des Vorstands die folgenden ZielgroRen festgelegt:

Sowohl flr die erste als auch zweite Fihrungsebene wurde eine Zielgroflte von 0 % bis zum
1. Januar 2027 festgelegt. Aufgrund des Aufbaus des Beteiligungsportfolios im Berichtsjahr
beschéftigte die Gesellschaft selbst zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 nur drei
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Mitarbeiter. Im Zuge des weiteren Ausbaus der Organisationsstruktur und des
Beteiligungsportfolios hat der Vorstand Frau Sonja Petersen als Chief Investment Officer
eingestellt. Damit wurde erstmals eine erste Fuhrungsebene unterhalb des Vorstands
eingerichtet. Diese bestand zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 damit aus einer weiblichen
Person, was eine Quote von 100 % darstellt. Eine zweite Flhrungsebene unterhalb des
Vorstands wurde noch nicht eingerichtet. Kurzfristig ist noch nicht mit einem Personalstamm
zu rechnen, der grof3 genug ware, eine zweite Fihrungsebene errichten zu mussen.

Diversitatskonzept gemaR § 289f Abs. 2 Nr. 6 HGB

Aufgrund der strategischen Neupositionierung und des Auf- und Ausbaus der
Organisationsstrukturen sowie des Beteiligungsportfolios wurde bisher kein eigenstandiges
Diversitatskonzept geman § 289f Abs. 2 Nr. 6 HGB im Hinblick auf die Zusammensetzung des
vertretungsberechtigten Organs und des Aufsichtsrats in Bezug auf Aspekte wie
beispielsweise Alter, Geschlecht, Bildungs- oder Berufshintergrund aufgestellt. Derzeit wirde
ein solches Diversitatskonzept aus Sicht von Vorstand und Aufsichtsrat noch keinen
substanziellen Mehrwert mit sich bringen. Kunftig wird erneut gepruft, ob Erstellung eines
eigenstandigen Diversitatskonzeptes sinnvoll ist.

Stand der Umsetzung des Kompetenzprofils, der Unabhangigkeitsanforderungen und
der weiteren Ziele fiir die Zusammensetzung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat erfillt nach eigener Einschatzung in seiner derzeitigen Zusammensetzung die
Anforderungen des Kompetenzprofils vollstandig: Jeder einzelne Kompetenzbereich wird von
mehreren Mitgliedern des Aufsichtsrats abgedeckt. Dies betrifft sowohl fundierte
Branchenkenntnisse als auch die fiir die Uberwachung der Unternehmensleitung wesentlichen
Kenntnisse in Bilanzierung und Rechnungslegung sowie Abschlussprifung. Auch die
Unabhangigkeitskriterien erfiillt der Aufsichtsrat gemall den Vorgaben des Deutschen
Corporate Governance Kodex vollstandig. Der Stand der Umsetzung des Kompetenzprofils,
der Unabhangigkeitsanforderungen und der weiteren Ziele fir die Zusammensetzung des
Aufsichtsrats wird im Folgenden in Form einer Qualifikationsmatrix offengelegt:

Friedrich Thiele | Florian Lanz Philipp E.
Name Preuss
Mitglied seit 13.08.2025 13.08.2025 13.08.2025
Ausschuss- Prufungsaussch | Prifungsaussch | Prifungsaussch
tatigkeiten uss uss uss
(Vorsitz)
Diversitat Geburtsdatum 11.04.1966 09.09.1974 30.01.1971
Geschlecht Mannlich Mannlich Mannlich
Staatsangehorigk Deutsch Deutsch Deutsch
eit
Berufliche Diplom- Lic. Oec Dipl. Volkswirt,
Ausbildung Kaufmann und Dipl. Marketing




Immobilien-
Okonom (ebs)
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Ausgelbter Beruf

selbststandiger

selbststandiger

selbststandiger

Unternehmer, Unternehmer, Unternehmer,
geschaftsfuhren | Geschaftsflihrer | Geschaftsflhrer
der LABORGH PEP Ventures
Gesellschafter Investment GmbH
FIT-Asset GmbH GmbH
Weitere keine keine keine
Aufsichtsrats-
mandate oder
vergleichbare
Funktionen bei
borsennotierten
Gesellschaften
Internationale Europa Europa, USA, Europa, USA
Erfahrung China
Personliche Unabhangigkeit V4 V4 V4
Eignung gem. Kodex-
Empfehlung C.6,
C.7
Unabhangigkeit V4 V4 V4
gem. Kodex-
Empfehlung C.10
Begrenzung der V4 V4 N4
Amter gem.
Kodex-
Empfehlung C.4
Sachverstand | Expertise gem. § v V4 V4
100 Abs. 5 AktG
Rechnungslegung
Expertise gem. § V4 V4 V4
100 Abs. 5 AktG
Abschlussprifung
Expertise v v v
Nachhaltigkeit
gem. Kodex -
Empfehlung C.1
Fachliche Healthcare V4 V4
Schwerpunkte | Kapitalmarkte v v N
insb. Finanzen V4 V4 V4
Immobilienwirt- . —
schaft Wohnimmobilien V4 V4 V4
Gewerbeimmobili N4 N4 v

en
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Projektentwicklun N4 v v
gen
Asset und v v v
Investment
Management
Vertrieb und v v v
Vermietung
Mergers & v v v
Acquisitions
Regulatorik
Risiko - und
Compliance
Management
HR & Vergltung J v v
der
Leitungsorgane

<
<
~

<
<
~

Abschlusspriifung

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 13. August 2025 wurde die DOMUS
Steuerberatungs-AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Berlin, zum Abschlussprifer und
Konzernabschlussprifer fur das Geschaftsjahr 2025 gewahlt. Im Einklang mit den
gesetzlichen Vorgaben und den Empfehlungen des Deutschen Corporate Governance Kodex
—insbesondere zur Unabhangigkeit des Abschlussprifers — hat der Aufsichtsrat der Readcrest
Capital AG den entsprechenden Prifungsauftrag erteilt und die Prifungsschwerpunkte
vorgegeben.

Die DOMUS Steuerberatungs-AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Berlin, wird fir das
Geschéftsjahr 2025 im Rahmen der Abschlussprifungen fir die Readcrest Capital AG ein
Honorar in Hohe von voraussichtlich rund TEUR 250 (zzgl. MwSt.) erhalten.

Bestatigungsleistungen und Steuerberatungsleistungen wurden von der DOMUS
Steuerberatungs-AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Berlin, im Geschéftsjahr 2025 nicht
erbracht, ebenso wie sonstige Leistungen.

Verantwortungsvoller Umgang mit Risiken
Eine gute Corporate Governance kennzeichnet auch der verantwortungsbewusste Umgang
des Unternehmens mit Risiken. Regelungen und MalRnahmen, die die Readcrest Capital AG

im Rahmen des Risikomanagements getroffen hat, sind ausfuhrlich im Kapitel ,Risikobericht®
im Lagebericht des Konzernabschlusses 2025 dargestellt.

Transparenz und Kommunikation
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Die Readcrest Capital AG berichtet der Offentlichkeit stets transparent (iber die geschéaftliche
Entwicklung der Readcrest-Gruppe. Mit der strategischen Neuausrichtung der Gesellschaft im
Berichtsjahr wurde auch die Offentlichkeitsarbeit wieder intensiviert, sodass nicht langer nur
noch gesetzliche Pflichtmitteilungen, sondern auch freiwillige Corporate News Uber aktuelle
Entwicklungen berichten. Dabei steht der im Aktiengesetz verankerte
Gleichbehandlungsgrundsatz aller Aktionare gem. § 53a AktG stets im Vordergrund.

Auf der Internetseite der Gesellschaft werden unter https://www.readcrest.com/de/investor-
relations alle Veroffentlichungen der Gesellschaft zum Abruf bereitgestellt. Auch die
Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex in ihrer aktuellen
Fassung sowie nicht mehr aktuelle Erklarungen zur Unternehmensfuhrung und
Entsprechenserklarungen sind ebenfalls auf der Internetseite der Gesellschaft unter
https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten _art=corporate-governance  —
bzw. vor dem Geschaftsjahr 2025 inkludiert in den Jahresabschlissen unter
https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten art=finanzberichte -
veroffentlicht.

UBERNAHMERELEVANTE ANGABEN

Das Grundkapital der Readcrest Capital AG betragt zum 31. Dezember 2025 33.235.713,00
EUR und istin 33.235.713 auf den Inhaber lautende Stlickaktien eingeteilt. Jede Aktie gewahrt
eine Stimme in der Hauptversammlung. Aktien mit Sonderrechten, besondere
Kontrollbefugnisse oder dem Vorstand bekannte Beschrankungen der Ubertragung von Aktien
bestehen nicht.

Am 31.12.2025 halt die Obotritia Capital KGaA tber 86% der Stimmrechte an der Gesellschaft.
Damit besteht ein Abhangigkeitsverhaltnis im Sinne des Aktiengesetzes. Dartber hinaus sind
dem Vorstand keine weiteren Beteiligungen bekannt, die die Grenze von 10 % der
Stimmrechte Uberschreiten. Die Gesellschaft hat keine Mitarbeiteraktien ausgegeben.

Die Ernennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstands erfolgt nach MaRgabe der
gesetzlichen Vorschriften sowie der Satzung der Gesellschaft. Die Anderung der Satzung
richtet sich nach den einschlagigen Bestimmungen des Aktiengesetzes; der Aufsichtsrat ist zu
Fassungsanpassungen der Satzung ermachtigt, soweit diese nur die Fassung betreffen.

Der Vorstand ist aufgrund des Genehmigten Kapitals 2025 bis zum 12. August 2030 mit
Zustimmung des Aufsichtsrats ermachtigt, das Grundkapital um bis zu EUR 15.609.166,00
gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen. Das Bezugsrecht der Aktionare kann in den
gesetzlich und satzungsmaRig vorgesehenen Fallen ausgeschlossen werden.

Zudem besteht ein durch die Hauptversammlung vom 13. August 2025 geschaffenes
Bedingtes Kapital 2025 in Hohe von bis zu EUR 1.650.000,00 zur Bedienung von Wandel-
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und/oder Optionsschuldverschreibungen sowie Genussrechten. Auf Grundlage der
Ermachtigung der Hauptversammlung vom 13. August 2025 ist der Vorstand bis zum 12.
August 2030 berechtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen oder Genussrechte mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 50.000.000,00 auszugeben; daraus kénnen Wandlungs- oder Bezugsrechte auf bis zu
1.650.000 Stickaktien gewahrt werden.

Unter teilweiser Ausnutzung dieser Ermachtigung hat der Vorstand am 6. Oktober 2025 unter
Ausschluss des Bezugsrechts zwei Wandelschuldverschreibungen begeben: eine
unverzinsliche Pflichtwandelanleihe im Gesamtnennbetrag von EUR 29.000.000,00 sowie
eine Wandelanleihe im Gesamtnennbetrag von EUR 5.000.000,00. Diese Instrumente pragen
die Kapitalstruktur und die kiinftigen Verwasserungseffekte der Gesellschaft wesentlich mit.

Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels infolge
eines Ubernahmeangebots stehen, sind dem Vorstand nicht bekannt geworden, soweit sie flr
die Beurteilung der Lage der Gesellschaft von wesentlicher Bedeutung wéren.
Entschadigungsvereinbarungen mit Mitgliedern des Vorstands oder Arbeitnehmern fur den
Fall eines Ubernahmeangebots bestehen nach Kenntnis des Vorstands nicht.

Aus Sicht der Gesellschaft kommt der Aktionarsstruktur besondere Bedeutung zu, da
Finanzierung, strategische Ausrichtung und Besetzung der Organe im Berichtsjahr wesentlich
durch den Einstieg des Mehrheitsaktiondrs und die damit verbundene Neuaufstellung
beeinflusst wurden. Der Vorstand bertcksichtigt diese Struktur bei der Berichterstattung, bei
Zustimmungsprozessen und in der Governance der Gesellschaft.

VERGUTUNGSBERICHT

Im Geschaftsjahr 2025 erhielt der Vorstand ausschlief3lich eine Festvergltung, bestehend aus
der Grundvergltung sowie Sach- und sonstigen Bezligen. Die dem Vorstand im Geschaftsjahr
2025 gewahrten laufenden Festbezlge betrugen TEUR 45,5 (Vj. TEUR 24,0). Fur weitere
Ausfuhrungen wird auf den Vergutungsbericht fur das Geschaftsjahr 2025 verwiesen, welcher
unter https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten art=finanzberichte
zuganglich gemacht wird.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten neben der Erstattung ihrer Auslagen eine jahrliche
Vergitung fir jedes volle Geschéftsjahr, in dem sie dem Aufsichtsrat angehéren. Uber die
Hohe der Vergltung entscheidet die Hauptversammlung. GemafR Beschluss der ordentlichen
Hauptversammlung vom 13. August 2025 erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrats ab dem
Geschéftsjahr 2025 eine feste Grundvergitung in Hohe von EUR 15.000, der Vorsitzende
erhalt eine feste Grundvergltung in Héhe von EUR 30.000. Aufgrund der personellen Wechsel
im Aufsichtsrat erhielten die Aufsichtsratsmitglieder diese Vergltung im Geschaftsjahr 2025
jeweils zeitanteilig. Das beschlossene Vergltungssystem wurde unter
https://www.readcrest.com/de/hauptversammlungen/hauptversammlung-2025 zuganglich
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gemacht.
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SCHLUSSERKLARUNG GEMAR § 312 AktG

Rechtsgeschafte mit den herrschenden oder verbundenen Unternehmen und auf
Veranlassung der herrschenden Unternehmen im Geschaftsjahr 01.01.-31.12.2025 sind im
Abhangigkeitsbericht aufgelistet. Bei den aufgefiihrten Rechtsgeschéaften ergaben sich fir die
Gesellschaft auf Grundlage der jeweils zum Zeitpunkt des Abschlusses vorliegenden
Erkenntnisse tendenziell keine Anhaltspunkte fiir eine Benachteiligung. Bei dem Uber die RC
Stadtentwicklung mittelbar erworbenen Portfolio handelt es sich aus Sicht des Vorstands um
wirtschaftlich attraktive, jedoch notleidende Projektentwicklungen. Zum Bilanzstichtag konnte
das betreffende Rechtsgeschaft unter den damaligen Umstanden nicht als uneingeschrankt
vorteilhaft eingeordnet werden. Der Vorstand geht jedoch auf Grundlage der derzeit
vorliegenden Erkenntnisse von einer kiinftig positiven Entwicklung aus. Die Gesellschaft geht
davon aus, dass der Wertnachweis zum Wandlungszeitpunkt gegeben ist. Die Readcrest
Capital AG rechnet daher damit, dass sich der Erwerb zu dem Kaufpreis als wirtschaftlich
vorteilhaft erweisen wird.

Hamburg, den 30. April 2026

Readcrest Capital AG

Rolf Elgeti Dr. Marcus Kiefer

Vorstand Vorstand



Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsatzen der Jahresabschluss der Readcrest Capital AG fur das
Geschaftsjahr 2025 ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der
Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschéaftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft
so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen
Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Hamburg, den 30. April 2026

Rolf Elgeti Dr. Marcus Kiefer

Vorstandsvorsitzender Vorstand
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Readcrest Capital AG, Hamburg

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES
LAGEBERICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Readcrest Capital AG - bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2025, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 sowie den Anhang, einschlie3lich
der dort dargestellten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepruft. Darlber
hinaus haben wir den Lagebericht der Readcrest Capital AG fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 geprift. Die im Abschnitt ,Sonstige
Informationen” unseres Bestatigungsvermerks genannten Bestandteile des Lagebe-
richts haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhalt-
lich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiuihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2025 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezem-
ber 2025 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwicklung zu-
treffend dar. Unser Prifungsurteil zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf den
Inhalt der im Abschnitt ,sonstige Informationen® genannten Bestandteile des La-
geberichts.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmalfigkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gefuhrt hat.

61309 HGB 2025
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Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im
Folgenden ,EU-APrVO*) unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
durchgeflihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstim-
mung mit diesen Anforderungen erfullt. Dartiber hinaus erklaren wir gemaf Art. 10
Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtprifungsleistungen
nach Art. 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts

Wir verweisen auf die im Abschnitt ,Geschéaftsverlauf im Geschéaftsjahr 2025%, im Ab-
schnitt ,Risiken im Zusammenhang mit der Wandelanleihe in Héhe von 29 Mio. EUR*
und im Abschnitt ,Schlusserklarung gemaf § 312 AktG" im Lagebericht gemachten
Angaben. Danach flhrte die Ausgabe der Pflichtwandelanleihe gegen die Einlage der
Anteile an der RC Stadtentwicklung GmbH zu einer Erhdhung der Verbindlichkeiten
aus Anleihen und einer Erhdhung des Finanzanlagevermdgens in Héhe von EUR 29
Mio. Da bei den notleidenden Immobilienprojekten zum 31. Dezember 2025 noch kein
Schuldenschnitt vereinbart war, wurde die Beteiligung abgeschrieben. Diese Wertbe-
richtigung belastet das Jahresergebnis. In der Zwischenzeit wurde ein Schulden-
schnitt Uber einen Teilbetrag schriftlich fixiert, weitere werden verhandelt. Des Weite-
ren geht die Geschaftsfuhrung bei der Wandelanleihe in Héhe von EUR 29 Mio. von
einer Wandlung in Eigenkapital im Jahr 2026 aus, sobald bestimmte Voraussetzun-
gen erfullt sind. Bei nicht Erfullung der Bedingungen im Jahr 2026 kdnnte sich ein
spaterer Wandlungszeitpunkt ergeben. Eine Barverpflichtung koénnte sich zum
30. Juni 2028 bzw. 30. Juni 2029 ergeben. Zur Bedingung einer moglichen Kapital-
verpflichtung ware die Readcrest angewiesen auf weitere Finanzierungen bzw. Aus-
schuttungen der Beteiligungen in entsprechender Héhe. Sollten die Mallnahmen nicht
ausreichen, konnte die Readcrest gezwungen sein, Beteiligungen zu veraufern,
moglicherweise auch unterhalb des Marktwertes. Unsere Prifungsurteile zum Jah-
resabschluss und zum Lagebericht sind diesbezlglich nicht modifiziert.

61309 HGB 2025
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Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlus-
ses

Besonders wichtige Prufungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unse-
rem pflichtgemaflen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Jahresab-
schlusses fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 wa-
ren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung des Jahres-
abschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prufungsurteils hierzu bertck-
sichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Nachfolgend beschreiben wir die aus unserer Sicht besonders wichtigen Prifungs-
sachverhalte:

Bewertung der Beteiligungen
Griinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Die Beteiligungen machen einen wesentlichen Anteil an der Bilanzsumme aus und
sind daher von erheblicher Bedeutung fir die Vermdgenslage des Unternehmens.

Die Beurteilung, ob eine voraussichtliche Wertminderung vorliegt, ist anspruchsvoll
und erfordert eine sorgfaltige Analyse sowohl externer als auch interner Indikatoren.
Aufgrund dieser Faktoren besteht ein erhdhtes Risiko wesentlicher falscher Darstel-
lungen im Abschluss, sei es durch unbeabsichtigte Fehler oder durch bewusste Be-
einflussung.

Zudem ist die Bewertung von Beteiligungen fur Investoren, Kreditgeber und andere
Stakeholder von besonderer Relevanz, da sie malRgeblichen Einfluss auf deren wirt-
schaftliche Entscheidungen hat.

Priiferisches Vorgehen

Im Rahmen unserer Prifung haben wir zunachst ein Verstandnis Uber den Prozess
zur Bewertung der Beteiligungen sowie die zugrunde liegenden Kontrollen erlangt.
Anschlieend haben wir beurteilt, ob Anhaltspunkte fir eine Wertminderung vorlie-
gen, indem wir sowohl interne als auch externe Indikatoren analysiert haben.

Fir die identifizierte Risikobeteiligung an der RC Stadtentwicklung GmbH haben wir
die von der Gesellschaft vorgenommenen Bewertungen gewtirdigt und deren metho-
dische Angemessenheit beurteilt.

AbschlieRend haben wir die rechnerische Richtigkeit der Bewertungen nachvollzogen
sowie die Angemessenheit der bilanziellen Abbildung und der Angaben im Anhang,
sowie im Lagebericht gewrdigt.
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Unsere Schlussfolgerungen

Aus unseren Prifungshandlungen haben sich keine Einwendungen gegen die Be-
wertung der Beteiligungen und ihren Wertansatz in der Bilanz ergeben.

Verweis auf zugehodrige Angaben: Wir verweisen auf den Anhang, Abschnitt ,Il. Bi-
lanzierungs- und Bewertungsgrundsatze“ und Abschnitt ,Abschreibungen auf Finanz-
anlagen® sowie den Lagebericht, Abschnitt ,Geschaftsverlauf im Geschaftsjahr 2025
und Abschnitt ,Ertragslage der Readcrest Capital AG“.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter bzw. der Aufsichtsrat sind fir die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:

- die Versicherungen nach §§ 264 Abs. 2 Satz 3, 289 Abs. 1 Satz 5 HGB zum
Jahresabschluss und Lagebericht.

- den Bericht des Aufsichtsrats.

Die sonstigen Informationen umfassen zudem die Gbrigen Teile des Geschéaftsberichts.
Die sonstigen Informationen umfassen nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich geprif-
ten Lageberichtsangaben sowie unseren dazugehdrigen Bestatigungsvermerk.

Der Aufsichtsrat ist flir den Bericht des Aufsichtsrats verantwortlich. Fir die Erklarung
nach § 161 AktG zum Deutschen Corporate Governance Kodex, die Bestandteil der im
Lagebericht enthaltenen Erklarung zur Unternehmensfihrung ist, sowie fur den Vergu-
tungsbericht nach § 162 AktG sind die gesetzlichen Vertreter und der Aufsichtsrat ver-
antwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter fiir die sonstigen Informationen
verantwortlich.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich
nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Pri-
fungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Lagebericht oder un-
seren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jah-
resabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir ver-
antwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusam-
menhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Daruber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren,
sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des La-
geberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermit-
telt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwen-
dig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
konnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungspro-
zesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
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von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht bein-
haltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen
oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftiger-
weise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafles Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, ir-
refihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-
ten kénnen.

e erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses re-
levanten internen Kontrollen und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MalRRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil
zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrun-
gen und Malinahmen abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhan-
genden Angaben.
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e ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir
zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Be-
statigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft inre Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortflihren kann.

e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegen-
den Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss un-
ter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Ge-
sellschaft.

e fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrundelie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten An-
gaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die
wir wahrend unserer Prifung feststellen.
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Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab,
dass wir die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und eror-
tern mit ihnen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen vernunftiger-
weise angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswir-
ken, und sofern einschlagig, die zur Beseitigung von Unabhangigkeitsgefahrdungen
vorgenommenen Handlungen oder ergriffenen Schutzmalnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fir die Uberwachung Verant-
wortlichen erdértert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Jahresab-
schlusses fir den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher
die besonders wichtigen Prufungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachver-
halte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften
schliefen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk uber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektroni-
schen Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lageberichts nach § 317
Abs. 3a HGB

Priifungsurteil

Wir haben gemall § 317 Abs. 3a HGB eine Prifung mit hinreichender Sicherheit
durchgefihrt, ob die in der Datei ,JA* (SHA256: {39231fdb96d6ec3afb-
daab32edac0b215b15c¢f8f4901319e61eb1999585d194) enthaltenen und flr Zwecke
der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts (im Folgenden auch als ,ESEF-Unterlagen“ bezeichnet) den Vorgaben des
§ 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat (,ESEF-Format®) in allen we-
sentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfilhrung der Informationen des
Jahresabschlusses und des Lageberichts in das ESEF-Format und daher weder auf
die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei
enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten Datei enthaltenen
und fir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und
des Lageberichts in allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328
Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat. Uber dieses Priifungsurteil sowie
unsere im voranstehenden ,Vermerk Uber die Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts“ enthaltenen Prifungsurteile zum beigefluigten Jahresabschluss und
zum beigefligten Lagebericht fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum
31. Dezember 2025 hinaus geben wir keinerlei Prafungsurteil zu den in diesen Wie-
dergaben enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben genannten
Datei enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung der in der oben genannten Datei enthaltenen Wiedergaben
des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW Prifungsstandards: Prifung der fur Zwecke
der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben von Abschlissen und Lage-
berichten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410 (06.2022)) durchgefihrt. Unsere
Verantwortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung der ESEF-Unterlagen® weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschaftsprifer-
praxis hat die Anforderungen an das Qualitatssicherungssystem des IDW Qualitats-
sicherungsstandards: Anforderungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspru-
ferpraxis (IDW QS 1) angewendet.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unter-
lagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die Erstellung der
ESEF-Unterlagen mit den elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses und
des Lageberichts nach Mal3gabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen
zu ermoglichen, die frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
Verstoflen gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichts-
format sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung
der ESEF-Unterlagen als Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob die ESEF-
Unterlagen frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - Verstoflen
gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Prifung Uben wir
pflichtgemaflies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartber
hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder un-
beabsichtigter - VerstoRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, pla-
nen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fur unser Prifungsurteil zu dienen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung der ESEF-Unterlagen re-
levanten internen Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Pri-
fungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.

e beurteilen wir die technische Glltigkeit der ESEF-Unterlagen, d. h. ob die die
ESEF-Unterlagen enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung
(EU) 2019/815 in der zum Abschlussstichtag geltenden Fassung an die techni-
sche Spezifikation fir diese Datei erflllt.

e beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe
des gepriften Jahresabschlusses und des gepriften Lageberichts ermdglichen.
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Ubrige Angaben geméaR Art. 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 13. August 2025 als Jahresabschluss-
prifer gewahlt. Wir wurden am 30. Januar 2026 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind
seit dem Geschéftsjahr 2025 als Abschlussprifer der Readcrest Capital AG tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile
mit dem zusatzlichen Bericht an den Prifungsausschuss nach Art. 11 EU-APrVO
(Prafungsbericht) in Einklang stehen.

SONSTIGER SACHVERHALT - VERWENDUNG DES
BESTATIGUNGSVERMERKS

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriften Jahres-
abschluss und dem gepriiften Lagebericht sowie den gepriften ESEF-Unterlagen zu
lesen. Der in das ESEF-Format Uberfuhrte Jahresabschluss und Lagebericht - auch
die in das Unternehmensregister einzustellenden Fassungen - sind lediglich elektro-
nische Wiedergaben des gepriften Jahresabschlusses und des gepriften Lagebe-
richts und treten nicht an deren Stelle. Insbesondere ist der ESEF-Vermerk und unser
darin enthaltenes Prufungsurteil nur in Verbindung mit den in elektronischer Form
bereitgestellten gepriften ESEF-Unterlagen verwendbar.
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VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER
Der fur die Prufung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Herr Marius Rohmann.

Anlage zum Bestatigungsvermerk
1) Inhaltlich nicht gepriifte Bestandsteile des Lageberichts

Folgende Bestandteile des Lageberichts haben wir nicht inhaltlich gepruft:

- die im Lagebericht enthaltene Erklarung zur Unternehmensflihrung nach
§ 289f HGB*

Berlin, den 30. April 2026 _\:,-. WIRTSCHAFTS- .. !

PROFUNGS-

3 . =T
GESELLSCHAS

DOMUS Steuerberatungs-AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

signiert signiert

/ Torsten Fechner | Marius Rohmann
30.04.2026 P 30.04.2026
14:56:49 +02 ' . 14:20:13 +02

Wirtschaftspriifer . .
P Wirtschaftsprtfer
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