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Aufsichtsrates

Bericht des Aufsichtsrats liber das Geschaftsjahr 2025

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre,

im Geschaftsjahr 2025 wurde die Readcrest Capital
AG als Immobilien-Gesellschaft strategisch neu posi-
tioniert, was mit mehreren KapitalmafRnahmen und ei-
ner vollstandigen Neubesetzung von Vorstand und Auf -
sichtsrat der Gesellschaft verbunden war. Entsprechend
gestaltete sich das Berichtsjahr auch zwischen den ge-
meinsamen Sitzungen der jeweilig besetzten Gremien
sehr intensiv, flankiert durch einige Beschlussfassun -
gen (siehe unten). Der Schwerpunkt der zum Teil ge-
meinsamen Beratungen von Vorstand und Aufsichtsrat
lag im Berichtsjahr bis zur Hauptversammlung im Au-
gust daher auf der Vorbereitung der MaBnahmen zur
Neupositionierung der Readcrest Capital AG und in der
Folge in der Umsetzung der getroffenen Beschlusse zur
Neupositionierung.

Dabei hat der Aufsichtsrat auch im Berichtsjahr die ihm
nach Gesetz, Satzung und Geschéftsordnung oblie -
genden Aufgaben mit groRer Sorgfalt wahrgenommen.
Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei der Leitung des
Unternehmens — auf Grundlage seiner in schriftlicher
und mundlicher Form erstatteten Berichte — Uberwacht
und beratend begleitet. Der Vorstand unterrichtete den
Aufsichtsrat stets zeitnah und umfassend Uber die Ge -
schaftslage und -entwicklung, inklusive des Auf- und
Ausbaus des neuen operativen Geschafts, die aktuel-
le Finanz- und Liquiditatssituation, die Risikolage, das
Risikomanagement, die Unternehmensstrategie, die Un-
ternehmensplanung sowie den Stand der Umsetzung
der einzelnen KapitalmaBnahmen. Dartber hinaus fand
ein regelmaRiger Informationsaustausch zwischen dem
jeweiligen Aufsichtsratsvorsitzenden und dem Vorstand
bzw. Vorstandsvorsitzenden auch auRerhalb der ge-
meinsamen Sitzungen statt. Der Aufsichtsrat war in alle

Entscheidungen von grundlegender Bedeutung fur das
Unternehmen unmittelbar und friihzeitig eingebunden
und haben diese mit dem Vorstand intensiv und detail -
liert erortert. Soweit flr Entscheidungen oder MaRnah -
men der Geschaftsfihrung nach Gesetz, Satzung oder
Geschaftsordnung eine Zustimmung des Aufsichtsrats
erforderlich war, haben die Mitglieder des Aufsichtsrats
diese nach intensiver Prifung und Erdrterung gebilligt
(s. nachfolgend unter ,Sitzungen und Beschlisse des
Aufsichtsrats”).

1.1. Sitzungen und Beschliisse des Auf-
sichtsrats

Im Berichtsjahr fanden elf Aufsichtsratssitzungen an den
folgenden Tagen statt, an denen mit Ausnahme des 24.
Marz 2025, an dem nur der Aufsichtsrat tagte, jeweils
alle Mitglieder des Aufsichtsrats und der Vorstand teil -
genommen haben: 12. Januar 2025, 24. Marz 2025,
29. April 2025, 26. Juni 2025, 13. August 2025, 18.
September 2025, 6. Oktober 2025, 11. Oktober 2025,
18. November 2025 sowie am 5. und 11. Dezember
2025. Diese Sitzungen fanden mehrheitlich als Video-
konferenzen statt.

Auf seiner ersten Sitzung des Jahres, am 12. Januar
2025, beriet der Aufsichtsrat mit dem Vorstand tber
operative Themen und mogliche Beteiligungen.

Alleiniger Gegenstand der Sitzung vom 24. Marz 2025
war die Verlangerung des Vorstandsvertrags von Herrn
Gunnar Binder um ein Jahr bis zum 27. Marz 2026.

Am 29. April 2025 fand die Bilanzaufsichtsratssit-
zung fur das Geschaftsjahr 2024 statt. Vertreter des
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Abschlussprifers berichteten Uber den Umfang, die
Schwerpunkte und die wesentlichen Ergebnisse ihrer
Prufung. Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr
2024, inklusive des Lageberichts sowie der Prifbe-
richt des Abschlussprfers, wurden von Vorstand und
Aufsichtsrat umfassend erortert. Der Aufsichtsrat erhob
keine Einwendungen, stellte den Jahresabschluss 2024
der Readcrest Capital AG fest und beschloss den Bericht
des Aufsichtsrats Uber das Geschaftsjahr 2024.

Am 26. Juni 2025 beschlossen Vorstand und Aufsichts -
rat die Tagesordnung fur die ordentliche Hauptver-
sammlung am 13. August 2025. Darin enthalten waren
samtliche Beschlussvorschlage zur Neupositionierung
der Gesellschaft, verbunden mit mehreren Kapitalmaf -
nahmen. Diese betrafen eine Kapitalherabsetzung, eine
Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen zur Einbringung
einer 91 % -Beteiligung an der Towerview Healthcare
Group Ltd., eine Kapitalerhohung gegen Bareinlagen um
bis zu EUR 27,5 Mio. unter Gewahrung des gesetzlichen
Bezugsrechts sowie eine Ermachtigung zur Ausgabe
von Wandelschuldverschreibungen. Damit verbunden
waren personelle Themen. Alle amtierenden Mitglieder
von Vorstand und Aufsichtsrat beschlossen die Nieder-
legung ihrer Amter zum Ende der ordentlichen Haupt-
versammlung.

Im Anschluss an die ordentliche Hauptversammlung am
13. August 2025 konstituierte sich der Aufsichtsrat neu
und bestellte zwei neue Vorstandsmitglieder (Details
siehe nachfolgend unter ,Besetzung von Vorstand und
Aufsichtsrat”). Ebenfalls am 13. August 2025 stimmte
der Aufsichtsrat der Festlegung weiterer Details zur von
der ordentlichen Hauptversammlung beschlossenen
Kapitalerhohung gegen Bareinlagen zu.

Am 18. September 2025 beschaftigte sich der Auf-
sichtsrat mit der Wahrnehmung der rechtlichen Interes-
sen der Gesellschaft im Zusammenhang mit der ordent-
lichen Hauptversammlung 2025.

Am 6. Oktober 2025 stimmte der Aufsichtsrat der Be-
schlussvorlage des Vorstandes zu, eine unverzinsli-
che Pflichtwandelanleihe im Gesamtnennbetrag von
EUR 29.000.000,00 (,Pflichtwandelanleihe"), einge-
teilt in 29.000 Teilschuldverschreibungen zu je EUR
1.000,00, unter Ausschluss des Bezugsrechts der Ak -
tionare an die Midgard Beteiligungsgesellschaft mbH
(,Midgard”) und die CFS Beteiligungsgesellschaft mbH
(,CFS") zu begeben, mit der MaRgabe, dass Midgard

und CFS ihre Beteiligung an der RC Stadtentwicklung
GmbH, Leipzig (,RCS") in die Gesellschaft einbringen.
Zudem stimmte der Aufsichtsrat zu, eine Wandelanleihe
im Gesamtnennbetrag von EUR 5.000.000,00 (,WSV
2025/2030"), eingeteilt in 50 Teilschuldverschreibun-
gen zu je EUR 100.000,00, unter Ausschluss des Be-
zugsrechts der Aktiondre gegen Bareinlagen an einen
Ankerinvestor fUr die strategische Neupositionierung
der Gesellschaft als Immobilien - Gesellschaft zu bege -
ben.

In seiner Sitzung am 11. Oktober 2025 genehmigte
der Aufsichtsrat einen Einbringungs- und Zeichnungs-
vertrag mit der Midgard und CFS betreffend der zuvor
genannten Pflichtwandelanleihen, er stimmte der Stel-
lungnahme zum &ffentlichen Ubernahmeangebot der
Obotritia Capital KGaA (verdffentlicht am 14. Oktober
2025) sowie dem Bezugsverhaltnis der Kapitalerho -
hung gegen Bareinlagen zu.

Am 18. November 2025 und 5. Dezember 2025 be-
schaftigte sich der Aufsichtsrat mit der Festsetzung des
Volumens der Kapitalerhohung gegen Bareinlagen auf
EUR 2.017.380,00 und Satzungsanderungen betref-
fend des Grundkapitals der Gesellschaft.

Die letzte Sitzung des Berichtsjahres fand am 11. De-
zember 2025 statt. Der Vorstand berichtete dem Auf-
sichtsrat Uber das laufende Geschaft einschlieBlich des
Stands der Projektentwicklungen und des Healthcare -
Geschafts in GroRbritannien, das Risikomanagement,
die Unternehmensstrategie sowie die Liquiditatsent-
wicklung. Zudem wurden neue Geschaftsordnungen
fUr Vorstand (einschlieRlich der Geschaftsverteilung)
und Aufsichtsrat besprochen und beschlossen.

Uber die zuvor und hiernach genannten Themen hin-
aus beschaftigte sich der Aufsichtsrat zwischen den
Sitzungen mit dem Halbjahresfinanzbericht 2025.

1.2. Besetzung von Vorstand und Auf-
sichtsrat

Der bisherige Alleinvorstand Gunnar Binder und alle Auf-
sichtsratsmitglieder, namentlich die Herren Delf Ness
(Vorsitzender), Peter Ulrich Paul (stellvertretender Vor-
sitzender) sowie Martin Billhardt, legten zum Ablauf der
ordentlichen Hauptversammlung am 13. August 2025,
bzw. im Falle von Herrn Binder zum Ablauf des 14. Au-
gust 2025, ihre Amter nieder.



Neu in den Aufsichtsrat gewahlt wurden die Herren
Friedrich Thiele, Heusenstamm, selbststandiger Unter-
nehmer; Florian Lanz, Berlin, selbststandiger Unterneh-
mer und Philipp E. Preuss, Hamburg, selbststandiger
Unternehmer. Im Anschluss an die ordentliche Haupt-
versammlung hat sich der Aufsichtsrat wie folgt neu
konstituiert: Herr Thiele wurde zum Vorsitzenden des
Aufsichtsrats, Herr Lanz zu seinem Stellvertreter ge-
wahlt. Der Aufsichtsrat hat am 13. August 2025 Herrn
Rolf Elgeti, den personlich haftenden Gesellschafter der
durch die Sacheinlage kinftigen GroRaktionarin Obo -
tritia Capital KGaA, sowie Herrn Dr. Marcus Kiefer, den
CFO der Obotritia Capital KGaA, zu neuen Vorstanden
der Gesellschaft bestellt. Herr Elgeti bt den Posten des
CEO, Herr Dr. Kiefer den des CFO aus.

1.3. Corporate Governance

Auch im Berichtsjahr hat sich der Aufsichtsrat gemein-
sam mit dem Vorstand mit dem Deutschen Corpora-
te Governance Kodex befasst. Die dazu gemalt § 161
AktG vorgesehene Entsprechenserklarung sowie die Er-
klarung zur Unternehmensfihrung nach §§ 289f bzw.
§315d HGB wurden im April 2026 abgegeben und
sind im Internetauftritt des Unternehmens unter https:
/Iwww.readcrest.com/de/investor-relations?nachricht
en_art=corporate - governance abrufbar. Diese basieren
auf der Kodexfassung vom 28. April 2022.

Die Readcrest Capital AG integriert die Erklarung zur
Unternehmensfihrung nach § 289f HGB in den Cor-
porate Governance Bericht des Unternehmens. Dieser
beinhaltet die Entsprechenserklarung nach § 161 AktG,
relevante Angaben zu Unternehmensfihrungsprakti-
ken, Angaben Uber die Arbeitsweise von Vorstand und
Aufsichtsrat, einschlieBlich der Zusammensetzung und
Arbeitsweise seiner Ausschusse.

Bis auf einige Ausnahmen folgte die Readcrest Capital
AG diesen Empfehlungen. Die Abweichungen werden
in der Entsprechenserklarung angegeben und erlautert.

Interessenkonflikte von Aufsichtsratsmitgliedern sind im
Berichtsjahr nicht aufgetreten.

1.4. Ausschusse

Mit Ausnahme des gesetzlich zu bildenden Prifungs-
ausschusses sieht der Aufsichtsrat der Readcrest Capi-
tal AG unverandert von der Bildung weiterer Ausschisse

5

Readcrest Capital AG Bericht des Aufsichtsrates

ab. Alle Themen werden effizient im Aufsichtsratsple -
num behandelt. Der Prifungsausschuss setzt sich per-
sonengleich zum Aufsichtsrat zusammen. Herr Thiele
Ubernimmt auch im Prifungsausschuss den Vorsitz.

Der Prifungsausschuss hat auch im Berichtsjahr auf-
grund der strategischen Neupositionierung der Ge-
sellschaft und der im Aufbau befindlichen Organisa-
tionsstruktur keine gesonderten Sitzungen auferhalb
der gemeinsamen Aufsichtsratssitzungen abgehalten.
Entsprechend tauscht sich der Vorsitzende des Pri-
fungsausschusses mit dem Abschlussprufer Uber den
Fortgang der Priifung aus und berichtet dem Ausschuss
bzw. Aufsichtsrat hiertber. Auf den Aufsichtsratssitzun-
gen wird daher Uber den Zeitplan der Abschlusserstel-
lung, den Verlauf der Prufung und die vorlaufigen Ab-
schlussunterlagen beraten.

1.5. Jahres- und Konzernabschluss 2025

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 13. August
2025 wurde die DOMUS Steuerberatungs-AG Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Berlin, zum Abschlussprii -
fer und Konzernabschlussprifer flr das Geschaftsjahr
2025 gewahlt. Im Einklang mit den gesetzlichen Vorga-
ben und den Empfehlungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex - insbesondere zur Unabhangigkeit
des Abschlussprifers — hat der Aufsichtsrat der Read -
crest Capital AG den entsprechenden Prifungsauftrag
erteilt und die Prifungsschwerpunkte vorgegeben.

Die DOMUS Steuerberatungs-AG Wirtschaftsprifungs -
gesellschaft, Berlin, hat den vom Vorstand aufgestellten
Jahresabschluss einschliellich des Lageberichtes so-
wie den Konzernabschluss einschliellich des Konzern-
lageberichtes fur das Geschaftsjahr 2025 geprtift und
jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsver -
merk versehen. Der Konzernabschluss wurde in Uber -
einstimmung mit den International Financial Reporting
Standards (IFRS) sowie unter Beachtung des § 315e
HGB aufgestellt. Der Jahresabschluss der Readcrest
Capital AG wurde nach den Regelungen des Handels -
gesetzbuches (HGB) erstellt.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses flr das Ge -
schaftsjahr 2025 kam es aufgrund des erstam 17. April
2026 abgeschlossenen Verkaufs des britischen Pfle-
geheimgeschafts zu einer Verschiebung, weshalb dem
Aufsichtsrat zur Bilanzaufsichtsratssitzung am 30. April
2026 nur der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr


https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten_art=corporate-governance
https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten_art=corporate-governance
https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten_art=corporate-governance
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2025 vorlag. Am 01. Juli 2026 wurde der Konzernab-
schluss behandelt. Allen Mitgliedern des Aufsichtsrats
wurden die zuvor genannten Abschlussunterlagen, der
PrUfbericht des Abschlussprtfers, der vom Vorstand
erstellte Bericht Uber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen gem. § 312 AktG (Abhangigkeitsbericht)
und der dazugehorige Prifbericht des Abschlusspri -
fers sowie der erstmals zu erstellende nichtfinanzielle
Konzernbericht, mit ausreichend zeitlichem Vorlauf zu
den beiden Bilanzaufsichtsratssitzungen fur eine eigene
Prifung Ubermittelt.

In Anwesenheit von Vertretern des Abschlussprifers
wurden die vorgenannten Unterlagen, unter besonde-
rer Beriicksichtigung der festgelegten Priifungsschwer -
punkte, auf beiden Sitzungen intensiv erortert. Die Ver-
treter des Abschlussprifers berichteten tber den Ver-
lauf, die wesentlichen Ergebnisse ihrer Prifung sowie
die Grunde fur die verzogerte Aufstellung des Konzern -
abschlusses. So erforderte der Verkauf des britischen
Pflegeheimgeschafts einen Ausweis der betroffenen
Gesellschaften im Konzernabschluss als aufgegebener
Geschaftsbereich. Um die Entwicklung des fortzuftih-
renden Geschéafts klar erkennen zu kdnnen, wurden de-
ren Ergebnisbeitrage gesondert dargestellt und die Vor-
jahresvergleichszahlen entsprechend angepasst. Die
Vertreter des Abschlussprifers informierten tber ihre
Feststellungen zum internen Kontroll- und Risikomana-
gement, bezogen auf den Rechnungslegungsprozess
und stellten fest, dass der Vorstand ein angemesse -
nes Informations- und Uberwachungssystem einge-
richtet hat, welches geeignet ist, den Fortbestand der
Gesellschaft gefahrdende Entwicklungen frihzeitig zu
erkennen. Umstande, die die Unabhangigkeit des Ab-
schlussprufers in Frage stellen, lagen nicht vor. Fur alle
erganzenden Fragen und Ausklnfte standen sie zur
Verfligung. Ebenfalls bestatigten sie, dass die erfor-
derlichen Bestandteile des Konzernabschlusses ESEF -
konform inklusive der anzuwendenden Tags aufgestellt
wurden.

Aufgrund eigener Prifungen des Jahres- und des Kon-
zernabschlusses, des Lageberichts und des Konzern-
lageberichts hat der Prifungsausschuss bzw. der Auf-
sichtsrat keine Einwendungen erhoben und das Ergeb-
nis der Prifung durch den Abschlussprtfer zustimmend
zur Kenntnis genommen. Der vom Vorstand aufgestellte

Jahresabschluss und der Konzernabschluss Uber das
Geschaftsjahr 2025 wurden am 30. April 2026 bzw.
01. Juli 2026 gebilligt. Der Jahresabschluss 2025 der
Readcrest Capital AG ist damit festgestellt; der Konzern-
abschluss 2025 ist gebilligt.

Auch den nichtfinanziellen Konzernbericht zum 31. De-
zember 2025 prufte und billigte der Aufsichtsrat am 01.
Juli 2026.

Die DOMUS Steuerberatungs-AG Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft hat den vom Vorstand erstellten Abhan -
gigkeitsbericht gepruft. Der Aufsichtsrat verweist auf
die Schlusserklarung gemalR § 312 AktG im Lagebericht
des Jahresabschlusses vom 30. April 2026.

Den fristgerecht vorgelegten Abhangigkeitsbericht und
das Ergebnis der Priifung dieses Berichtes durch den
Abschlussprtfer hat der Aufsichtsrat zustimmend zur
Kenntnis genommen, beide Berichte gepruft und beide
Ergebnisse mit dem Vorstand und dem Abschlussprufer
besprochen. Dem Ergebnis der Prufung des Abhan-
gigkeitsberichtes durch den Abschlussprufer schlielt
sich der Aufsichtsrat an. Nach dem abschlieRenden Er-
gebnis der Erdrterungen und der eigenen Prifung des
Abhangigkeitsberichts durch den Aufsichtsrat sind die
Feststellungen des Vorstandes zutreffend und daher
keine Einwendungen gegen die Schlusserklarung des
Vorstandes zu erheben.

Ebenfalls besprochen und beschlossen wurde der vor-
liegende Bericht des Aufsichtsrats 2025.

Dem Vorstand dankt der Aufsichtsrat fur die geleiste -
te Arbeit und stets konstruktive Zusammenarbeit. Bei
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in der Readcrest-
Gruppe bedankt sich der Aufsichtsrat ausdrlcklich fur
ihr hohes Engagement und ihren personlichen Einsatz
bei der gelungenen Neupositionierung der Gesellschaft
als Immobiliengesellschaft. Den Alt- Aktionaren spricht
der Aufsichtsrat seinen Dank fur ihre Treue zum Unter -
nehmen nach der Neupositionierung der Gesellschaft
aus und begrift die neuen Aktionare bei der neuen
Readcrest Capital AG. Die Gesellschaft ist nun ein mit
zwei Geschaftssaulen breit und stabil aufgestelltes Un -
ternehmen mit Investments in Projektentwicklungen und
Gesundheitsdienstleistungen, das sich auf einem inter-
essanten und erfolgversprechenden Wachstumspfad
befindet.



/
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Hamburg, den 01. Juli 2026

Friedrich Thiele,
Vorsitzender des Aufsichtsrats



Konzernbilanz zum 31.12.2025

Readcrest Capital AG

Hamburg
AKTIVA Note 31.12.2025 31.12.2024 01.01.2024 PASSIVA Note 31.12.2025 31.12.2024 01.01.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Vermégenswerte Eigenkapital 24.
Gezeichnetes Kapital 33.235.713,00 3.300.000,00 33.287.443,01
Langfristige Aktiva KapitalrUcklage 5.570.918,29 33.053.631,15 3.066.188,14
Immaterielle Vermégenswerte 17. 49.265.922,08 46.902.354,90 42.344.580,42 Gewinnricklagen 1.651.370,35 -1.298.022,95 1.448.714,94
Sachanlagen 18. 2.330.409,19 2.928.440,94 34.494.505,46 Bilanzgewinn -134.623.034,72  -51.467.860,32 -52.603.951,65
Aktive latente Steuern 16. 926.875,96 204.423,39 795.436,20 Summe Eigenkapital -94.165.033,08 -16.412.252,12 -14.801.605,56
Summe langfristige AKTIVA 52.523.207,23 50.035.219,23 77.634.522,08 Summe nicht beherrschende Anteile -5.541.752,62 0,00 0,00
Kurzfristige Aktiva Verbindlichkeiten
Vorrgte 19. 18.370.000,00 0,00 0,00
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde 20./21. 16.554.665,65 16.443.104,21 15.721.951,14 L fristige Verbindlic
Liquide Mittel 22. 10.168.949,65 8.469.126,63 12.183.780,29 Langfristige Verbindlichkeiten gegenUber Kreditgebern 25. 83.282.346,50 80.755.749,40 76.541.128,35
Summe kurzfristige AKTIVA 45.093.615,30 24.912.230,84 27.905.731,43 Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 25./26. 1.795.303,84 2.140.668,93 2.024.063,23
Langfristige RUckstellungen 27. 286.235,25 276.716,58 217.059,33
Als zur VerduBerung gehaltene klassifizierte Vermégenswerte 23. 24.159.434,12 29.790.419,06 0,00 Passive latente Steuern 16. 591.372,08 4.210,43 4.092.058,02
Summe langfristige Verbindlichkeiten 85.955.257,67  83.177.345,34 82.874.308,93
Kurzfristige Verbindlic|
Kurzfristige Verbindlichkeiten gegenUber Kreditgebern 25. 107.009.111,25 10.955.971,69 13.023.136,18
Kurzfristige RUckstellungen 27. 12.741.985,92 11.383.125,96 13.241.740,55
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 28. 7.660.446,60 6.486.227 42 4.736.257,37
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 29. 2.801.769,34 2.599.648,56 6.466.416,04
Summe kurzfristige Verbindlic i 130.213.313,11 31.424.973,63 37.467.550,14
Verbindlichkeiten in Zusammenhang mit zur VerGuBerung
gehaltene klassifizierte Vermo te 23. 5.314.471,56 6.547.802,28 0,00
Summe AKTIVA 121.776.256,65 104.737.869,13  105.540.253,51 Summe PASSIVA 121.776.256,65 104.737.869,13 105.540.253,51




Konzerngesamtergebnisrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

Readcrest Capital AG

Hamburg
01.01.2025- 01.01.2024-
31.12.2025 31.12.2024
Note EUR EUR
Periodenergebnis
Umsatzerlése 10. 128.312.658,30 124.579.190,95
Aufwand fir Umsatzerldse 1. -99.046.694,52 -93.225.867,42
Rohergebnis 29.265.963,78 31.353.323,53
Personalaufwand Verwaltung 12. -10.604.862,46 -9.552.668,68
Wertminderung auf kurzfristige Vermdgenswerte 19. -46.616.724,36 0,00
Abschreibungen 18. -962.477,23 -8.348.887,81
Sonstige betriebliche Aufwendungen 13. -13.220.096,82 -7.796.027,70
Sonstige betriebliche Ertréige 14. 1.629.587,42 1.652.261,03
Ergebnis aus der operativen Tatigkeit -40.508.609,67 7.308.000,37
Zinsertrdge 15. 279.971,12 215.482,81
Zinsaufwendungen 15. -73.793.450,08 -11.652.348,75
Finanzergebnis -73.513.478,96 -11.436.865,94
Ergebnis vor Steuern -114.022.088,63 -4.128.865,57
Erfragsteuern 16. 19.679.972,39 2.940.517,18
Periodenergebnis aus fortgefiihrten Geschdftsbereichen -94.342.116,24 -1.188.348,39
Periodenergebnis aus aufgegebenen Geschdftsbereiche 23. 5.139.889,09 2.324.439,72
Periodenergebnis -89.202.227,15 1.136.091,33
Periodenergebnis entfdllt auf:
Mehrheitsanteile -83.273.398,84 1.136.091,33
Nicht beherrschende Anteile -5.928.828,31 0,00
Sonstiges Ergebnis
Posten, die in den Gewinn oder Verlust umgegliedert
werden dUrfen
aus Wahrungsdifferenzen 3.509.188,40 -3.117.009,59
aus thrungso!lfferenzen aus aufgegebenen -559.795.10 370.271,70
Geschdftsbereichen
Sonstiges Ergebnis 2.949.393,30 -2.746.737,89
GESAMTERGEBNIS -86.252.833,85 -1.610.646,56
Gesamtergebnis fUr die Periode entfdllt auf:
Mehrheitsanteile -80.280.831,27 -1.610.646,56
Nicht beherrschende Anteile -5.972.002,58 0,00



Konzern-Kapitalflussrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

Readcrest Capital AG
Hamburg

davon aus avfgegebenen

davon aus aufgegebenen

Angaben in EUR Note RRlZ22028 Geschafisbereichen L2202 Geschafisbereichen
Jahresergebnis -89.202.227,15 5.139.889.09 1.136.091,33 2.324.439.72
+/- Tinsaufwendungen/Zinserirdge 15 73.522.903,16 9.424,20 11.442.851,79 5.985,85
4. Abschreibungen/ Zuschreibungen immaterielles Vermgen. Sachaniagen und 17,18
Finanzaniagen . 1.197.618,89 1.735.141,66 10.095.568,68 1.746.680,87
+  Wertminderungen auf Vorréte und Forderungen 19 46.616.724.36 0,00 0,00 0,00
-+ Gewi ust aus assozi U 0,00 0,00 0,00 0,00
~/+ Gewinn/ Verlust i itelieg: 0,00 0,00 0,00 0,00
_j+ Gewinn/ Verlust aus finanzmitelaniagen im Rahmen der kurzfistigen
Finanzdisposition 000 0,00 0,00 0,00
~/+ Gewinn/ - Verlust aus Abgéngen von Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
~/+ Gewinn/ Verlust aus Abgéngen von Sachanlagevermégen 18 63.355,77 0,00 -3.078,00 0,00
+/- Zunahme/ Abnahme der Rickstellungen 27 599.621,21 000 -1.795.980,19 0,00
+/- Ertragsteueraufwand/-erfrag tafsachiiche Erfragsteuemn 16 91.253,54 000 -1.026.057,24 759,49
+/- Erfragsteveraufwand/-erfrag latente Erfragsteuern 16 -19.699.322,35 71.903,58 -1.795.383,11 11831734
+/- Erhaltene/Gezahlte Erfragsteuern 16 -423.286,77 121,23 1.026816,73 0,00
- Sonsfige Beteiigungsertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
~/+ Zunahme/Abnahme der Vorréte aus Projektentwicklung 19 0,00 0,00 0,00
Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus
-/+ Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der 19,20, 21
Investifions- oder Finanzierungstéfigkeit zuzuordnen sind 324.930,11 150.307.81 940.295.93 -379.213,09
un der aus Lieferungen und
+/- Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Invesfitions- oder 28,29
Finanzierungstdtigkeit zuzuordnen sind -704.225,58 -826.602,62 -2.379.123,42 511.803,91
+/-_Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/ Erfrége 4.841.939.14 0,00 243.130.78 -13.993,40
Cashflow aus der betrieblichen Geschdiftstiitigkeit 30 17.229.284,32 6.280.184,96 17.885.133,28 4.314.780,69
0,00
+ Einzahlungen Abgénge i (abziiglich VeréuBerungskosten) 000 000 000 000
- Auszahlungen fir Investiionen in Renditeliegenschaften -351.807,53 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus Abgangen von Sachanlagen 18 3.186.652,51 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus Abgéngen von immateriellen Vermagenswerten 0,00 0,00 0,00 0,00
- Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagen 18 -1.595.792.28 -662.099.66 929.957.76 -639.147.00
- Auszahlungen fir Invesfitionen in immaterielles Vermogen 17 -1.767.282,53 0,00 -1.118.343,42 0,00
+ Einzahlungen aus Abgangen von Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
- gen for in das Fi g 0,00 0,00 0,00 0,00
- Auszahlungen fir Zugénge zum Konsolidierungskreis 7 -1.896.347,02 000 -6.524.968,64 0,00
+  Einzahlungen aus Abgéngen aus dem Konsolidierungskreis 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus anderen finanzi mogenswer 21.789,04 0,00 0,00 0,00
. Einzahlungen aufgrund von Finanzmitielaniagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition 0,00 0,00 0,00 0,00
. \gen aufgrund von Fir 1im Rahmen der kurziristigen
Finanzdisposition -14.128,62 0,00 0,00 0,00
. Einzahlungen aus Abgangen von tbrigem zur VerduBerung bestimmten
langfristigen Vermagen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Ehalfene Zinsen 15 279.878,20 000 215.48281 0,00
+ Ehaliene Dividenden 0,00 0,00 0,00 0,00
Cashflow aus der Investitionstétigkeit 30 -2.137.038,23 -662.099.66 -8.357.787,01 -639.147,00
0,00
. Einzahlungen aus Eigenkapitalzufhrungen von Geselischaftern des
Mutterunternehmens 0,00 0,00 0,00 0,00
+  Einzahlungen aus Eigenkapitalzufhrungen von anderen Gesellschaftern 0,00 0,00 0,00 0,00
+  Einzahlungen aus der Ausgabe von Anteilen 0,00 0,00 0,00 0,00
+  Einzahlungen aus Kapitalerhdhungen 24 491.296,80 0,00 0,00 0,00
+  Einzahlungen zur Durchfiihrung beschlossener Kapitalerhdhungen 0,00 0,00 0,00 0,00
- ahlung Kosten Ei i affung (nach Ertragssteuern) 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Auszahlungen aus Eig: gen an G des
Mutterunternehmens 0,00 0,00 0,00 0,00
- Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an andere Gesellschafter 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus der Ausgabe von Untemehmensanleihen 0,00 0,00 0,00 0,00
- Kosten im Zusammenhang mit der Ausgabe von Untemnehmensanleihen 0,00 0,00 0,00 0,00
+  Einzahlungen aus der Ausgabe von Wandelanleihen 0,00 0,00 0,00 0,00
- Kosten im Zusammenhang mit der Ausgabe von Wandelanleihen 0,00 0,00 0,00 0,00
- Auszahlungen fir den Riickkauf von Wandelanleihen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Bankkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
- Auszahlungen fir die Tigung von Bankkrediten 25 -4.668.588,57 0,00 -3.060.730,16 0,00
+  Einzahlungen aus der Aufnahme von sonstigen Krediten 25 0,00 0,00 12.302.79 0,00
- Auszahlungen fir die Tigung von sonsfigen Krediten 25 -789.915,51 -5.281.501,81 -81.893.45 -3.806.459,23
- Auszahlungen fir die Tigung von sonsfigen Krediten (Leasing) 2 -805.003,86 -18.961,55 -556.659,07 -6.387,84
- Gezahlfe Zinsen 15 9.995.404,59 9.42420 -10.490.264,60 -5.985,85
- Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des bisherigen Mutterunternehmens 0,00 0,00 000 0,00
- Gezahlie Dividenden an andere Gesellschafter 0,00 0,00 0,00 0,00
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 30 -15.767.615,73 -5.309.887,56 -14.177.244,49 -3.818.832,92
0,00
0,00
Liquide Mittel am Anfang der Periode 22 8.552.237.79 8311116 12.183.780,29 205.568,24
Cashflow aus der befrieblichen Geschaftstatigkeit 17.229.284,32 6.280.184,96 17.885.133,28 4.314.780,69
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 2.137.038,23 -662.099,66 -8.357.787,01 -639.147,00
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -15.767.61573 -5.309.887.56 -14.177.244,49 -3.818.832.92
0,00
Anpassung nicht zahlus Wahrungsverlust inne aus Bilanzp -85.208,18 -13.652.71 -101.255.49 27.900.44
Verscl gte des Finar 0,00 0,00 0,00
echselkurseinflisse auf den Fir 702.706,53 9.590,55 -121.198.14 -7.158,30
Anderungen des Konsolidierungskreises 2.061.829.87 0,00 1.240.809.34 0,00
0,00
Liquide Mittel am Ende der Periode 22 10.556.196,38 387.246,73 8.552.237.79 83.111,16



Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Towerview Healthcare Group Limited

London
Ricklage aus Eigenkapital-
Angaben in EUR Gezeichnetes Kapital- ur ten G differenz aus Bilanzgewinn Zwischen- Nicht beherrschende Summe
9 Kapital rd g Unt h Iswer riic Wdhrungs- 9 summe Anteile Eigenkapital
b umrechnung
Stand zum 01.01.2024 33.287.443,01 3.066.188,14 0,00 187.157,94 1.261.557,00 -52.603.951,65 -14.801.605,56 0,00 -14.801.605,56
Periodenergebnis 1.136.091,33 1.136.091,33 0,00 1.136.091,33
Sonstiges Ergebnis (W&hrungsumrechnung) -2.746.737,89 -2.746.737,89 0,00 -2.746.737,89
Gesamtergebnis fUr die Periode 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.746.737.89 1.136.091,33 -1.610.646,56 0,00 -1.610.646,56
Barkapitalerhdhungen/ - minderungen 0,00 0,00 0,00
Sachkapitaleinlage 0,00 0,00 0,00
Umgliederung aufgrund des umgekehrten -29.987.443,01 933.817,86 29.053.625,15 0,00 0,00 0,00
Unternehmenserwerbs
Einstellung / Entnahmen aus RUcklagen 0,00 0,00 0,00
Kosten Eigenkapitalbeschaffung (nach Ertragssteuern) 0,00 0,00 0,00
Anteilsauf- und -abstockungen ohne Statuswechsel 0,00 0,00 0,00
Ubernahme Beherrschung Tocherunternehmen mit
nicht beherrschenden Anteilen 0.00 0.00 0.00
Abgang Tochterunternehmen mit nicht
behermrschenden Anteilen 0.00 0.00 0.00
Erwerb eigener Anteile 0,00 0,00 0,00
Dividenden/ Ausschittung 0,00 0,00 0,00
Stand zum 31.12.2024 3.300.000,00 4.000.006,00 29.053.625,15 187.157,94 -1.485.180,89 -51.467.860,32 -16.412.252,12 0,00 -16.412.252,12



Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

Readcrest Capital AG

Hamburg
Ricklage aus Eigenkapital-
Angaben in EUR Gezeict\netes I_(_upiful- Bumostehicn " i diff?renz aus Bilanzgewinn Zwischen- Nicht beher.rschende ) Summe.
Kapital { g Ur ric Wadhrungs- summe Anteile Eigenkapital
b umrechnung
Stand zum 01.01.2025 3.300.000,00 4.000.006,00 29.053.625,15 187.157,94 -1.485.180,89 -51.467.860,32 -16.412.252,12 0,00 -16.412.252,12
Periodenergebnis -88.413.287,93 -88.413.287,93 -5.928.828,31 -94.342.116,24
Periodenergebnis aus aufgegebenen Geschaftsbereichen 5.139.889,09 5.139.889,09 0,00 5.139.889,09
Sonstiges Ergebnis (W&hrungsumrechnung) 2.992.567,57 0,00 2.992.567,57 -43.174,27 2.949.393,30
Gesamtergebnis fUr die Periode 0,00 0,00 0,00 0,00 2.992.567,57 -83.273.398,84 -80.280.831,27 -5.972.002,58 -86.252.833,85
Barkapitalerhdhungen/ - minderungen 1.467.380,00 403.476,00 550.000,00 2.420.856,00 0,00 2.420.856,00
Sachkapitaleinlage 0,00 0,00 0,00
Ausgabe von Aktien im Rahmen eines umgekehrten
Unferehmenserwerb 28.468.333,00 5.693.667,00 -33.579.855,86 -43.174,27 -431.775,56 107.194,31 430.249,96 537.444,27
Einstellung / Entnahmen aus RUcklagen 0,00 0,00 0,00
Kosten Eigenkapitalbeschaffung (nach Ertragssteuern) 0,00 0,00 0,00
Anteilsauf- und -abstockungen ohne Statuswechsel 0,00 0,00 0,00
Ubernahme Beherrschung Tocherunternehmen mit
nicht beherrschenden An%eilen 0.00 0.00 0.00
Abgang Tochterunternehmen mit nicht
beferrsihenden Anteilen 0.00 0.00 0.00
Erwerb eigener Anteile 0,00 0,00 0,00
Dividenden/ Ausschittung 0,00 0,00 0,00
Stand zum 31.12.2025 33.235.713,00 10.097.149,00 -4.526.230,71 187.157,94 1.464.212,41 -134.623.034,72 -94.165.033,08 -5.541.752,62 -99.706.785,69
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Readcrest Capital AG

Konzernanhang zum 31. Dezember 2025
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Readcrest Capital AG

1. ALLGEMEINES

Die Readcrest Capital AG, Hamburg, ist im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter der
Nr. HRB 148451 eingetragen, die Eintragung erfolgte zum 11. Oktober 2017.

Die Readcrest Capital AG bietet iber ihre direkten und indirekten Tochtergesellschaften (im Folgen-
den “Readcrest Group” genannt) einerseits Dienstleistungen in der Gesundheits- und Sozialpflege
mit Schwerpunkten in der ambulanten und stationaren Versorgung sowie der Bereitstellung von
Pflegekraften an. Andererseits bietet die Readcrest Group Leistungen im Bereich der Immobilien-
projektentwicklung und kinftigen Bestandshaltung an.

Direkte Muttergesellschaft und gleichzeitig oberste Muttergesellschaft der Readcrest Capital AG ist
die Obotritia Capital KGaA, Potsdam, mit einem Anteil am Grundkapital von tuber 86% zum Bilanz-
stichtag.

Der Konzernabschluss, nachfolgend auch ,Konzern® genannt, ist in Euro (EUR) aufgestellt, da dies
die Berichtswahrung ist. Funktionale Wahrung der Muttergesellschaft Readcrest Capital AG und des
Teilkonzerns der RCS Gruppe ist der EUR. Die funktionale Wahrung des Teilkonzerns TV
Healthcare Group Ltd. (vormals: Towerview Healthcare Group Ltd.) ist das britische Pfund (GBP),
da der Konzern seine Dienstleistungen in britischen Pfund erbringt, wesentliche Aufwendungen in
britischen Pfund anfallen und auch die Finanzierung und operative Zahlungsstréme in britischen
Pfund erfolgen; die Einbeziehung erfolgt im Wege der Umrechnung nach IAS 21.39.

Sofern in einzelnen Tabellen keine Wahrungseffekte aufgeflhrt werden, sind Wahrungsumrechnun-
gen nicht vorhanden oder von untergeordneter Bedeutung fiir den Konzernabschluss. Wir weisen
darauf hin, dass bei der Verwendung von gerundeten Betragen und Prozentangaben aufgrund kauf-
mannischer Rundung, Differenzen auch innerhalb einzelner tabellarischer Darstellungen auftreten
kénnen. Dies betrifft auch die dargestellten Summen und Zwischensummen des Konzernabschlus-
ses.

2. GESCHAFTSTATIGKEIT

Die Readcrest Capital AG ist im Bereich der Gesundheitsdienstleistungen und Immobilienentwick-
lung tatig.

Gesundheitsdienstleistungen

Die TV Healthcare Group Ltd. (vormals: Towerview Healthcare Group Ltd.) halt iber Holdinggesell-
schaften 100% der Anteile an den beiden operativen Gesellschaften ,,Grosvenor Health and Social
Care Limited” mit Sitz in Wolverhampton, Vereinigtes Kénigreich und deren Tochtergesellschaften
(zusammen ,GHSC Gruppe®) sowie 100% der Anteile an der ,TV Care Limited* mit Sitz in Wol-
verhampton, Vereinigtes Kénigreich und deren Tochtergesellschaften (zusammen ,TVC Gruppe®).

Die Grosvenor Health and Social Care Limited (GHSC) Gruppe ist im Vereinigten Konigreich aktiv
im Bereich der hauslichen Pflege vulnerabler Personen und beschaftigt ca. 3.550 Mitarbeiter, von
denen rund 90% in Teilzeit tatig sind. Die Tatigkeiten der GHSC sind ein eigenstédndiges Geschéfts-
segment ,Pflegedienstleistungen” des Konzerns.
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Readcrest Capital AG

Die TV Care Limited (TVC) Gruppe betreibt im Vereinigten Konigreich mit etwa 430 Mitarbeitern,
von denen etwa 50% in Teilzeit arbeiten, Alten- und Pflegeheime, die ein eigenes Geschaftsseg-
ment ,Betrieb von Pflegeheimen® darstellen. Ende 2025 wurde der Beschluss gefasst, 5 Gesell-
schaften der TVC Gruppe zu verauRern. Der Verkauf wurde am 17. April 2026 vollzogen. Samtliche
den veraullerten Gesellschaften zuzuordnenden Vermdgenswerte und Schulden sowie Aufwendun-
gen und Ertrdge werden im Konzernabschluss der Readcrest Capital AG zum 31. Dezember 2025
nach IFRS 5 als aufgegebener Geschaftsbereich ausgewiesen.

Immobilienprojektentwicklung

Die RC Stadtentwicklung GmbH, Leipzig, halt Beteiligungen an operativen Projektentwicklungsge-
sellschaften (RCS Gruppe) und ist im Bereich der Immobilienprojektentwicklung tatig. Der Tatig-
keitsschwerpunkt liegt auf innerstadtischen Immobilienprojekten mit gemischter Nutzung sowie auf
der Entwicklung, Verkauf oder auch anschlieBender Bewirtschaftung stadtischer Quartiere. Hierzu
zahlen insbesondere Immobilien mit kombinierten Nutzungsarten aus Wohnen, Biro, Einzelhandel,
Gastronomie und erganzender sozialer oder kultureller Infrastruktur.

Im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit erwirbt die RCS sowohl Bestandsobjekte mit Wertsteigerungs-
potenzial als auch Grundstticke zur Entwicklung neuer Projekte. Die RCS beabsichtigt, entlang des
gesamten Immobilienlebenszyklus tatig zu sein — von der Standortanalyse, der Baurechtschaffung
und Projektentwicklung Uber die Errichtung, Verkauf oder auch anschlieRender Bewirtschaftung.

In Dresden ist ein vielseitig nutzbares Stadtquartier geplant, bei dem insgesamt 23.425 m? Brutto-
geschossflache realisiert werden.

Rund 36.335 m2 Bruttogeschossflache entstehen in Halle (Saale). Im Rahmen der Entwicklung ei-
nes modernen Quartiers in Magdeburg werden in etwa 40.000 m2 Bruttogeschossflache realisiert.

In Schwerin und Dessau-Rof3lau sollen Wohnquartiere entstehen.
Alle Projekte befinden sich zurzeit noch in der Entwicklung. Geplant sind Immobilien, die verschie-

dene Nutzungsarten, darunter Wohnen, Biro, Einzelhandel und Gastronomie, miteinander verei-
nen.
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3. GRUNDLAGEN DER ERSTELLUNG DES KONZERNABSCHLUSSES

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 wurde in Ubereinstimmung mit den International
Financial Reporting Standards (IFRS) und den diesbezliglichen Interpretationen des International
Accounting Standards Board (IASB) erstellt, wie sie gemaf’ der Verordnung Nr. 1606/2002 des Eu-
ropaischen Parlamentes und des Rates Uber die Anwendung internationaler Rechnungslegungs-
standards in der Europaischen Union (EU) anzuwenden sind.

Die Readcrest Capital AG stellt als Konzernmutter diesen Konzernabschluss auf. Die Jahresab-
schlisse der einzelnen konsolidierten Unternehmen wurden zum Bilanzstichtag des Konzernab-
schlusses erstellt. Das Geschaftsjahr der Gesellschaften entspricht dem Kalenderjahr (1. Januar bis
31. Dezember).

Die Berichterstattung fiir das Geschaftsjahr 2025 erfolgt nach den verpflichtend anzuwendenden
Standards und vermittelt ein den tatsadchlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

Der vorliegende Konzernabschluss wurde durch den Vorstand der Readcrest Capital AG am
30. Juni 2026 aufgestellt und freigegeben. Zu diesem Zeitpunkt endet der Wertaufhellungszeitraum.

Gemal IAS 1 wird die Bilanz in langfristige und kurzfristige Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten
unterteilt. Vermoégenswerte und Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von bis zu zwdlf Monaten wer-
den als kurzfristig ausgewiesen. Latente Steueranspriiche und -verbindlichkeiten werden geman
IAS 12 als langfristige Vermdgenswerte oder Verbindlichkeiten ausgewiesen. Die Konzern-Gesamt-
ergebnisrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Die in der Konzernbilanz
und der Konzern-Gesamtergebnisrechnung sowie im sonstigen Gesamtergebnis ausgewiesenen
Posten werden im Anhang gesondert erlautert.

Der Konzernabschluss wurde nach dem Grundsatz der Wesentlichkeit gemaf IAS 1 erstellt.

Der Begriff IFRS umfasst auch alle anwendbaren International Accounting Standards (IAS) sowie
alle Interpretationen und Anderungen der International Financial Reporting Standards.

Der Konzernabschluss wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfihrung aufgestellt. Zum
Abschlussstichtag bestehen bei Tochtergesellschaften der RCS Gruppe wesentliche kurzfristige Fi-
nanzverbindlichkeiten. Die Bedienung bzw. Ablésung dieser Verbindlichkeiten ist Gegenstand lau-
fender Verhandlungen mit den Kreditgebern, sodass eine sofortige Falligstellung derzeit nicht zu
erwarten ist. Dartber hinaus uberstiegen die Finanzverbindlichkeiten zum 31. Dezember 2025 die
beizulegenden Zeitwerte der wesentlichen Vermdgenswerte der betroffenen Gesellschaften. Die
Fahigkeit dieser Gesellschaften, ihre Verpflichtungen zu erfiillen, hangt wesentlich vom erfolgrei-
chen Abschluss der angestrebten Refinanzierungen, Umschuldungen, Schuldenschnitte oder alter-
nativer MalRnahmen ab.

Das Management geht auf Basis der aktuellen Planungen und Gesprache mit Finanzierungspart-
nern davon aus, dass die erforderlichen MalRnahmen umgesetzt werden kénnen.
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Gleichwohl sind die geplanten MalRnahmen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlusses
noch nicht vollstandig verbindlich vereinbart. Sollte es daher nicht gelingen, die erforderlichen Refi-
nanzierungen, Umschuldungen oder Schuldenschnitte in ausreichendem Umfang umzusetzen,
koénnten einzelne Tochtergesellschaften nicht in der Lage sein, ihre falligen Zahlungsverpflichtungen
zu erfilllen. Dies kdnnte zu Restrukturierungsmaflinahmen bis hin zu Bestandsgefahrdungen einzel-
ner Tochtergesellschaften flhren.

Diese Ereignisse und Bedingungen weisen auf das Bestehen einer wesentlichen Unsicherheit hin,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der betroffenen Tochtergesellschaften zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann. Nach Einschatzung des Managements ist die Aufstellung
des Konzernabschlusses unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung dennoch angemessen,
da aus einer moéglichen Bestandsgefahrdung einzelner Tochtergesellschaften nach derzeitiger Ein-
schatzung keine wesentlichen lber die betroffenen Gesellschaften hinausgehenden Verpflichtun-
gen fir den Konzern entstehen.

4. ERSTMALIGE ANWENDUNG DER IFRS — ANGABEN NACH IFRS 1

Die Readcrest Group erstellt zum 31. Dezember 2025 erstmals einen Konzernabschluss nach IFRS.
Dementsprechend ist der Zeitpunkt der erstmaligen Anwendung der 31. Dezember 2025 mit einem
Berichtszeitraum vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 (Berichtszeitraum) und einem
Vergleichszeitraum des Ubergangsjahres vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 (Uber-
gangszeitraum). Der Konzern ist zum 5. November 2025 (Erstkonsolidierungszeitpunkt) durch einen
umgekehrten Unternehmenszusammenschluss mit der TV Healthcare Gruppe entstanden (siehe
dazu Punkt 7.). Dementsprechend betreffen die Angaben des Vergleichszeitraumes vom 1. Januar
2024 bis zum 31. Dezember 2024 die TV Healthcare Gruppe als wirtschaftlichen Erwerber.

Die Readcrest Group hat in der Vergangenheit keinen Konzernabschluss veréffentlicht. In der Ver-
gangenheit bestand keine gesetzliche Verpflichtung zur Erstellung eines Konzernabschlusses. Ent-
sprechend liegen keine previous-GAAP-Konzernabschlusswerte vor, die als Ausgangspunkt fir
eine klassische Uberleitung des Konzerneigenkapitals und des Konzerngesamtergebnisses auf
IFRS dienen kdnnten. Die IFRS-Eréffnungsbilanz wurde daher auf Grundlage der Einzelabschlisse
der einbezogenen Unternehmen, erganzender Konsolidierungsinformationen sowie der nach IFRS
erforderlichen Ansatz-, Bewertungs- und Konsolidierungsanpassungen erstellt. Der Konzern wandte
mit Ausnahme der im Folgenden genannten Erleichterungen einen vollstandigen retrospektiven An-
satz an. Es ergaben sich keine weiteren wesentlichen Anpassungen der Einzelabschliisse aus der
erstmaligen Anwendung der IFRS.

In Bezug auf die Bilanzierung von Unternehmenserwerben wurde die praktische Erleichterung IFRS
1.C4 (g) angewendet und der im lokalen Abschluss zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzierte
Geschéfts- oder Firmenwert als Buchwert in den Konzernabschluss ibernommen. In Bezug auf die
Bilanzierung von Leasingverhaltnissen wurde die praktische Erleichterung IFRS 1.D9D (e) ange-
wendet, da wir bei der Bestimmung der Leasingdauer (z. B. fir Optionen) auf nachtragliche Erkennt-
nisse zuruckgegriffen haben. Weitere nach IFRS 1 zuldssige Ausnahmen wurden im vorliegenden
Konzernabschluss nicht angewendet.
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5. NEU ANZUWENDENE ODER GEANDERTE STANDARDS UND INTERPRETATIO-
NEN

Die nachfolgend aufgefihrten neuen und Uberarbeiteten IFRS-Standards und Interpretationen, die
von der EU Gibernommen wurden, sind ab Beginn des Berichtszeitraums anzuwenden. Sie umfas-
sen auch die Anderungen, die im Rahmen des laufenden Annual Improvements Project (AIP) des
IASB zu den IFRS veréffentlicht wurden. Im Geschéftsjahr wurden samtliche Standards mit EU-
Endorsement und Anwendungspflicht im Rahmen unverandert zum Vorjahr fortgefihrt.

Im Geschéftsjahr 2025 kamen folgende neue oder tberarbeitete Standards und Interpretationen zur
Anwendung:

Datum
Stichtag EU-Endorse-
Standards/Interpretation Anwendungspflicht ment
IAS 21 Anderungen von IAS 21: Mangel der Aus- 1.1.2025 12.11.2024

tauschbarkeit

6. VEROFFENTLICHTE ABER NOCH NICHT ANGEWANDTE STANDARDS, INTER-
PRETATIONEN UND ANDERUNGEN

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzernabschlusses waren die folgenden Standards und Inter-
pretationen des IASB sowie deren Anderungen und Uberarbeitungen entweder noch nicht von der
Europaischen Union dbernommen worden oder ihre Anwendung war im Geschéftsjahr 2025 nicht
verpflichtend und wurde von der Readcrest Group auch nicht vorzeitig freiwillig angewendet:

Datum
Stichtag EU-
Standards/Interpretation Anwendungspflicht Endorsement
IFRS 19 Tochterunternehmen ohne offentliche Re- 1.1.2027 offen
chenschaftspflicht: Angaben
IFRS 18 Darstellung und Angaben im Abschluss 1.1.2027 13.02.2026
IFRS 1/ Anderungen an IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, 1.1.2026 09.07.2025

IFRS 7/ IFRS 10 und IAS 7: Jahrliche Verbesserun-
IFRS 9/



IFRS 10/
IAS 7

IFRS 9/

IFRS 7

IFRS 9/
IFRS 7

IFRS 19

IAS 21

gen an den IFRS-Rechnungslegungsstan-
dards — Band 11

Anderungen von IFRS 9 und IFRS 7: Ver-
trage Uber naturabhangige Stromversor-

gung

Anderungen von IFRS 9 und IFRS 7: Klas-
sifizierung und Bewertung von Finanzin-
strumenten.

Anderungen an IFRS 19: Nicht éffentlich re-
chenschaftspflichtige Tochterunternehmen:
Angaben

Anderungen an IAS 21: Umstellung auf eine
Darstellungswahrung unter Hyperinflations-
bedingungen
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1.1.2026

1.1.2026

1.1.2027

1.1.2027

30.06.2025

27.05.2025

offen

offen

Die weiteren, nach dem 31. Dezember 2025 anzuwendenden neuen oder gednderten IFRS Stan-
dards, werden sich auf den Konzernabschluss der Readcrest Group allenfalls unwesentlich auswir-

ken.

7. KONSOLIDIERUNGSKREIS UND UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSSE

In den Konzernabschluss wurden nach IFRS 10 die Readcrest Capital AG als Mutterunternehmen
sowie die aufgefiihrten Tochterunternehmen einbezogen, bei denen die Readcrest Capital AG un-
mittelbar oder mittelbar Gber die Mehrheit der Anteile verfligt und dartiber Beherrschung bzw. Kon-

trolle austbt.

Folgende Tochterunternehmen wurden im Wege der Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss

einbezogen:
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Gesellschaft

Sitz

direkt / indirekt

TV Healthcare Group Limited
TV Topco Limited

TV Midco 1 Limited

TV Midco 2 Limited

TV Bidco Limited

TV Care Limited (vormals: Towerview Care Limited)

Dale Topco Limited

TV Healthcare Developments Limited (vormals:
Towerview Healthcare Developments Limited)

Inlet Limited

Reservoir Limited

St. Augustine Limited

Ravine Limited

Veronica House Limited

Mamelon Limited

Deciduous Limited

Tributary Limited

Grosvenor Health and Social Care Limited
CDA Care Limited

Amandi Companions Limited

Allander Homecare Limited

Sevacare (UK) Limited

Midland Care Support & Enablement Limited
Rainbow Services (UK) Limited

Care Cymru Services Limited
Balmoral Homecare Limited

Deluxe Home Care Limited

Mayfair Homecare Limited

Meridian Care Services Limited
Lucerne (Scotland) Limited

Active Care Ayrshire Limited

Acasa Care Limited

Able Health Care Scotland Limited
Esteem Care Holdings Limited
Esteem Care Manchester Limited
Esteem Care Dumfries and Galloway Limited
Esteem Care Cumbria Limited
Esteem Care Leeds Limited

RC Stadtentwicklung GmbH

RC Dresden Neustadter Bogen GmbH
RC Halle Riebecks Garten GmbH

RC Magdeburger Tor GmbH

AOC Schwerin Pilaer StraRe GmbH
AOC Dessau Meisterhausblick GmbH
AOC 8. Vorratsgesellschaft mbH

Chichester, Vereinigtes Konigreich

Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Kénigreich

Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Kénigreich

Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Konigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Kénigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Kénigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Cardiff, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Cardiff, Vereinigtes Konigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Cardiff, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich
Prestwick, Vereinigtes Konigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Wolverhampton, Vereinigtes Kdnigreich
Leipzig, Deutschland

Leipzig, Deutschland

Leipzig, Deutschland

Leipzig, Deutschland

Magdeburg, Deutschland

Magdeburg, Deutschland

Magdeburg, Deutschland

91,09%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%
100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

89,00%

89,00%

80,00%

80,00%
100,00%
100,00%
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Es wurden alle Tochtergesellschaften, die von Readcrest Capital AG beherrscht werden, vollkonso-
lidiert.

Im Geschéaftsjahr 2025 gab es folgende Anderungen im Konsolidierungskreis durch Erwerb:

Gesellschaft Sitz Anteil Erwerbs-
zeitpunkt
Midland Care Support & Enablement  |Wolverhampton, Vereinigtes Kénig- 100,00% 2025
Limited reich
RC Stadtentwicklung GmbH Leipzig, Deutschland 100,00% 2025
RC Dresden Neustadter Bogen GmbH |Leipzig, Deutschland 89,00% 2025
RC Halle Riebecks Garten GmbH Leipzig, Deutschland 89,00% 2025
RC Magdeburger Tor GmbH Leipzig, Deutschland 80,00% 2025
AOC Schwerin Pilaer Stralte GmbH Magdeburg, Deutschland 80,00% 2025
AOC Dessau Meisterhausblick GmbH [Magdeburg, Deutschland 100,00% 2025
IAOC 8. Vorratsgesellschaft mbH Magdeburg, Deutschland 100,00% 2025

UMGEKEHRTER UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSS DER READCREST CAPITAL AG
MIT DER TV HEALTHCARE GROUP LIMITED

Die Readcrest Capital AG hat durch eine Sacheinlage der Obotritia Capital KGaA, Potsdam, Anteile
an der britischen Gesellschaft TV Healthcare Group Ltd. erhalten. Die Beteiligungsquote zum Bi-
lanzstichtag betragt 91,09 %. Die Gesellschaft gewahrte der Obotritia als Gegenleistung fur die Ein-
bringung der Anteile 28.468.333,00 neue Sachkapitaleinlage-Aktien.

Der Erwerb der TV Healthcare Group Ltd. gilt nach IFRS 3 nicht als Unternehmenszusammen-
schluss, weil die Readcrest Capital AG zum Akquisitionszeitpunkt kein Business im Sinne des IFRS
3 dargestellt hat. Stattdessen wird die Transaktion als eine Transaktion behandelt, die unter den
Anwendungsbereich von IFRS 2 fallt, wobei TV Healthcare Group Ltd. als wirtschaftlicher Erwerber
identifiziert wird und das Nettovermdgen der Readcrest Capital AG als erworben gilt. Die Gegen-
leistung flr die Transaktion wird zum beizulegenden Zeitwert der unmittelbar vor der Transaktion im
Umlauf befindlichen Aktien und Aktienoptionen von Readcrest bewertet. Zum Vollzugstermin betrug
der beizulegende Zeitwert der als ausgegeben geltenden Anteile basierend auf dem ersten Schluss-
kurs der Aktien 34.162.000,00 EUR.

Der Unterschiedsbetrag aus den ermittelten Anschaffungskosten sowie dem beizulegenden Zeit-
wert des erworbenen Nettovermdgens an der Readcrest wurde gemal IFRS 2 in Hbéhe von
4.672.078,79_EUR als Aufwand fir Boérsennotierungskosten erfasst.
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MIT DEM UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSS VERBUNDENE KOSTEN

Die mit dem Unternehmenszusammenschluss verbundenen Kosten fiir Rechtsberatung und Due
Diligence betragen insgesamt 173.280,04 EUR, die im laufenden Geschéftsjahr 2025 angefallen
sind. Diese Kosten sind in den Rechts- und Beratungskosten erfasst.

IDENTIFIZIERBARE ERWORBENE VERMOGENSWERTE UND UBERNOMMENE SCHULDEN

Nachstehend sind die erfassten Betrage der erworbenen Vermdégenswerte und der ibernommenen
Schulden der Readcrest Capital AG als wirtschaftlich erworbenes Unternehmen zum Erwerbszeit-
punkt zusammengefasst. Die Vermdgenswerte umfassen immaterielle Vermdgenswerte in Héhe
von 4.483,60 EUR, Forderungen und sonstige Vermdgenswerte in Hohe von 128.990,85 EUR, Zah-
lungsmittel in Héhe von 1.544.069,24 EUR sowie aktive latente Steuern in Héhe von 564.812,50
EUR, was eine Gesamtsumme der Vermogenswerte von 2.242.356,19 EUR ergibt. Auf der Passiv-
seite sind Anleihen in Hohe von 34.021.232,88 EUR, Rickstellungen in Héhe von 250.000,00 EUR,
Verbindlichkeiten LuL in Héhe von 183.653,95 EUR, Sonstige Verbindlichkeiten in Héhe von
481.149,46 EUR sowie passive latente Steuern in Hoéhe von 564.812,50 EUR enthalten, was zu
einer Gesamtsumme der Schulden von 35.500.848,79 EUR fiihrt.

ERSTKONSOLIDIERUNG DER RC STADTENTWICKLUNG GRUPPE IM RAHMEN DES UMGE-
KEHRTEN UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSSES MIT DER READCREST CAPITAL AG

Im Rahmen des umgekehrten Unternehmenszusammenschlusses mit der Readcrest Capital AG
wurden ebenfalls die Anteile an der RC Stadtentwicklung GmbH und damit der RCS Gruppe erwor-
ben und in die Erstkonsolidierung einbezogen. Die Readcrest Capital AG hat am 8. Oktober 2025
Anteile an der RC Stadtentwicklung GmbH fiir 29.000.000,00 EUR im Austausch fiir die Gewahrung
von Wandelschuldverschreibungen erhalten. Die Beteiligungsquote an den erworbenen Gesell-
schaften stellt sich wie folgt dar:

Gesellschaft Sitz direkt / indirekt
RC Stadtentwicklung GmbH Leipzig, Deutschland 100,00%
RC Dresden Neustadter Bogen GmbH Leipzig, Deutschland 89,00%
RC Halle Riebecks Garten GmbH Leipzig, Deutschland 89,00%
RC Magdeburger Tor GmbH Leipzig, Deutschland 80,00%
AOC Schwerin Pilaer Stralle GmbH Magdeburg, Deutschland 80,00%
AOC Dessau Meisterhausblick GmbH Magdeburg, Deutschland 100,00%
AOC 8. Vorratsgesellschaft mbH Magdeburg, Deutschland 100,00%

Der Erwerb der RCS Gruppe wird zum Erstkonsolidierungszeitpunkt nach IFRS 3 nicht als Unter-
nehmenszusammenschluss behandelt, weil die Gesellschaften der RCS Gruppe zum Akquisitions-
zeitpunkt kein Business im Sinne des IFRS 3 dargestellt haben. Das Eigenkapital der RC Stadtent-
wicklung GmbH ergibt sich zum Erstkonsolidierungszeitpunkt zu -291.546,08 EUR.

Nach Berlcksichtigung des Kaufpreises ergibt sich ein Unterschiedsbetrag von -46.264.916,83
EUR, welcher erfolgswirksam in der Gesamtergebnisrechnung unter dem Posten ,Wertminderun-
gen auf kurzfristige Vermogenswerte” erfasst wurde.
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AKQUISITION DER MIDLAND CARE SUPPORT & ENABLEMENT LIMITED

Die Tochtergesellschaft Sevacare (UK) Limited hat mit Kaufvertrag vom 12. November 2025 100%
der Anteile und Stimmrechtsanteile an der Midland Care Support & Enablement Limited, Wol-
verhampton, Vereinigtes Kénigreich erworben.

In den zum Erwerbszeitpunkt erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerten und Schulden sind
etwaige Inputs wie Kundenbeziehungen oder eine organisierte Belegschaft noch nicht aktiviert wor-
den, da zum Aufstellungszeitpunkt der Bemessungszeitraum von 12 Monaten nach IFRS 3.45 noch
nicht abgelaufen ist und fir Zwecke des Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2025 eine vorlau-
fige Kaufpreisallokation vorgenommen wurde, bei der keine stillen Reserven oder Lasten identifiziert
wurden. Der Konzern folgert dennoch, dass die erworbenen Inputs und Prozesse zusammen we-
sentlich zur Fahigkeit beitragen, Ertrage zu erwirtschaften. Der Konzern ist zu dem Schluss gekom-
men, dass die erworbene Gesellschaft ein Geschaftsbetrieb ist. Die Midland erbringt Dienstleistun-
gen im Bereich der ambulanten Pflege. Die Midland tragt zum Gesamtkonzernumsatz ca.
675.000,00 EUR und zum Konzernergebnis ca. 75.000,00 EUR im Geschaftsjahr 2025 bei.

Hatte der Erwerb am 1. Januar 2025 stattgefunden, hatten der Beitrag zu den Konzernumsatzerld-
sen schatzungsweise bei ca. 4.300.000,00 EUR und das EBITDA fir das Geschaftsjahr bei ca.
500.000,00 EUR gelegen. Bei der Ermittlung dieser Betrage wurde angenommen, dass die vorlaufig
ermittelten Anpassungen der beizulegenden Zeitwerte, die zum Erwerbszeitpunkt vorgenommen
wurden, auch im Falle eines Erwerbs am 1. Januar 2025 gultig gewesen waren.

UBERTRAGENE GEGENLEISTUNG

Nachstehend sind die zum Erwerbszeitpunkt glltigen beizulegenden Zeitwerte jeder Hauptgruppe
von Gegenleistungen zusammengefasst:

in EUR

Kaufpreis

Barkaufpreis 1.723.066,98
Rﬁckzahlung von Schulden an die Gesellschafter 0.00
insgesamt ’
tZeanhlungen aus Kaufvereinbarungen mit Minderhei- 0,00
Bedingte Gegenleistung 0,00
Put-Call-Option 0,00
Gesamte libertragene Gegenleistung 1.723.066,98

MIT DEM UNTERNEHMENSZUSAMMENSCHLUSS VERBUNDENE KOSTEN

Die mit dem Unternehmenszusammenschluss verbundenen Kosten fiir Rechtsberatung und Due
Diligence betragen insgesamt 23.648,74 EUR, welche in voller H6he im Geschéftsjahr 2025 ange-
fallen sind. Diese Kosten sind in den Rechts- und Beratungskosten erfasst.
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IDENTIFIZIERBARE ERWORBENE VERMOGENSWERTE UND UBERNOMMENE SCHULDEN

Nachstehend sind die erfassten Betrage der erworbenen Vermégenswerte und der Gbernommenen
Schulden zum Erwerbszeitpunkt zusammengefasst. Die Vermégenswerte umfassen immaterielle
Vermoégenswerte und Sachanlagen im Wert von 122.132,44 EUR, Forderungen und sonstige Ver-
mogenswerte von 712.318,57 EUR sowie Zahlungsmittel in H6he von 210.918,54 EUR, was eine
Gesamtsumme der Vermogenswerte von 1.045.369,55 EUR ergibt. Auf der Passivseite sind Ver-
bindlichkeiten von 28.397,50 EUR und passive latente Steuern von 27.108,21 EUR verzeichnet,
was zu einer Gesamtsumme der Schulden von 55.505,71 EUR flhrt.

Position Fair Value

(EUR)
Anlagevermdgen 122.132,44
Forderungen und sonstige Vermdgenswerte 712.318,57
Zahlungsmittel 210.918,54

Erworbene Vermodgensgegenstinde zum Fair Value 1.045.369,55

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditgebern -2.545,34
sonstige Verbindlichkeiten -25.852,16
Passive latente Steuern -27.108,21
Erworbene Schulden zum Fair Value -55.505,71
Nettovermogen zum beizulegenden Zeitwert 989.863,84

Die erworbenen Forderungen und sonstigen Vermégenswerte in Héhe von 712.318,57 EUR bein-
halten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von 675.127,93 EUR und sonstige
Forderungen in H6he von 37.190,65 EUR. Aufgrund der kurzfristigen Laufzeit entspricht der beizu-
legende Zeitwert samtlicher Forderungen im Wesentlichen den Buchwerten sowie den nominalen
Forderungswerten. Zum Erwerbszeitpunkt wurden keine voraussichtlich uneinbringlichen Zahlungs-
strdme identifiziert.

GESCHAFTS- ODER FIRMENWERT

Der anhand der Kaufpreisallokation ermittelte Geschéafts- oder Firmenwert belauft sich auf
733.203,13 EUR und betrifft insbesondere erwartete Synergien aus der Skalierung des Pflegege-
schafts und der regionalen Verdichtung. Der Geschéfts- oder Firmenwert ist steuerlich nicht abzugs-
fahig. Es wurden aufgrund der Vorgaben des IAS 12.21 beim erstmaligen Ansatz eines Geschafts-
oder Firmenwerts keine latenten Steuern auf diese Differenz gebildet.
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8. RECHNUNGSLEGUNGSMETHODEN

Im Folgenden werden die im Konzernabschluss angewandten Rechnungslegungsmethoden darge-
stellt. Dartiber hinausgehende Informationen zu einzelnen Posten der Konzern-Gesamtergebnis-
rechnung und der Konzernbilanz sowie entsprechende Zahlenangaben ergeben sich aus den nach-
folgend dargestellten Erlduterungen. Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt unter Beach-
tung der Pramisse der Unternehmensfortfihrung und grundsatzlich unter Anwendung des Anschaf-
fungskostenprinzips.

Konsolidierungsgrundsatze

Unternehmenszusammenschlisse werden unter Anwendung der Erwerbsmethode bilanziert. Da-
nach werden die Anschaffungskosten auf die erworbenen, einzeln identifizierbaren Vermdgens-
werte und Schulden und Eventualschulden entsprechend ihren beizulegenden Zeitwerten zum Er-
werbszeitpunkt verteilt. Ein verbleibender aktiver Unterschiedsbetrag wird als Geschafts- oder Fir-
menwert angesetzt, ein nach nochmaliger Uberpriifung verbliebener passiver Unterschiedsbetrag
wird erfolgswirksam vereinnahmt. Anschaffungsnebenkosten werden aufwandswirksam erfasst.

Umsatze, Aufwendungen und Ertrage sowie Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den ein-
bezogenen Gesellschaften werden in voller H6he eliminiert. Zwischenergebnisse werden, soweit
wesentlich, eliminiert.

Nicht beherrschende Anteile stellen den Anteil des Ergebnisses und des Nettovermdgens dar, der
nicht dem Konzern zuzurechnen ist. Nicht beherrschende Anteile werden in der Konzern-Gesamt-
ergebnisrechnung und in der Konzernbilanz separat ausgewiesen. Der Ausweis in der Konzernbi-
lanz erfolgt innerhalb des Eigenkapitals, getrennt vom Eigenkapital, das auf die Anteilseigner des
Mutterunternehmens entfallt.

Zum 31. Dezember 2025 bestehen im Konzern nicht beherrschende Anteile in H6he von
-5.541.752,62 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR).

Umgekehrter Unternehmenszusammenschluss

Bei einem Unternehmenszusammenschluss, der hauptsachlich durch den Austausch von Eigenka-
pitalanteilen erfolgt, ist der Erwerber in der Regel das Unternehmen, das seine Eigenkapitalanteile
ausgibt. Bei einigen Unternehmenszusammenschlissen, die gemeinhin als ,umgekehrte Unterneh-
menszusammenschlisse® bezeichnet werden, ist das emittierende Unternehmen jedoch das erwor-
bene Unternehmen. Eine umgekehrte Unternehmenserwerbstransaktion liegt vor, wenn das Unter-
nehmen, das Eigenkapitalinstrumente ausgibt und rechtlich als Erwerber auftritt, fir Rechnungsle-
gungszwecke als das erworbene Unternehmen identifiziert wird.

Das Unternehmen, dessen Eigenkapitalanteile erworben werden (das rechtlich erworbene Unter-
nehmen), muss fiur Rechnungslegungszwecke der Erwerber sein, damit die Transaktion als umge-
kehrte Unternehmenserwerbstransaktion betrachtet werden kann. Das wirtschaftlich erworbene Un-
ternehmen muss die Definition eines Unternehmens erfiillen, damit die Transaktion als umgekehrte
Unternehmenserwerbstransaktion bilanziert werden kann.
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Ist das wirtschaftlich erworbene Unternehmen kein Business im Sinne des IFRS 3, finden die An-
satz- und Bewertungsgrundsatze von IFRS 3 auf die Transaktion keine Anwendung; diese ist statt-
dessen gemaR IFRS 2 zu bilanzieren. Die Transaktion bleibt jedoch eine umgekehrte Ubernahme,
und die diesbezlglichen Leitlinien von IFRS 3 bleiben anwendbar.

Nach dem Unternehmenszusammenschluss werden die Abschlisse als Fortsetzung der Ab-
schlisse des wirtschaftlichen Erwerbers dargestellt. Die Bilanzierung des Zusammenschlusses
nach IFRS 2 erfolgt wie folgt:

o Die Vermdgenswerte und Schulden des wirtschaftlichen Erwerbers werden geman den
einschlagigen IFRS zu ihren Buchwerten vor dem Unternehmenszusammenschluss an-
gesetzt und bewertet;

o die Vermogenswerte und Schulden des Gbernommenen Unternehmens bzw. Teilkon-
zerns werden gemal den einschlagigen IFRS erfasst und bewertet;

e die Gewinnricklagen und sonstigen Eigenkapitalposten des wirtschaftlichen Erwerbers
vor dem Unternehmenszusammenschluss werden gemafR den einschlagigen IFRS er-
fasst;

o die Eigenkapitalstruktur (d. h. die Anzahl und Art der ausgegebenen Eigenkapitalanteile)
spiegelt die Eigenkapitalstruktur des rechtlichen Erwerbers (wirtschaftlich erworbenen
Unternehmens) wider, einschlieRlich der zur Durchfiihrung des Unternehmenszusam-
menschlusses ausgegebenen Anteile.

e Der Aufwand fir die Differenz zwischen dem beizulegenden Zeitwert der Aktien, die als
vom wirtschaftlichen Erwerber ausgegeben gelten, und dem Buchwert der identifizierba-
ren Nettovermdgenswerte des wirtschaftlich erworbenen Unternehmens wird als Bérsen-
zulassungsgebuhr erfasst.

Fremdwahrungsumrechnung

Die konsolidierten Abschliisse des Konzerns beinhalten Abschllisse von Tochtergesellschaften, die
in Fremdwahrungen gefihrt werden. Die Umrechnung dieser Fremdwahrungen erfolgt gemaf den
Vorschriften des IAS 21 wie folgt:

Der historische Wechselkurs gilt fir die Umrechnung des Eigenkapitals der Tochtergesellschaften
zum Zeitpunkt der urspriinglichen Investition. Beteiligungen an Gesellschaften, die nicht im Wege
der Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen sind, werden mit dem Kurs am Bilanz-
stichtags umgerechnet.

Das Eigenkapital wird zum historischen Wechselkurs umgerechnet. Jegliche Anderungen im Eigen-
kapital, die nach dem Erwerb eintreten, werden zum Stichtagskurs umgerechnet.

Sonstige Vermégenswerte und Schulden werden zum Kurs am Bilanzstichtag umgerechnet.

Aufwendungen und Ertrage werden im Rahmen der Umrechnung zum durchschnittlichen Kurs des
Berichtszeitraums erfasst, es sei denn, es gibt signifikante Schwankungen im Wechselkurs, die eine
andere Umrechnung erforderlich machen.
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Die Ergebnisse aus der Fremdwahrungsumrechnung, die sich aus den oben genannten Umrech-
nungen ergeben, werden in einem separaten Posten im ,Sonstigen Ergebnis® (Other Comprehen-
sive Income, OCI) erfasst.

Die Umrechnungsdifferenzen, die sich aus der Umrechnung der Tochtergesellschaften ergeben,
sind als nicht realisierte Ertrdge oder Aufwendungen im Sonstigen Ergebnis erfasst und fihren zu
einem Ausweis in einer separaten Position innerhalb des Eigenkapitals. Diese Umrechnungsergeb-
nisse werden im Falle der VerduRerung der Tochtergesellschaft oder der Liquidation eines Ge-
schaftsbereichs in der Gewinn- und Verlustrechnung realisiert. Die Erfassung erfolgt in Ubereinstim-
mung mit den Regelungen des IAS 21, insbesondere der Behandlung von Umrechnungsdifferenzen
bei der Konsolidierung von Tochtergesellschaften.

Umsatzrealisierung und Umsatzausweis

Die Kundenvertrage der Gesellschaft erflillen die Kriterien zur Identifizierung eines Vertrages nach
IFRS 15. Im Fokus des IFRS 15 steht, dass Umsatzerlése dann zu realisieren sind, sobald die
Kontrolle und Verfliigungsmacht tiber Produkte und Leistungen an Kunden / Patienten / Pflegebe-
dirftige Ubertragen wurden. Der Konzern wird zukiinftig zudem Erlése aus der Veraul3erung von
Immobilienprojektverkaufen generieren.

Umsatzerlése sind mit dem Betrag der Gegenleistung zu bewerten, die das Unternehmen zu reali-
sieren erwartet, wenn Kunden / Patienten / Pflegebedurftige bzw. Erwerber von Immobilienprojekt-
entwicklungen die Verfligungsmacht Uber die vereinbarten Produkte und Dienstleistungen erlangen
und Nutzen aus diesen ziehen kdnnen.

Zur Ermittlung der zu erfassenden Umsatzerldse sieht der Standard ein flnfstufiges Schema vor,
das folgende Schritte beinhaltet:

e Schritt 1: Bestimmung des relevanten Vertrags
e Schritt 2: Identifizierung separater Leistungsverpflichtungen im Vertrag
e Schritt 3: Bestimmung der gesamten Gegenleistung

e Schritt 4: Allokation der gesamten Gegenleistung auf identifizierte Leistungsverpflich-
tungen

e Schritt 5: Umsatzrealisierung bei Erfullung einer Leistungsverpflichtung
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Klassen von Umsatzerlosen

Die Umsatzerldse im Konzern stammen in Bezug auf Gesundheitsleistungen grundsatzlich aus zeit-
raumbezogenen Dienstleistungen.

Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen

Der Konzern betreibt im Vereinigten Kdnigreich belegene stationare Pflegeeinrichtungen fir altere
Menschen. Der Schwerpunkt liegt auf der Langzeitpflege, der dementiellen Schwerpunktpflege, der
palliativ- und End-of-Life-Betreuung.

Der Konzern verfigt GUber vier eréffnete Standorte in England, an denen stationare Pflege angeboten
wird. Diese Pflegeheime sind Bridge, Burton & Trent Court (Burton-on-Trent), Veronica House (Tip-
ton), Loxley Court (Sheffield) und Smithy Bridge Court (Littleborough/Rochdale). Ein weiterer Stand-
ort in Nottingham wird fiir die Eréffnung vorbereitet, die fir 2026 erwartet wird.

Die Hauser sind von der CQC registriert und werden von interdisziplindren Teams aus Pflegefach-
kraften, Hausarztinnen und -arzten (iiber lokale Kooperationsstrukturen), Therapiefachkraften und
Servicepersonal betrieben.

Der Konzern arbeitet hier Uiberwiegend mit Kommunen (Local Authorities) und NHS-Partnern zu-
sammen. Die Berechnung erbrachter Leistungen erfolgt auf Basis vereinbarter Preise je Leistungs-

art typischerweise auf vierwdchentlicher Basis.

Hausliche Pflege

Der Konzern erbringt hdusliche Pflegeleistungen fur Erwachsene im Vereinigten Konigreich. Haus-
liche Pflege ist die Bereitstellung von personenzentrierter, individueller Pflege, unterstitzenden Pfle-
gediensten und/oder anderen Dienstleistungen, die zur Aufrechterhaltung der Lebensqualitat der
Pflegebediirftigen erforderlich sind. Die hausliche Pflege steht grundsatzlich ganzjahrig zur Verfi-
gung, wobei diese von kurzzeitigen Hausbesuchen bis hin zur dauerhaften Pflege in den Raumlich-
keiten des Pflegebediirftigen geht. Dies kann auch Ubernachtungen / Einzug des Pflegepersonals
umfassen. Die kurzzeitigen Besuche haben in der Regel eine standardisierte Dauer und die Pflege-
kraft fihrt die im Pflegeplan fir den Patienten / Pflegebedurftigen festgelegten Aufgaben aus.

Der Umfang der Leistungen sowie Anzahl und Dauer der Besuche wird entweder mit Gebietskor-
perschaften als Auftraggeber vereinbart oder mit einer Privatperson. Sofern die Vertrage (ggf. nach
Ausschreibung) mit einer Gebietskdrperschaft abgeschlossen werden, haben diese in der Regel
eine durchschnittliche Laufzeit von funf Jahren. Diese lokalen Behdrden stellen dann (t&glich oder
wochentlich) Listen mit neuen Pflegebedurftigen, die Unterstitzung bendtigen, zur Verfiigung. So-
bald ein Pflegebedirftiger aufgenommen wurde, bleibt er grundsatzlich bis die Gebietskorperschaft
die Finanzierung beendet.

Die Berechnung erbrachter Leistungen erfolgt auf Basis vereinbarter Preise je Leistungsart typi-
scherweise auf vierwdchentlicher Basis. Der Umfang hauslicher Pflegedienstleistungen im Auftrag
von Privatpersonen ist grundsatzlich dhnlich.
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Projektentwicklung

In Bezug auf die Immobilienprojektentwicklungen bestehen sowohl zeitpunktbezogene als auch zeit-
raumbezogene Erldsrealisierungen. Zeitpunktbezogene Umsatzerlése werden aus Projektverkau-
fen realisiert. Hierbei handelt es sich um Umsatze aus der VerauRerung von eigenen bereits fertig-
gestellten Wohnimmobilien.

Zeitraumbezogene Umsatzerldse aus Projektverkaufen zeigen Umsatze, die zukinftig aus der Ver-
einnahmung von MaBV-Raten im Zusammenhang mit dem zunehmenden Baufortschritt von eige-
nen Neubaumalinahmen realisiert werden. Bei Verkaufen von noch zu errichtenden Immobilien wird
vertragsspezifisch beurteilt, ob die Voraussetzungen fir eine zeitraumbezogene Umsatzrealisierung
nach IFRS 15 erflillt sind. Sind diese Voraussetzungen erfillt, werden Umsatzerlése entsprechend
dem Leistungsfortschritt erfasst. Zahlungsplane nach der MaBYV sind dabei nur insoweit maf3geblich,
als sie den tatsachlichen Leistungsfortschritt sachgerecht abbilden.

Bestimmung des relevanten Vertrags und Identifizierung der Leistungsverpflichtung

Der Konzern kann teilweise mehrere Vertrage mit demselben Kunden eingehen. Fir Bilanzierungs-
zwecke werden diese Vertrage grundsatzlich wie ein Vertrag behandelt, wenn die Vertrage gleich-
zeitig oder mit geringem Zeitabstand geschlossen werden und wirtschaftlich miteinander zusam-
menhangen. Es werden keine Vertrdge zusammengefasst, deren Abschlusstermin mehr als drei
Monate auseinanderliegen, da diese Vertrdge dann nicht mehr als mit geringem Zeitabstand abge-
schlossen betrachtet werden kdnnen.

Ermessensausiibungen sind erforderlich bei der Beurteilung, ob zwei oder mehr Vertrage miteinan-
der verbunden sind, woflr unter anderem zu bericksichtigen ist, ob sie als Leistungsbiindel mit
einem einzigen wirtschaftlichen Zweck ausgehandelt wurden, ob die Gegenleistung fiir den einen
Vertrag von der Erflllung des anderen Vertrags abhangt oder ob einige oder alle Produkte in den
Vertragen eine einzige Leistungsverpflichtung darstellen. Bei neuen Vereinbarungen mit bestehen-
den Kunden kann es sich entweder um einen neuen Vertrag oder um eine Anderung bzw. Leis-
tungserweiterung vorheriger Vertrage mit den Kunden handeln. Bei der Festlegung, welcher Fall
vorliegt, wird auch bertcksichtigt, ob es eine Verbindung zwischen der neuen Vereinbarung und
den bestehenden Vertragen gibt, ob die Produkte und Dienstleistungen der neuen Vereinbarung
eng mit den in friiheren Vertragen verkauften Produkten und Dienstleistungen verbunden sind, und
wie die Preisgestaltung der Produkte und Dienstleistungen in der neuen Vereinbarung aussieht.

Bei der Festlegung, ob eine Anderung des Vertragspreises eine Vertragsanderung oder eine Ande-
rung variabler Gegenleistungen darstellt, wird untersucht, ob die Preisédnderung sich aus der Ande-
rung des Vertrages ergibt oder aus der Inanspruchnahme unveranderter bestehender Vertragsbe-
stimmungen.

Fur die RCS Gruppe kommt es produkttypisch voraussichtlich lediglich in sehr seltenen Fallen zu
mehreren Vertrdgen mit demselben Kunden; insofern ist diese Rechnungslegungsmethode von un-
tergeordneter Bedeutung.



34

Readcrest Capital AG

Bestimmung und Aufteilung des Transaktionspreises

Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen / Hausliche Pflege

Die im Konzern vorhandenen Vertrage mit Patienten / Pflegebedirftigen enthalten einen bestimm-
baren Preis fiir die in Anspruch genommenen Pflegedienstleistungen. Die Vertrage mit Patienten /
Pflegebediirftigen enthalten keine Finanzierungskomponenten. Nicht eigenstandig abgrenzbare
Dienstleistungen, die als kombinierte Leistungsverpflichtungen in einem eigenstandig abgrenzbaren
Blindel zusammengefasst werden, liegen im Konzern derzeit nicht vor.

Projektentwicklung

Die im Konzern zukuinftig vorhandenen Vertrdge mit Kunden werden oftmals einen Festpreis fur die
Produkte und Dienstleistungen enthalten. Nachtragliche Sonderwinsche werden im Festpreis ent-
sprechend berlcksichtigt. Sofern mehrere Immobilieneinheiten verkauft und in einem Vertrag zu-
sammengefasst werden, wird im Vertrag fir jede Immobilieneinheit ein getrennter Kaufpreis als
Festpreis vereinbart. Die Vertrage zur VeraulRerung von Neubauimmobilien nach den MaBV-Rege-
lungen werden grundsatzlich nach einer zeitraumbezogenen Erlésrealisierung bewertet. Die Verau-
Rerung von Altbauimmobilien erfolgt grundsatzlich zeitpunktbezogen. Es bestehen stets die gesetz-
lichen Rucktrittsrechte, insbesondere im Falle von Leistungsstérungen, Unmaoglichkeit und Verzug.
In einer entsprechenden Regelung in den MaBV-Bautragervertragen werden Kaufer auf das den
Verkaufern im Falle des Zahlungsverzugs bestehende gesetzliche Ricktrittsrecht, das nur schriftlich
ausgelbt werden kann, hingewiesen. In Kaufvertragen zum Globalverkauf ist typischerweise ein
beidseitiges Rucktrittsrecht vereinbart fir den Fall der wirksamen Ausibung gesetzlicher oder ver-
traglicher Vorkaufsrechte bezogen auf die jeweilige Einheit (Teilrtcktritt).

Die Vertrage mit Kunden werden keine signifikanten Finanzierungskomponenten enthalten.
Nicht eigensténdig abgrenzbare Produkte und Dienstleistungen, die als kombinierte Leistungsver-

pflichtungen in einem eigenstandig abgrenzbaren Bundel zusammengefasst werden, liegen im Kon-
zern derzeit nicht vor.

Realisierung von Umsatzerlosen

Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen / Hausliche Pflege

Grundsatzlich erfolgt mit Erfiilllung einer Leistungsverpflichtung durch Ubertragung des Produktes
oder der Dienstleistung an Patienten / Pflegebediirftige die Erlésrealisierung. Die Ubertragung ge-
schieht mit Erlangung der Beherrschung Uber den Vermdgenswert bzw. den aus ihm resultierenden
Nutzungen durch die Patienten / Pflegebeddrftigen. Die Patienten / Pflegebedurftigen missen ent-
sprechend Beherrschung uber die Leistung bzw. den Vermdgenswert erlangen, so dass sie die Fa-
higkeit der Bestimmung seiner Verwendung und des Erhalts aller wesentlichen Vorteile im Zusam-
menhang mit diesem gewinnen, ohne dass ein Dritter darauf zugreifen kann.

Die Bestimmung des Leistungszeitpunkts der Erldsrealisation im Konzern erfolgt nach dem Datum,
an dem die Patienten / Pflegebediirftigen die Beherrschung Uber die Leistung erhalten und der Kon-
zern eine Leistungsverpflichtung erflllt. Als Kriterien werden dafir der gegenwartige Zahlungsan-
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spruch, der Ubergang des rechtlichen und wirtschaftlichen Eigentums sowie die Abnahme durch die
Patienten / Pflegebedurftigen beriicksichtigt.

Ermessensausiibungen sind erforderlich bei der Bestimmung, ob Umsatzerlése zu einem bestimm-
ten Zeitpunkt oder Uber einen bestimmten Zeitraum zu erfassen sind. Fur Leistungsverpflichtungen,
die Uber einen bestimmten Zeitraum erfiillt werden, muss der Leistungsfortschritt auf Grundlage
einer Schatzung mit der Methode gemessen werden, die den Leistungsfortschritt am besten wider-
spiegelt.

Alle oben genannten Ermessensausibungen und Schatzungen kdnnen erhebliche Auswirkungen
auf die zeitliche Verteilung und die H6he der zu realisierenden Umsatzerldse haben.

Projektentwicklung

Der Konzern wird zukiinftig Erlése aus der VerauRRerung von Projektverkadufen generieren.

Die Kundenvertrage des Konzerns werden die Kriterien zur Identifizierung eines Vertrages nach
IFRS 15 erfullen. Im Fokus des IFRS 15 steht, dass Umsatzerldése dann zu realisieren sind, sobald
die Kontrolle und Verfigungsmacht tUber Waren bzw. Leistungen an Kunden tbertragen wurden.

Umsatzerlése sind mit dem Betrag der Gegenleistung zu bewerten, die das Unternehmen zu reali-
sieren erwartet, wenn Kunden die Verfligungsmacht tiber die vereinbarten Guter bzw. Produkte und
Dienstleistungen erlangen und Nutzen aus diesen ziehen kénnen. Zur Ermittlung der zu erfassen-
den Umsatzerldse sieht der Standard das obige fiinfstufige Schema vor.

Kosten der Auftragserlangung und Vertragserfillungskosten

Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen / Hausliche Pflege

Aus der Aktivierung von inkrementellen Kosten fir die Erlangung eines Vertrages entstehen grund-
satzlich Vermogenswerte im Konzern. Gemal IFRS 15 sind diese Verkaufsprovisionen fir neue
Vertrage linear tber die erwartete Dauer des Vertrags, einschlieBlich wahrscheinlicher Vertragsver-
langerungen, abzuschreiben. Die Bestimmung der erwarteten Dauer des Vertrags erfordert das
Ausuben von Ermessen.

Innerhalb der Readcrest Group sind Kosten der Vertragserlangung sowie Vertragserfillungskosten
sowohl beim Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen bzw. hduslicher Pflege als auch bei der
Projektentwicklung von untergeordneter Bedeutung. Entsprechend findet keine Aktivierung und Ab-
schreibung Uber die Vertragslaufzeit statt.

Realisierung von sonstigen Ertragen und Zinsertragen

Sonstige Ertrage werden entsprechend ihrer Realisierung erfasst.



36

Readcrest Capital AG

Aufwandsrealisierung

Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt ihrer Verursachung

als Aufwand erfasst. Zinsen werden grundsatzlich effektivzinsgerecht als Aufwand erfasst.

Ergebnis je Aktie

Das unverwasserte Ergebnis je Aktie wird mittels Division des auf die Anteilseigner entfallenden
Periodenergebnisses durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der innerhalb der Berichtsperi-
ode im Umlauf befindlichen Stammaktien errechnet. Das verwasserte Ergebnis je Aktie ergibt sich
durch die Korrektur des Periodenergebnisses und der Anzahl der ausstehenden Aktien aufgrund
der Annahme, dass wandelbare Instrumente umgewandelt, Optionen oder Optionsscheine ausge-
Ubt oder Stammaktien unter bestimmten Voraussetzungen ausgegeben werden. Dabei werden po-
tenzielle Stammaktien nur dann in die Berechnung einbezogen, wenn die Umwandlung in Stamm-

aktien das Ergebnis je Aktie schmalern wirde.

Position 2025 2024
Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes

Periodenergebnis (EUR) -83.273.398,83 1.136.091,33
davon aus fortzufilhrenden Geschaftsbereichen (EUR) -88.413.287,92 -1.188.348,39
davon aus aufgegebenen Geschéaftsbereichen (EUR) 5.139.889,09 2.324.439,72
Gewichteter Durchschnitt der Aktien, unverwassert (Stick) 29.024.908 28.468.333
Gewichteter Durchschnitt der Aktien, verwassert (Stlick) 29.024.908 28.468.333
Ergebnis je Aktie gesamt, unverwassert (EUR) -2,87 0,04
Ergebnis je Aktie gesamt, verwassert (EUR) -2,87 0,04
EPS fortzufihrende Geschéftsbereiche, unverwassert (EUR) -3,05 -0,04
EPS fortzufuhrende Geschéftsbereiche, verwassert (EUR) -3,05 -0,04
EPS aufgegebene Geschéftsbereiche, unverwéassert (EUR) 0,18 0,08
EPS aufgegebene Geschéftsbereiche, verwassert (EUR) 0,18 0,08

Das auf die Anteilseigner der Readcrest Capital AG entfallende Periodenergebnis von
-83.273.398,83 EUR beinhaltet das Periodenergebnis aus fortgefihrten Geschaftsbereichen in

Hoéhe von -88.413.287,92 EUR und das Periodenergebnis aus aufgegebenen Geschéaftsbereichen

von 5.139.889,09 EUR.
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Der gewichtete Durchschnitt der Aktien im Geschéaftsjahr 2025 ermittelt sich wie folgt:

Zeitraum Tage Aktien Gewichtet

01.01.-04.11.2025 308 28.468.333 24.022.593
05.11.-08.12.2025 34 31.218.333 2.908.009
09.12.-31.12.2025 23 33.235.713 2.094.305
Summe / gew. Durchschnitt 365 29.024.908

Dabei wurden folgende, im Geschaftsjahr im Handelsregister eingetragene Kapitalmafinahmen

zugrunde gelegt:

Maflnahme HR-Eintragung Grundkapital (EUR)

Ausgangsbestand - 3.300.000
Ordentliche Kapitalherabsetzung (-550.000) 28.10.2025 2.750.000
Kapitalerhéhung Sacheinlage TV (+28.468.333) 05.11.2025 31.218.333
Barkapitalerh6hung (+2.017.380) 09.12.2025 33.235.713

Der Konzernabschluss bildet den Erwerb der TV Healthcare Group Ltd. als umgekehrten Unterneh-
menserwerb ab. Fur Vergleichsperioden vor dem Erwerbszeitpunkt ist das unverwasserte Ergebnis
je Aktie nach IFRS 3.B27 daher folgendermalien ermittelt:

» Zahler: der den Stammaktionaren zurechenbare Gewinn/Verlust des formal-rechtlich erwor-
benen Unternehmens (Readcrest Capital AG), der fir die Vergleichsperiode dem bilanziellen
Erwerber (TV Healthcare Group Ltd.) entspricht; und

* Nenner: die historische gewichtete durchschnittliche Anzahl der ausstehenden Stammaktien
des formal-rechtlich erworbenen Unternehmens, multipliziert mit dem im Erwerbsvertrag fest-
gelegten Tauschverhaltnis. Daraus ergibt sich die Anzahl der im Rahmen des umgekehrten
Unternehmenserwerbs ausgegebenen 28.468.333 Aktien, die fur die gesamte Vergleichspe-
riode 2024 als konstant anzusetzen ist.

Folgende Instrumente kdnnten das unverwasserte Ergebnis je Aktie kiinftig potenziell verwassern,
sind aber flr die dargestellten Perioden wegen ihrer antiverwassernden Wirkung nicht in die Be-
rechnung des verwasserten Ergebnisses je Aktie eingeflossen (IAS 33.70(c)):

Instrument Potenzielle
Stammaktien
(Stiick)

Pflichtwandelanleihe (Nominal 29,0 Mio. EUR; Wandlungskurs 1,20 EUR) 24.166.665

5%-Wandelanleihe WSV 2025/2030 (Nominal 5,0 Mio. EUR; Wandlungskurs 1,80 EUR) 2777777
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Geschafts- oder Firmenwert

Ein Geschafts- oder Firmenwert (,Goodwill“) wird im Rahmen eines Unternehmenszusammen-
schlusses als Vermdgenswert im Erwerbszeitpunkt angesetzt. Der Goodwill wird bei erstmaligem
Ansatz zu Anschaffungskosten bewertet, die sich als Uberschuss der tibertragenen Gegenleistung
Uber den Wert des neubewerteten Nettovermogens des erworbenen Geschaftsbetriebs ergeben.
Nach dem erstmaligen Ansatz werden Geschafts- oder Firmenwerte zu Anschaffungskosten abzi-
glich kumulierter Wertminderungsaufwendungen bewertet. Die Zuordnung von neu entstandenen
Geschéfts- oder Firmenwerten erfolgt jeweils zu den Cash Generating Units (CGUs), von denen
erwartet wird, dass sie aus dem Zusammenschluss Nutzen ziehen.

Die zahlungsmittelgenerierenden Einheiten oder Gruppen von zahlungsmittelgenerierenden Einhei-
ten, denen ein Geschéafts- oder Firmenwert zugeordnet wurde, werden mindestens jahrlich sowie
bei Vorliegen von Anhaltspunkten fiir eine Wertminderung auf Wertminderung tberpruft.

Die ausgewiesenen Geschéfts- oder Firmenwerte in Hohe von 49.261.596,08 EUR resultieren voll-
standig aus der CGU ,hausliche Pflegedienstleistungen®, da die Geschéafts- oder Firmenwerte aus
der CGU ,Pflegeheime*” vollstandig unter den aufgegebenen Geschéaftsbereichen ausgewiesen wer-
den.

Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten, vermindert um planmaRige lineare Abschreibungen
(Uber eine Nutzungsdauer von drei bis 20 Jahren) und Wertminderungen, bewertet. Abgange wer-
den sowohl bei den historischen Anschaffungskosten als auch bei den kumulierten Abschreibungen
ausgewiesen.

Wertminderungen von sonstigen immateriellen Vermégenswerten und Sachanlagen

Ein Werthaltigkeitstest wird bei immateriellen Vermbégenswerten mit begrenzter Nutzungsdauer so-
wie bei Sachanlagen bei Vorliegen konkreter Anhaltspunkte durchgefiihrt. Bei immateriellen Vermo-
genswerten mit unbegrenzter Nutzungsdauer sowie etwaigen Geschafts- oder Firmenwerten wird
der Werthaltigkeitstest unabhangig vom Vorliegen konkreter Anhaltspunkte mindestens einmal jahr-
lich durchgefiihrt. Eine Wertminderung wird dann ergebniswirksam erfasst, soweit der erzielbare
Betrag des Vermogenswerts den Buchwert unterschreitet. Der erzielbare Betrag wird fur jeden Ver-
mogenswert grundsatzlich einzeln ermittelt. Sofern dies nicht moglich ist, erfolgt die Ermittlung auf
Basis einer Gruppe von Vermogenswerten, die weitgehend unabhangige Cashflows generieren
(sog. Cash Generating Unit, im Folgenden CGU). Die CGU stellt die kleinste Gruppe von Vermd-
genswerten dar, die Mittelzuflisse aus der fortgesetzten Nutzung erzeugen, unabhangig von den
Mittelzuflissen anderer Vermdgenswerte oder anderer CGUs. Der erzielbare Betrag ist der hdhere
Betrag aus beizulegendem Zeitwert abzlglich VerduRerungskosten und dem Nutzungswert. Jede
Wertminderung wird sofort erfolgswirksam erfasst. Bei Entfall des Grundes flr eine in den Vorjahren
erfasste Wertminderung erfolgt eine Wertaufholung bis maximal zur Hohe der fortgefiihrten An-
schaffungskosten.
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Vorratsvermoégen

Vorrate umfassen im Wesentlichen zur VerauRerung bestimmte Immobilienprojekte in Entwicklung.
Die Vorrate werden mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten und Net-
toveraulerungswert angesetzt. Der NettoverauRerungswert wird jahrlich mittels Residualwert- bzw.
Ertragswertverfahren ermittelt. Wenn sich der NettoveraufRerungswert von Vorraten in der Folge
erhdht, muss die in den Vorjahren gebuchte Wertminderung zuriickgenommen werden. Wertaufho-
lungen werden erfolgswirksam erfasst. Die Herstellungskosten umfassen direkt zurechenbare Kos-
ten. Fremdkapitalkosten fur Vorrate, die zu den qualifizierten Vermoégenswerten gehéren, werden
als Kostenbestandteil aktiviert.

Einem Uber den Buchwert hinausgehenden Wertminderungsbedarf wird durch die Bildung von
Drohverlustrickstellungen Rechnung getragen.

Zur VerauBerung gehaltene Vermogenswerte und Schulden sowie Aufgegebene Geschifts-
bereiche

Langfristige Vermogenswerte werden als zur VeraufRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte
nach IFRS 5 klassifiziert, wenn ihr Buchwert Gberwiegend durch ein VerduRerungsgeschéaft und
nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert werden soll. Die Bewertung von zur Verduferung gehal-
tenen langfristigen Vermdgenswerten und Verdulierungsgruppen erfolgt mit ihrem beizulegenden
Zeitwert abzuglich VeraulRerungskosten (Level 3), sofern dieser niedriger ist als der Buchwert. Dabei
bestimmt sich der beizulegende Zeitwert abzlglich VerduRerungskosten im Allgemeinen aus (lau-
fenden) Kaufpreisverhandlungen mit potenziellen Kaufern. Voraussetzung hierfir ist, dass die als
zur Veraulerung gehaltenen Vermdgenswerte in ihnrem gegenwartigen Zustand verauliert werden
kénnen und deren Veraulerung hochstwahrscheinlich ist. Die Verauflerung muss erwartungsge-
maf innerhalb eines Jahres hochstwahrscheinlich abgeschlossen werden. Vor der Umgliederung
etwaiger Vermdgenswerte in die zur VerauRerung gehaltenen Vermdgenswerte werden die flr den
Bilanzposten einschlagigen Bewertungsvorschriften letztmalig angewandt. Nach der Einstufung
werden fur die Vermogenswerte keine planmaRigen Abschreibungen mehr erfasst.

Die Position umfasst nicht nur einzelne langfristige Vermdgenswerte, die veraullert werden sollen,
sondern auch Gruppen von Vermogenswerten (Verauflerungsgruppen).

Bei VeraulRerungsgruppen und aufgegebenen Geschéaftsbereichen (Discontinued Operations) wer-
den zudem samtliche Schulden, die zusammen mit den entsprechenden Vermégenswerten in einer
Transaktion verduf3ert werden, in die Bilanzpositionen ,,Schulden im Zusammenhang mit zur Verau-
Rerung gehaltenen Vermégenswerten® bzw. ,Schulden der aufgegebenen Geschéaftsbereiche” um-
gegliedert.

Ein aufgegebener Geschaftsbereich (Discontinued Operation) liegt vor, wenn ein gesonderter we-
sentlicher Geschaftszweig oder geografischer Geschaftsbereich als zur VeraulRerung gehalten ein-
gestuft wird oder wenn eine Geschaftsaktivitat Teil eines einzelnen abgestimmten Plans einer sol-
chen VerauRerung ist. Ein Geschéaftszweig muss fur Zwecke der Rechnungslegung klar von den
Ubrigen Aktivitdten abgrenzbar sein, um als aufgegebener Geschéaftsbereich eingeordnet werden
zu kénnen. In der Gewinn- und Verlustrechnung wird das Ergebnis separat von den fortgefuhrten
Geschéaftsbereichen dargestellt. Das Vergleichsjahr wird dabei so angepasst, als wéare der aufgege-
bene Geschéftsbereich von Beginn des Vergleichsjahres an so klassifiziert worden.
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Leasing

Bei den im Konzern vorliegenden Leasingverhaltnissen wird eine Aufteilung in Laufzeiten von bis
zu einem Jahr und Laufzeiten ber ein Jahr vorgenommen. Der Konzern bilanziert geringwertige
und kurzfristige Leasingverhaltnisse nicht, der Aufwand aus den Leasingraten wird unmittelbar in
der Konzern-Gesamtergebnisrechnung erfasst.

Bei nicht geringwertigen Leasingvertragen mit einer Vertragslaufzeit von tber einem Jahr wird die
zu passivierende Leasingverbindlichkeit als Barwert der mit hoher Wahrscheinlichkeit vom Leasing-
nehmer zu entrichtenden Zahlungen ermittelt. Fir die Leasingverhaltnisse wird grundsatzlich ein
individueller Grenzfremdkapitalzinssatz angewendet. lhre Fortschreibung erfolgt nach der Effektiv-
zinsmethode. Das im Gegenzug anzusetzende Nutzungsrecht an dem zugrunde liegenden Vermo-
genswert ist zu Beginn des Leasingverhaltnisses mit seinen Anschaffungskosten anzusetzen. In
ihre Ermittlung gehen neben den Leasingzahlungen etwaige anfangliche direkte Kosten des Lea-
singnehmers und etwaige Rickbaukosten ein. Das aktivierte Nutzungsrecht ist planmaRig abzu-
schreiben und bei entsprechenden Hinweisen auf eine Wertminderung zu prufen.

Als Zinssatz wird der fir jede Tochtergesellschaft anwendbare Grenzfremdkapitalzinssatz auf
Grundlage der vorhandenen Finanzierungsstruktur in einer Spanne von 5,00 % bis 9,16 % bertick-
sichtigt (Vorjahr: 5,00 % bis 9,16 %).

Ruckstellungen

Ruckstellungen werden gebildet, soweit am Abschlussstichtag mit iberwiegender Wahrscheinlich-
keit eine gegenwartige rechtliche oder faktische Verpflichtung gegeniiber einem Dritten entstanden
ist, die kiinftig wahrscheinlich zu einem Abfluss von Ressourcen fuhrt und deren Hohe zuverlassig
geschatzt werden kann. Rickstellungen werden mit ihrem voraussichtlichen Erfullungsbetrag ange-
setzt. Rlckstellungen, denen eine groRe Zahl gleichartiger Ereignisse zugrunde liegt, werden mit
ihrem Erwartungswert bilanziert.

Ertragsteuern (tatsachliche und latente Steuern)

Der Ertragsteueraufwand stellt die Summe des laufenden (tatsachlichen) Steueraufwands und der
latenten Steuern dar. Der tatsachliche Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Einkom-
mens fir das Geschaftsjahr ermittelt. Die Verbindlichkeit des Konzerns flr den tatsachlichen Steu-
eraufwand wird auf Grundlage der geltenden Steuersatze berechnet.

Die Bewertung der latenten Steuern erfolgt entsprechend der ,Liability Method®. Dies bedeutet, dass
vorbehaltlich eines ausdriicklichen Ansatzverbots flir sdmtliche temporare Unterschiede zwischen
den Wertansatzen von Vermdgenswerten und Schulden in der IFRS-Bilanz und deren steuerlichen
Werten latente Steuern zu bilden sind. Das gilt unabhdngig von dem Zeitpunkt, zu dem sich die
temporaren Differenzen abbauen. Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der
Steuersatze (und Steuervorschriften) bemessen, deren Glltigkeit fir die Periode, in der ein Vermé-
genswert realisiert oder eine Schuld erfiillt wird, erwartet wird. Dabei sind die am Abschlussstichtag
gultigen Regelungen mafgeblich, sofern diese nicht bereits fir die Zukunft geandert wurden.
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Latente Steuern, die sich auf unmittelbar im Eigenkapital erfasste Posten beziehen, werden eben-
falls unmittelbar im Eigenkapital erfasst. Auf steuerliche Verlustvortrdge werden aktive latente Steu-
ern gebildet, soweit deren Realisierbarkeit wahrscheinlich ist.

Latente Steueranspriiche werden an jedem Abschlussstichtag tberprift und in dem Umfang redu-
ziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass der damit verbundene Steuervorteil realisiert
werden wird; Zuschreibungen werden vorgenommen, wenn sich die Aussicht auf steuerliches Ein-
kommen verbessert, das zur Nutzung von Aufwendungen aus der Umkehr temporarer Differenzen
oder von Verlusten genutzt werden kann.

Nicht bilanzierte latente Steueranspriche werden an jedem Abschlussstichtag neu beurteilt und in
dem Umfang angesetzt, in dem es wahrscheinlich ist, dass diese sich aus einem kunftigen zu ver-
steuernden Ergebnis realisieren.

Auf temporare Differenzen zwischen dem im Konzernabschluss angesetzten Nettovermogen von
Konzerngesellschaften und der steuerlichen Basis der Anteile wurden keine latenten Steuern gebil-
det, da bei den deutschen Beteiligungen keine temporaren Differenzen bestehen und eine Verau-
Rerung der britischen Beteiligung in GroRbritannien voraussichtlich steuerfrei ware.

Erfolgsunsicherheiten (Eventualschulden und -forderungen)

Erfolgsunsicherheiten sind mdgliche Verpflichtungen oder Vermbgenswerte, die aus Ereignissen
der Vergangenheit resultieren und deren Existenz durch das Eintreten oder Nichteintreten eines
oder mehrerer unsicherer kiinftiger Ereignisse bedingt ist, die nicht vollstandig unter Kontrolle des
Konzerns stehen. Eventualschulden sind zudem gegenwartige Verpflichtungen, die aus Ereignissen
der Vergangenheit resultieren, bei denen der Abfluss von Ressourcen, die wirtschaftlichen Nutzen
verkorpern, unwahrscheinlich ist oder bei denen der Umfang der Verpflichtung nicht verlasslich ge-
schatzt werden kann. Eventualschulden werden zu ihrem beizulegenden Zeitwert angesetzt, wenn
sie im Rahmen eines Unternehmenserwerbs tibernommen wurden. Eventualforderungen werden
nicht angesetzt. Sofern ein Abfluss von wirtschaftlichem Nutzen nicht unwahrscheinlich ist, werden
im Konzernanhang Angaben zu Eventualschulden gemacht. Gleiches gilt fir Eventualforderungen,
sofern deren Zufluss wahrscheinlich ist.

Finanzinstrumente

Finanzinstrumente sind Vertrage, die bei einem Unternehmen zu einem finanziellen Vermdgenswert
und bei einem anderen Unternehmen zu einer finanziellen Verbindlichkeit oder einem Eigenkapi-
talinstrument fihren. Ein marktiblicher Kauf oder Verkauf von finanziellen Vermégenswerten wird
zum Handelstag angesetzt, d.h. zu dem Tag, an dem sich der Konzern verpflichtet, den Vermogens-
wert zu kaufen oder zu verkaufen. Die erstmalige Bewertung eines Finanzinstruments erfolgt zum
jeweiligen beizulegenden Zeitwert. Soweit das Finanzinstrument in der Folgebewertung nicht er-
folgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet wird, sind die Transaktionskosten zu bertck-
sichtigen.

Der beizulegende Zeitwert wird dabei nach folgenden Bewertungsstufen ermittelt:
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o Stufe 1: auf aktiven Markten fiir identische Vermdgenswerte oder Verbindlichkeiten notierte
(unverandert ibernommene) Preise

e Stufe 2: Inputfaktoren, bei denen es sich nicht um die auf Stufe 1 beriicksichtigten, notierten
Preise handelt, die sich aber fiir den Vermogenswert oder die Verbindlichkeit entweder di-
rekt oder indirekt (d.h. in Ableitung von Preisen) beobachten lassen

e Stufe 3: nicht auf beobachtbaren Marktdaten basierende Faktoren fiir die Bewertung des
Vermogenswerts oder der Verbindlichkeit (nicht beobachtbare Inputfaktoren)

Gegenwartig beruhen alle fur Finanzinstrumente ermittelten beizulegenden Zeitwerte auf Informa-
tions- und Inputfaktoren der oben umschriebenen Stufe 2. Levelumgliederungen finden generell zum
Ende der jeweiligen Periode statt.

In Abhangigkeit des vom Konzern gewahlten Geschéaftsmodells und der Eigenschaften der vertrag-
lichen Zahlungsstréme werden finanzielle Vermdgenswerte klassifiziert. Finanzielle Vermdgens-
werte, die im Rahmen eines Geschéaftsmodells gehalten werden, dessen Zielsetzung darin besteht,
finanzielle Vermogenswerte zur Vereinnahmung vertraglicher Zahlungsstrome zu halten und deren
Zahlungsstrome zu festgelegten Zeitpunkten in Form von Tilgungs- und Zinszahlungen flhren, wer-
den zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet.

Finanzielle Vermdgenswerte, die im Rahmen eines Geschéaftsmodells gehalten werden, dessen
Zielsetzung in der Vereinnahmung vertraglicher Zahlungsstréme und im Verkauf des Vermdgens-
werts besteht und deren Zahlungsstrome zu festgelegten Zeitpunkten in Form von Tilgungs- und
Zinszahlungen flihren, werden erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert im sonstigen Ergebnis
bewertet.

Finanzielle Vermdgenswerte werden erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet, wenn
sie weder zur Vereinnahmung von Zahlungsstromen noch zur Vereinnahmung von Zahlungsstro-
men und zum Verkauf gehalten werden.

Die finanziellen Vermdgenswerte des Konzerns umfassen Zahlungsmittel, Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen sowie sonstige finanzielle Vermogenswerte. Der Konzern legt die Klassifi-
zierung seiner finanziellen Vermoégenswerte mit dem erstmaligen Ansatz fest.

Finanzielle Vermogenswerte werden ausgebucht, wenn die Anspriiche auf den Erhalt von Zahlungs-
stromen aus den finanziellen Vermogenswerten ausgelaufen oder tbertragen worden sind und der
Konzern im Wesentlichen alle Risiken und Chancen aus dem Eigentum Uibertragen hat.

Finanzielle Verbindlichkeiten sind entweder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten oder erfolgswirk-
sam zum beizulegenden Zeitwert zu bewerten.

Der Konzern legt die Klassifizierung seiner finanziellen Verbindlichkeiten mit dem erstmaligen An-
satz fest. Die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns umfassen Finanzschulden gegentber
Banken und anderen Kreditgebern, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, sowie sons-
tige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten.
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Finanzielle Verbindlichkeiten werden ausgebucht, sobald die vertragliche Verpflichtung beglichen,
aufgehoben oder ausgelaufen ist. Die Differenz zwischen dem Buchwert einer finanziellen Verbind-
lichkeit, die ausgebucht oder auf eine andere Partei Gbertragen wurde, und der gezahlten Gegen-
leistung, einschlieBlich tbertragener nicht zahlungswirksamer Vermégenswerte oder ibernomme-
ner Verbindlichkeiten, wird als sonstige Ertrage bzw. Finanzierungsaufwendungen in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Finanzielle Vermdgenswerte unterliegen Ausfallrisiken, welche durch die Bilanzierung einer Risiko-
vorsorge oder bei bereits eingetretenen Verlusten durch Erfassung einer Wertminderung bertck-
sichtigt werden. Bei der Ermittlung der Wertminderungen aufgrund der zum Abschlussstichtag er-
warteten Kreditausfalle wird auf den Wertminderungsbedarf unter Berlicksichtigung branchenspe-
zifischer Ausfallwahrscheinlichkeiten sowie historische Erfahrungswerte tber Ausfallrisiken abge-
stellt. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen im Wesentlichen gegentber Auftrag-
gebern der offentlichen Hand und weisen daher eine vergleichsweise geringe Ausfallwahrschein-
lichkeit auf.

Finanzielle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten werden nur dann saldiert und als Nettobetrag in
der Bilanz ausgewiesen, wenn zum gegenwartigen Zeitpunkt ein Rechtsanspruch besteht, die er-
fassten Betrdge miteinander zu verrechnen, und beabsichtigt ist, den Ausgleich auf Nettobasis her-
beizufihren oder mit der Realisierung des betreffenden Vermdgenswerts die dazugehdrige Verbind-
lichkeit abzulésen. Bankverbindlichkeiten werden mit Forderungen gegen dieselbe Bank verrechnet,
wenn die Forderungen den Verbindlichkeiten durch Abtretung als Sicherheit dienen und die Fallig-
keiten der Forderungen und Verbindlichkeiten nahezu identisch sind.

Staatliche Zuschiisse

Staatliche Zuschiisse werden nach IAS 20 erfasst, wenn hinreichend sicher ist, dass das Unterneh-
men die damit verbundenen Bedingungen erflillen wird und die Zuschisse tatsachlich erhalten wird.
Kostenbezogene Zuschiisse werden entweder als sonstige Ertrdge oder als Minderung der jeweili-
gen Aufwendungen erfasst. Vermdgensgebundene Zuschiisse werden abgegrenzt und tber die
Nutzungsdauer der jeweiligen Vermdgenswerte ertragswirksam aufgeldst.

9. VERWENDUNG VON SCHATZUNGEN UND ANNAHMEN

Im Rahmen der Erstellung des Konzernabschlusses missen von der Geschéaftsfiihrung Schatzun-
gen vorgenommen und Annahmen getroffen werden, die einen Einfluss auf die Posten des Kon-
zernabschlusses und die Erlauterungen zum Konzernabschluss haben. Die tatsdchlichen Entwick-
lungen kénnen von den vorgenommenen Schatzungen und Annahmen abweichen. Nachfolgend
werden wesentliche Schatzungen und Annahmen weiter erlautert.

Umgekehrter Unternehmenserwerb durch die TV Healthcare Gruppe

Im Rahmen der Erstkonsolidierung der Readcrest Capital AG und ihrer Tochtergesellschaften im
Wege eines umgekehrten Unternehmenserwerbs durch die TV Healthcare Gruppe wurden die Fair
Values der erworbenen Grundstiicke auf Basis von Immobilienwertgutachten zum Zeitpunkt der
Erstkonsolidierung angesetzt. Die Zugangsbewertung der Darlehen, denen als Besicherung die zu-
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gegangenen Grundstliicke zugeordnet waren, erfolgte ebenfalls in Hohe der Immobilienwerte in
Hohe von TEUR 18.370. Nach der Erstkonsolidierung wurden diese Darlehen auf den Rickzah-
lungsbetrag von TEUR 79.770 in H6he von TEUR 61.400 aufgezinst.

Geschafts- oder Firmenwert

In Bezug auf die Geschéfts- oder Firmenwerte sind Annahmen und Schatzungen, insbesondere bei
Werthaltigkeitsprifungen, erforderlich. Sie betreffen insbesondere die Schatzung der zukinftigen
Cashflows, der CGUs und die Ableitung der Diskontierungszinssatze. Die Geschaftsfihrung steuert
nach den CGUs “Pflegedienstleistungen” (GHSC Gruppe) sowie “Betrieb von Pflegeheimen” (TVC
Gruppe). Diese stellen die fur die Impairment-Tests malligebenden CGUs dar.

Im Rahmen des Impairment-Tests wird der erzielbare Betrag der CGU bestimmt und dem Buchwert
gegenibergestellt. Der anzuwendende Nutzungswert basiert auf prognostizierten Cashflows, die
aus einer durch das Management genehmigten Planung flr die nachsten Jahre abgeleitet werden.
Die geplanten Cashflows basieren auf Erwartungen und Annahmen von internen und externen Quel-
len unter Bericksichtigung vergangener Erfahrungen. Das Management plant in der Detailpla-
nungsphase mit Wachstumsraten von 6,0 % (2026), 3,0 % (2027) und 2,9 % (2028); der Wachs-
tumsfaktor fir die ewige Rente betragt 0,0 %. Der Diskontierungssatz betragt vor Steuern 11,08 %.
Er wird nach einem WACC-Modell auf Basis aktueller Marktdaten und unternehmensspezifischer
Risiken ermittelt. Aus dem Impairment-Test ergab sich zum Stichtag kein Wertminderungsbedarf.
Zur Beurteilung der Robustheit der Werthaltigkeitsanalyse wurde ergdnzend eine Sensitivitdtsana-
lyse mit einem um 2,0 Prozentpunkte erhéhten WACC durchgefihrt. Auch in diesem Szenario Uber-
stieg der ermittelte erzielbare Betrag den Buchwert der CGU, sodass kein Wertminderungsbedarf
identifiziert wurde. Der im Geschaftsjahr 2026 erfolgte Verkauf der CGU ,Betrieb von Pflegeheimen”
hat zudem bestatigt, dass zum 31. Dezember 2025 kein Wertminderungsbedarf fur diese CGU vor-

lag.

Die Ergebnisse des Impairment-Tests der beiden Segmente werden im Falle von geringen
Headrooms durch Sensitivitatsanalysen bzgl. der geplanten Segment-Cashflows einem Stresstest
unterzogen.

Zum 31. Dezember 2025 betragt der Buchwert des Geschéafts- oder Firmenwertes in Hohe von
49.261.596,08 EUR (Vorjahr: 46.902.354,90 EUR) vollstandig auf die CGU “Hausliche Pflegeleis-
tungen”. Der Geschéfts- oder Firmenwert aus der CGU “Betrieb von Pflegeheimen” in Héhe von
1.287.991,97 EUR (Vorjahr: 1.291.357,96 EUR) ist vollstdndig unter den aufgegebenen Geschéfts-
bereichen i.S.d. IFRS 5 ausgewiesen.

Sachanlagen

Sachanlagen werden auf Wertminderung Uberprift, wenn Ereignisse oder veranderte Umstande
darauf hindeuten, dass der Buchwert eines Vermdgenswerts mdglicherweise nicht wiedererlangt
werden kann. Bei der Uberpriifung der Sachanlagen auf Wertminderung ist die Bestimmung des
erzielbaren Betrags der Vermdgenswerte mit Schatzungen verbunden. Dies kann einen erheblichen
Einfluss auf die jeweiligen Werte und letztlich auf die Hoéhe einer mdglichen Wertminderung haben.
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Des Weiteren wird die Nutzungsdauer der Sachanlagen auf Basis der erwarteten technischen und
wirtschaftlichen Lebensdauer geschatzt, die regelmafig Uberprift wird. Die geschatzte Nutzungs-
dauer kann einen erheblichen Einfluss auf die Abschreibungen sowie fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten des Sachanlagevermdgens haben.

Vorrite

Bei der Schatzung der NettoveraufRerungswerte flr Bauprojekte im Vorratsvermdgen bestehen ins-
besondere im Hinblick auf die erzielbaren Verkaufspreise Schatzungsunsicherheiten.

Zur Beurteilung der Werthaltigkeit werden regelmaflig externe Gutachten eingeholt, die auf dem
Ertragswert- bzw. Residualwertverfahren basieren.

Diese Verfahren erfordern wesentliche Schatzungen des Managements, insbesondere hinsichtlich
der erwarteten Verkaufspreise, der Fertigstellungs- und Vermarktungskosten, der Vermarktungs-
zeitraume sowie der Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze. Die getroffenen Annahmen be-
ruhen auf aktuellen Marktdaten, projektbezogenen Erfahrungswerten und Einschatzungen zur kiinf-
tigen Marktentwicklung.

Anderungen der zugrunde gelegten Parameter — insbesondere hinsichtlich der Marktpreisentwick-
lung, der Bau- und Finanzierungskosten oder des erwarteten Verkaufszeitpunkts — kdnnen wesent-
liche Auswirkungen auf den beizulegenden Zeitwert und damit auf den Buchwert der Vorrate haben.
Das Management uberpruft die verwendeten Schatzungen regelmafig und berlcksichtigt dabei alle
verfigbaren Informationen zum Bewertungsstichtag.

Da die Bewertung auf Annahmen Uber kunftige Markt- und Projektentwicklungen beruht, kann es zu
Abweichungen zwischen den geschatzten und den tatsachlich realisierten Ergebnissen kommen.
Diese konnten sich zukunftig wesentlich auf den Konzernabschluss auswirken.

Zum Stichtag 31. Dezember 2025 wurden die Vorrate auf ihren beizulegenden Zeitwert von
18.370.000,00 EUR abgeschrieben. Die Zeitwerte zum 31. Dezember 2025 teilen sich dabei wie
folgt auf die einzelnen Tochtergesellschaften auf:

Gesellschaft Gutachtenwert
RC Dresden Neustadter Bogen GmbH 11.200.000,00
RC Halle Riebecks Garten GmbH 2.300.000,00
RC Magdeburger Tor GmbH 2.100.000,00
AOC Schwerin Pilaer Stralle GmbH 2.500.000,00
AOC Dessau Meisterhausblick GmbH 270.000,00
Summe 18.370.000,00

Ruckstellungen

Die Bestimmung von Ruckstellungen ist in erheblichem Maf} mit Einschatzungen verbunden. Sons-
tige Ruckstellungen werden fir Einzelrisiken gebildet, deren Zahlungszeitpunkte oder Betrdge un-
sicher sind. Fur den Wertansatz fur Ruckstellungen sind Annahmen tber zukinftige Entwicklungen
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notwendig, die mit Unsicherheiten und Risiken verbunden sind. So ist die Hohe nicht mit Sicherheit
zu bewerten und unterliegt Schatzungen, die auf Erfahrungswerten beruhen.

Ertragsteuern

Fur die Bildung von Steuerriickstellungen missen Annahmen uber die zukiinftige Héhe der Steuer
und des Steuermessbetrags getroffen werden. Au3erdem ist zu bestimmen, ob eine Wertberichti-
gung oder ein Nicht-Ansatz bei den aktiven latenten Steuern notwendig ist. Die Wahrscheinlichkeit,
dass aktive latente Steuern, die aus zeitlichen Unterschieden und Verlustvortrdgen herrGhren, in
Zukunft gegen zu versteuernde Gewinne verrechnet werden kénnen, ist zu beurteilen. Es bestehen
Unsicherheiten hinsichtlich der Auslegung komplexer Steuervorschriften sowie der Hohe und des
Zeitpunktes kunftiger zu versteuernder Einkommen. Zur Beurteilung der Frage, ob latente Steuern
aus steuerlichen Verlustvortragen nutzbar, d.h. werthaltig sind, wird auf die steuerliche Ergebnispla-
nung des Konzerns sowie konkret umsetzbare Steuerstrategien zurickgegriffen. Grundlage hierfir
ist eine Mittelfristplanung.
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ERLAUTERUNGEN ZU POSTEN DER
GESAMTERGEBNISRECHNUNG SOWIE DER BILANZ

10.UMSATZERLOSE

Die Umsatzerlése aus dem Verkauf von Produkten und Dienstleistungen teilen sich wie folgt auf:

Angaben in EUR 2025 2024
Erlése aus ambulanten Pflegedienstleistun- 128.310.002,15 124.579.190,95
gen

Sonstige Erlése 2.656,15 0,00
GESAMT 128.312.658,30 124.579.190,95

Die Umsatzerlose werden in Hohe von 128.310.002,15 EUR (Vorjahr: 124.579.190,95 EUR) im Ver-
einigten Konigreich erzielt. Der wesentliche Anstieg der Umsatzerlése wurde im Bereich der ambu-
lanten Pflegedienstleistungen erzielt. Ursache hierfir war der Anstieg der Geschaftstatigkeit insbe-
sondere in den Tochtergesellschaften Balmoral und Meridian Health & Social Care durch Auswei-
tung der geleisteten Stunden und Erhéhung der abrechenbaren Beitrage. Darliber hinaus wurden
die in 2024 erworbenen Esteem-Gesellschaften im Vorjahr zeitanteilig ab dem Erwerbszeitpunkt, im
Geschéftsjahr hingegen erstmals ganzjahrig in den Konzernabschluss einbezogen, wodurch ein
entsprechender Umsatzanstieg gegentiber dem Vorjahr resultiert.

Es bestehen mit einem Kunden Umsatzerlése, die mehr als 10 % des Gesamtumsatzes entspre-
chen, diese ergeben sich im Geschéftsjahr 2025 zu 21.267.931,47 EUR (Vorjahr: 21.058.305,80
EUR).

11.AUFWAND FUR UMSATZERLOSE

Die Aufwendungen fiir Umsatzerlése betreffen im Wesentlichen die Aufwendungen fiir die Erbrin-
gung von Pflegedienstleistungen in Hohe von 99.046.694,52 EUR (Vorjahr: 93.225.867,42 EUR).
Diese beinhalten sowohl Aufwendungen fiir eigene Mitarbeiter als auch die Aufwendungen fiir ex-
tern beauftragte Pflegekrafte:

Angaben in EUR 2025 2024

Personalaufwendungen fir die Erbringung von Pfle-
gedienstleistungen 99.046.694,52 93.225.867,42

GESAMT 99.046.694,52 93.225.867,42
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Die Personalaufwendungen fiir die Erbringung von Pflegedienstleistungen beinhalten Aufwendun-
gen fur Soziale Abgaben und Altersversorgung in Hoéhe von 10.808.619,71 EUR (Vorjahr:

8.017.991,10 EUR).

12.PERSONALAUFWAND

Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in EUR 2025 2024
Léhne und Gehalter 9.046.826,53 8.384.846,70
Soziale Abgaben 1.279.074,85 991.511,39
Aufwendungen fur Altersvorsorge 278.961,08 176.310,59
GESAMT 10.604.862,46 9.552.668,68
13.SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:
Angaben in EUR 2025 2024
Aufwand der Bdrsennotierung 4.672.078,79 0,00
EDV-Kosten 1.879.094,05 2.235.304,70
Raumkosten 750.754,68 892.642,49
Versicherungen 852.993,30 899.426,69
Reparaturen und Instandhaltung 58.528,29 107.650,54
Managementgebihren 725.030,60 733.743,78
Rechts- und Beratungskosten 1.375.800,42 429.077,71
Personalbeschaffungskosten 400.034,49 153.442,46
Telefonkosten 144.764,52 386.749,67
Reisekosten 253.318,83 205.342,24
Beitrage und Gebuhren 298.782,92 291.726,84
Druck- und Kopierkosten 136.142,59 208.475,96
Fahrzeugkosten 67.366,17 141.088,86
Archivierungskosten 58.274,15 72.143,51
Nebenkosten des Geldverkehrs 61.913,29 48.974,24
Werbekosten 11.676,61 36.121,75
Aufwand Aufsichtsrat 10.000,00 0,00
Verlust aus Sachanlagenabgang/-verkauf 64.143,61 766,58
Sonstige Aufwendungen 1.399.399,51 953.349,68
GESAMT 13.220.096,82 7.796.027,70
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Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:
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Angaben in EUR 2025 2024
Ertrage aus Ausbuchung von Verbindlichkeiten 1.500.000,00 0,00
Gewinn aus Sachanlagenabgang 787,84 3.844,58
Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 0,00 936.835,42
sonstige Ertrage 128.799,58 711.581,03
GESAMT 1.629.587,42 1.652.261,03

Die im Geschéftsjahr 2025 erzielten Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten in H6he von
EUR 1.500.000,00 resultieren aus einem Schuldenschnitt. Ertrage aus der Auflésung von Riickstel-
lungen fiir Urlaubsgelder im Geschaftsjahr 2024 fielen im Geschaftsjahr 2025 nicht an.

15.FINANZERGEBNIS

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Angaben in EUR 2025 2024
Zinsertrage 279.971,12 215.482,81
Zinsaufwendungen -73.793.450,08 -11.652.348,75
GESAMT -73.513.478,96 -11.436.865,94

Die Zinsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus der variablen Verzinsung der Bankverbind-
lichkeiten der TV Healthcare Gruppe in Hohe von 9.550.425,55 EUR sowie aus der Aufzinsung vom
im Erstkonsolidierungszeitpunkt zum Fair Value zugegangenen kurzfristigen Verbindlichkeiten ge-

genlber Kreditgebern der RCS Gruppe in Héhe von 61.399.697,86 EUR.

Der Fair Value der Verbindlichkeiten der RCS Gruppe wurde auf 18.370.000 EUR beziffert. Da die
Verbindlichkeiten kurzfristig fallig sind, erfolgte eine Aufzinsung auf den Nominalbetrag, was in Héhe
von 61.399.697,86 EUR erfolgswirksam in der Gesamtergebnisrechnung abgebildet wurde.

Details zu den Finanzschulden und Finanzinstrumenten finden sich unter der Anhangsziffer 25.

sowie 33.
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16.STEUERN

Die in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen der TV Healthcare Gruppe unterliegen
der britischen Koérperschaftsteuer. Der Kérperschaftsteuersatz betragt grundsatzlich 25,00 %, fur
Gesellschaften mit Gewinnen unter 50.000 GBP betragt der Steuersatz 19,00 %.

Die in den Konzernabschluss einbezogenen deutschen Gesellschaften unterliegen der Kdérper-
schaftsteuer / Solidaritadtszuschlag und Gewerbesteuer. Der Steuersatz aus Kérperschaftsteuer und
Solidaritadtszuschlag betragt 15,825 %, wahrend die Gewerbesteuersatze zwischen 14,00 und
16,45 % betragen.

Der Konzernsteuersatz betragt im Geschéftsjahr 31,32 % (Vorjahr: 25,00%) und resultiert aus dem
anhand des Vorsteuerergebnisses gewichteten Steuersatz der Readcrest Capital AG und der in den
Konzernabschluss einbezogenen Tochtergesellschaften. Im Geschéaftsjahr 2024 wurden nur Gesell-
schaften in den Konzern einbezogen, die im Vereinigten Konigreich ansassig sind, sodass der Kon-
zernsteuersatz dem britischen Koérperschaftsteuersatz von 25,00 % entsprach. Bei der Ermittlung
der steuerlichen Bemessungsgrundlagen kommt es regelmaRig zu Hinzurechnungen und Kirzun-
gen bestimmter Aufwendungen und Ertrage. Die Hohe der Ertragsteuern bemisst sich an dem so
ermittelten zu versteuernden Einkommen. Latente Steuern wurden aufgrund von temporaren Ab-
weichungen zwischen Steuerwert (tax basis) und dem Wertansatz in der IFRS-Bilanz berechnet.
Soweit eine Realisierung der kunftigen rechnerischen Steuervorteile aus aktiven latenten Steuern
nicht wahrscheinlich ist, werden diese wertberichtigt. Bei der Berechnung latenter Steuern wurde
das schrittweise Absinken des deutschen Kérperschaftssteuersatzes ab 2028 von 15 % auf 10 %
in 2032 berlcksichtigt, sofern sich daraus wesentliche Auswirkungen ergeben.

Die latenten Steuern und tatsachlichen Aufwendungen fiir Ertragsteuern stellen sich fiir die Ge-
schaftsjahre 2025 und 2024 wie folgt dar:

Angaben in EUR 2025 2024
Laufende -91.253,54 1.026.816,73
Ertragsteuern

Latente Steuern 19.771.225,93 1.913.700,45
Ertragsteuern 19.679.972,39 2.940.517,18

Zum 31. Dezember 2025 bestehen im Konzern aktive latente Steuern in Hohe von 926.875,96 EUR
(Vorjahr: 204.423,39 EUR) und passive latente Steuern in Héhe von 591.372,08 EUR
(Vorjahr: 4.210,43 EUR).

Darlber hinaus wurden im Ergebnis aus aufgegebenen Geschéftsbereichen Aufwendungen aus
latenten Steuern in Héhe von 71.903,58 EUR (Vorjahr: 118.317,34 EUR) und aus laufenden Steuern
in Hohe von 0,00 EUR (Vorjahr: 759,49 EUR) erfasst. In den als zur VerauRerung gehaltenen, klas-
sifizierten Vermdgenswerten und damit im Zusammenhang stehenden Schulden sind aktive latente
Steuern in Hohe von 1.460,23 (Vorjahr: 607,20 EUR) und passive latente Steuern in H6he von
1.803.592,71 EUR (Vorjahr: 1.822.810,48 EUR) enthalten.

Die aktiven und passiven latenten Steuern entfallen auf folgende Vermégenswerte, Schulden und
Ubrige temporare Differenzen zum 31. Dezember 2025:
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Angaben in EUR Aktive latente  Passive la-  Stand netto Stand davon davon
Steuern tente Steuern netto langfristig kurzfristig

Vermogenswerte

Sachanlagen 354.595,47  1.831.002,26 0,00 -1.476.406,79 1.338.353,84 138.052,95

Nutzungsrechte 0,00 477.130,77 0,00 -477.130,77 355.073,09 122.057,69

Disagio 538.331,19 0,00 538.331,19 0,00 424.924,69 113.406,50

Schulden

Anleihen 0,00 558.308,08 0,00 -558.308,08 462.898,12 95.409,95

Leasingverbindlichkeiten 506.885,83 0,00 506.885,83 0,00 388.494,94  118.390,90

f’tsec‘:]‘:rl‘;‘;;f]';’;ﬁhtfo 1.399.812,49  2.866.441,10

Saldierung -471.476,30 -471.476,30

Steueranspriiche

(-schulden) netto 928.336,19  2.394.964,79
In der Gesamtergebnisrechnung sind Veranderungen der latenten Steuern in Héhe von
19.771.225,93 EUR (Vorjahr: 1.913.700,45 EUR) erfolgswirksam erfasst. Die (ibrigen Veranderun-
gen der latenten Steuern resultieren aus Wahrungsumrechnungseffekten auf latente Steuern aus
Einzelabschliissen von Tochtergesellschaften in auslandischer Wahrung sowie Zugangen aus Erst-
konsolidierungen und wurden daher erfolgsneutral erfasst.

Der wesentliche Ertrag aus latenten Steuern im Geschéftsjahr 2025 resultiert aus der Erstkonsoli-
dierung der RCS-Gruppe. Bei der Bewertung der Vermdégenswerte und Schulden zum Erstkonsoli-
dierungszeitpunkt ergaben sich Bewertungsunterschiede bzgl. der Grundstiicke und der Verbind-
lichkeiten im IFRS-Konzernabschluss und der Steuerbilanz. Wahrend auf Bewertungsunterschiede
bei Grundstlicken mangels Werthaltigkeit keine aktiven latenten Steuern angesetzt wurden, wurden
auf die temporaren Differenzen aus der Bewertung der Verbindlichkeiten passive latente Steuern
gebildet. Bis zum 31. Dezember 2025 wurden die Verbindlichkeiten auf den Nominalwert aufgezinst,
sodass die temporaren Differenzen vollstandig entfallen sind. In der Folge wurden die zuvor gebil-
deten passiven latenten Steuern vollstandig erfolgswirksam aufgeldst, was im Geschéftsjahr zu ei-
nem wesentlichen Ertrag aus der Auflésung latenter Steuern in H6he von 19.589.124,60 EUR ge-
fuhrt hat.

Der Konzern fallt nicht in den Anwendungsbereich der Pillar-Two-Regelungen, da die fir die An-
wendbarkeit maflgebliche Umsatzschwelle von 750 Mio. EUR nicht erreicht wird. Daher werden aus
den Pillar-Two-Regelungen derzeit keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss
erwartet.

Die tatsachlichen Ertragsteuerverbindlichkeiten in Héhe von 41.660,05 EUR (Vorjahr: 2.949,75
EUR) betreffen wie im Vorjahr in voller Hohe die Steuerlast der Tochtergesellschaften mit positiven
steuerlichen Ergebnissen, fir welche keine Moglichkeit der innerkonzernlichen Verlustverrechnung
besteht.

Die folgende Tabelle zeigt die steuerliche Uberleitungsrechnung von dem im Geschéftsjahr erwar-
teten Ertragsteueraufwand zum tatsachlich ausgewiesenen Steueraufwand. Zur Ermittlung des
erwarteten Steueraufwands wird der im Geschaftsjahr 2025 anwendbare Ertragsteuersatz von
31,32 % (Vorjahr: 25,00 %) mit dem Ergebnis vor Steuern multipliziert.
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Angaben in EUR 2025 2024
Konzernergebnis vor Ertragsteuern -108.810.295,96 -1.685.349,02
Konzernsteuersatz (%) 31,32 25,00
Erwarteter Steuerertrag (+) / -aufwand (-)

bei einheitlicher Steuerbelastung 34.081.003,15 421.337,26
Ertrag aus Aufldsung passiver latenter Steuern

(Fair-Value-Bewertung Erstkonsolidierung) 19.699.322,35 0,00
Steuereffekte aus nicht angesetzten latenten

Steuern auf laufende Verluste -39.398.644,70 -1.795.383,11
Steuerlich nichtabzugsfahige Aufwendungen -1.507.913,43 0,00
Auswirkungen aus Steuersatzdifferenzen -279.664,05 -
Auswirkung in Bezug auf Verlustvortrage, bei denen

latente Steuern nicht angesetzt wurden 3.532.188,83 2.637.462,04
Sonstige Korrekturen 3.481.776,66 1.558.024,16
Tatséachlicher Steuerertrag (+) / Steueraufwand (-) 19.608.068,81 2.821.440,35
Effektiver Ertragsteuersatz (%) 18,02% 167,41%

Dem Konzernergebnis vor Ertragsteuern in Hohe von -114.022.088,63 EUR (Vorjahr: -4.128.865,57
EUR) wurde fiir Zwecke der steuerlichen Uberleitungsrechnung das Ergebnis vor Steuern aus auf-
gegebenen Geschaftsbereichen in Héhe von 5.211.792,67 EUR (Vorjahr: 2.443.516,55 EUR) hin-
zugerechnet. Ebenso wurde dem tatsachlichen Steuerertrag des Konzerns in Hoéhe von
19.679.972,39 EUR (Vorjahr: 2.940.517,18 EUR) der Steueraufwand aus aufgegebenen Geschafts-
bereichen in Hohe von 71.903,58 EUR (Vorjahr: 119.076,83 EUR), hinzugerechnet. Die steuerlich
nicht abzugsfahigen Aufwendungen betreffen vor allem die Kosten fir die Borsenzulassungsgebihr.
Die sonstigen Korrekturen beinhalten im Wesentlichen Wahrungskurseffekte.

Der rechnerisch erwartete Steuerertrag von 34.081.003,15 EUR resultiert im Wesentlichen aus dem
negativen Konzernergebnis, fuhrt jedoch nicht zu einer entsprechenden Steuererstattung, da auf
die laufenden Verluste mangels Werthaltigkeit keine aktiven latenten Steuern angesetzt wurden.
Der hieraus resultierende Steuereffekt aus nicht angesetzten latenten Steuern auf laufende Verluste
betragt —39.398.644,70 EUR (Vorjahr: —1.795.383,11 EUR). Gegenlaufig wirkt ein Ertrag aus der
Auflésung passiver latenter Steuern in Hohe von 19.699.322,35 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR): Der bei
der Erstkonsolidierung aus der Fair-Value-Bewertung der Darlehen gebildete latente Steuereffekt
besteht zum 31. Dezember 2025 nach Aufzinsung der Darlehen auf den Rickzahlungsbetrag nicht
mehr. Da dieser Aufldésungsertrag steuerlich gegen die nicht werthaltigen laufenden Verluste 1auft,
ergibt sich aus den beiden Effekten per saldo kein werthaltiger Steuervorteil.

Es bestehen in Héhe von 22.112.682,49 EUR (Vorjahr: 16.515.202,08 EUR) steuerlich unverfallbare
Verlustvortrage, fur die keine latenten Steueranspriiche bilanziert worden sind. In der steuerlichen
Uberleitungsrechnung ergibt sich aus den bestehenden Verlustvortrdgen ein Effekt von
3.532.188,83 EUR (Vorjahr: 2.637.462,04 EUR).
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Auf temporare Differenzen zwischen den im Konzernabschluss angesetzten Nettovermdgen von
Konzerngesellschaften und der steuerlichen Bewertung der Anteile an diesen Gesellschaften wur-
den keine latenten Steuern gebildet, da die Umkehr der temporaren Differenzen in absehbarer Zeit
nicht wahrscheinlich ist und vom Mutterunternehmen gesteuert werden kann.

17.IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Die immateriellen Vermégenswerte in Hohe von 49.265.922,08 EUR (Vorjahr: 46.902.354,90 EUR)
enthalten im Wesentlichen Geschéafts- oder Firmenwerte in Hohe von 49.261.596,08 EUR (Vorjahr:
46.902.354,90 EUR). Die ubrigen immateriellen Vermégenswerte in Héhe von 4.326,00 EUR (Vor-
jahr: 0,00 EUR) betreffen aktivierte Kosten fir die entgeltliche Erneuerung der Internetseite der
Readcrest Capital AG.

Der Geschéfts- oder Firmenwert hat sich im Geschaftsjahr 2025 wie folgt entwickelt:

2025 2024
Nettobuchwert 31.12. 49.261.596,08 46.902.354,90
Anschaffungs- und Herstellungskosten
Stand 1.1. 47.263.109,43 42.344.580,42
Veranderungen aus Erstkonsolidierung/Ak- 2.468.465,57
quisitionen 5.684.745,63
Umgliederungen nach IFRS 5 - -1.291.357,96
Wahrungsumrechnungsdifferenzen -109.224,39 525.141,34
Stand 31.12. 49.622.350,61 47.263.109,43
Kumulierte Wertminderungen
Stand 1.1. -360.754,53 0,00
Wertminderungen 0,00 -360.754,53
Stand 31.12. -360.754,53 -360.754,53

Der Anstieg des Geschafts- oder Firmenwerts resultiert im Wesentlichen aus dem Zugang der Mid-
land Care Support & Enablement Limited, Wolverhampton, Vereinigten Konigreich in Héhe von
733.203,13 EUR. Zudem ist bei einer Tochtergesellschaft des Geschaftsbereiches Pflegedienstleis-
tungen ein Geschéafts- oder Firmenwert in Héhe von 1.735.262,44 EUR aus einem Asset Deal ent-
standen. Gegenlaufig mindern Wahrungsumrechnungsdifferenzen von -109.224,39 EUR den Buch-
wert der Geschéfts- oder Firmenwerte gegentber dem Vorjahr.
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18.SACHANLAGEN

Die Entwicklung des Sachanlagevermogens lasst sich wie folgt darstellen:

2025 Grundstiicke und Technische Anla- Andere Anlagen, Summe
grundstiicksgleiche gen und Maschi- Betriebs- und Sachanlagen
in EUR Rechte mit Ge- nen Geschiftsausstat-
schéftsbauten tung
Anschaffungs- und
Herstellungskosten
Stand 01.01. 3.821.090,52 33.774,45 2.769.239,53 6.624.104,50
Zugiange 44 .148,27 0,00 205.737,90 249.886,17
Abginge -30.409,28 -33.774,45 -1.055.597,78 -1.119.781,51
Wahrungsdifferenzen -91.530,89 0,00 147.578,71 56.047,82
Stand 31.12. 3.743.298,62 0,00 2.066.958,36 5.810.256,98
Abschreibungen
Stand 01.01. 1.280.070,97 33.774,45 2.381.818,14 3.695.663,56
Zuginge 678.313,18 0,00 284.006,45 962.319,63
Abgéange 0,00 -33.774,45 0,00 -33.774,45
Wahrungsdifferenzen -22.767,50 0,00 -1.121.593,45 -1.144.360,95
Stand 31.12. 1.935.616,65 0,00 1.544.231,14 3.479.847,79
Buchwert 01.01. 2.541.019,55 0,00 387.421,39 2.928.440,94
Buchwert 31.12. 1.807.681,97 0,00 522.727,22 2.330.409,19
2024 Grundstiicke und Technische Anla- Andere Anlagen, Summe
grundstiicksgleiche = gen und Maschinen Betriebs- und Ge- Sachanlagen
in EUR Rechte mit Ge- schéftsausstattung
schéftsbauten
Anschaffungs- und
Herstellungskosten
Stand 01.01. 38.342.052,51 499.554,91 5.253.425,57 44.095.032,99
Zugiange 759.495,63 284.191,60 530.216,68 1.573.903,91
Abginge -13.882,87 -5.915,07 -117.666,84 -137.464,78
Wiahrungsdifferenzen -932.511,55 111.319,36 531.719,83 -289.472,36
IFRS 5 Umgliederung -34.334.063,20 -855.376,35 -3.428.455,72 -38.617.895,27
Stand 31.12. 3.821.090,52 33.774,45 2.769.239,53 6.624.104,50
Abschreibungen
Stand 01.01. 6.440.341,90 294.316,61 2.865.869,02 9.600.527,53
Zuginge 7.455.203,45 13.735,80 519.194,03 7.988.133,28
Abginge -13.882,87 -7.324,10 -238.611,53 -259.818,51
Wahrungsdifferenzen -1.413.484,65 113.577,21 960.277,65 -339.629,79
IFRS 5 Umgliederung -11.188.106,86 -380.531,07 -1.724.911,03 -13.293.548,96
Stand 31.12. 1.280.070,97 33.774,45 2.381.818,14 3.695.663,56
Buchwert 01.01. 31.901.710,61 205.238,30 2.387.556,55 34.494.505,46
Buchwert 31.12. 2.541.019,55 0,00 387.421,39 2.928.440,94
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Der Riickgang des Buchwerts der Sachanlagen im Geschéftsjahr 2025 gegenliber dem Vorjahr
ergibt sich im Wesentlichen aus den laufenden Abschreibungen des Geschéaftsjahres in Hohe von
962.319,63 EUR sowie Wahrungsumrechnungsdifferenzen.

Die Nutzungsrechte werden in den Sachanlagen entsprechend ihrer Art ausgewiesen. Der Buchwert
der Nutzungsrechte betragt 1.817.332,85 EUR (Vorjahr: 2.523.080,55 EUR), die Zugange belaufen
sich auf 86.084,57 EUR (Vorjahr: 740.813,78 EUR), die Abschreibungen auf 682.630,30 EUR (Vor-
jahr: 699.070,77 EUR). Die Nutzungsrechte beziehen sich im Wesentlichen auf die Anmietung von
Grundsticken und Bauten mit einem Buchwert von 1.783.661,27 EUR (Vorjahr: 2.499.170,81 EUR),
die Zugange belaufen sich auf 42.910,34 EUR (Vorjahr: 740.813,78 EUR), die Abschreibungen auf
663.168,24 EUR (Vorjahr: 679.374,32 EUR).

Der Konzern ermittelt die Nutzungsrechte und die korrespondierenden Leasingverbindlichkeiten auf
Grundlage der unkiindbaren Grundmietzeit, es bestehen keine Verlangerungsoptionen. Wesentli-
che Kundigungsrechte (iber die gesetzlich bestimmten auferordentlichen Kiindigungsrechte hinaus
bestehen nicht.

Fur die ausgewiesenen Sachanlagen bestehen keine Eigentums- und Verfugungsbeschrankungen.

19.VORRATE

Angaben in EUR 2025 2024

in Ausfuhrung befindliche Bauprojekte flr Immobilien mit

gemischter Nutzungsform 4.400.000,00 0,00
in Ausfuhrung befindliche Bauprojekte fur Gewerbe- 0,00
immobilien 11.200.000,00

in Ausfiihrung befindliche Bauprojekte fiir Wohnimmobilien 2.770.000,00 0,00
GESAMT 18.370.000,00 0,00

Die Vorrate betreffen insbesondere Immobilienprojekte, die zum Verkauf im tblichen Geschaftsver-
lauf vorgesehen sind bzw. die sich noch im Bau fiir den Verkauf befinden.

Im Geschaftsjahr 2025 wurden Wertminderungen in H6he von 351.807,53 EUR erfolgswirksam er-
fasst.

Zudem ergab sich bei der Erstkonsolidierung der RCS Gruppe unter Berlicksichtigung des Kauf-
preises ein Unterschiedsbetrag von -46.264.916,83 EUR, welcher erfolgswirksam in der Gesamter-
gebnisrechnung unter dem Posten ,Wertminderungen auf kurzfristige Vermogenswerte® erfasst
wurde.

Innerhalb der Vorrate sind Verfugungsbeschrankungen durch Projektfinanzierungen, regelmafig in
Form von Grundschulden, in Hohe von 46.200.000,00 EUR vorhanden. Die Verbindlichkeiten aus

Projektfinanzierungen lagen zum Stichtag oberhalb der Buchwerte.

Fremdkapitalkosten wurden nicht in die Herstellungskosten einbezogen.
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Der Konzern rechnet damit, dass die Vorrate in voller Hohe erst nach mehr als 12 Monaten realisiert

werden kdnnen.

20.FORDERUNGEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betragen 11.242.826,87 EUR (Vorjahr:
12.604.599,84 EUR). Der Rickgang gegentber dem Vorjahr ist auf stichtagsnahe Transaktionen

zurtckzufihren.

Zum 31. Dezember 2025 bestanden Wertminderungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leis-
tungen in Héhe von 62.648,97 EUR (Vorjahr: 87.006,63 EUR).

Die Wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben sich wie folgt ent-

wickelt:

Angaben in EUR 31.12.2025 31.12.2024
Stand 01.01. -87.006,63 -50.647,37
Zufuhrung -62.648,97 -10.516,36
Zugange Konsolidierungskreis 0,00 -13.015,59
Auflésung 87.006,63 0,00
Wechselkurseffekte 0,00 -12.827,31
Stand 31.12. -62.648,97 -87.006,63

Der Ruckgang der Wertberichtigungen gegenliber dem Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus der

geringeren Kreditausfallquote im Geschaftsjahr 2025.

Die Forderungen bestehen im Wesentlichen gegenuber Auftraggebern der 6ffentlichen Hand und
weisen daher eine vergleichsweise geringe Ausfallwahrscheinlichkeit auf. Daher wird die Kreditaus-

fallquote im laufenden Jahr auf 0,05% (Vorjahr: 0,07%) der Umsatzerlése geschatzt.

Zum 31. Dezember 2025 sind wie in den beiden Vorjahren keine Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen als Sicherheit verpfandet.

21.SONSTIGE KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Die sonstigen kurzfristigen Vermdgenswerte setzen sich wie folgt zusammen:

Angaben in EUR 31.12.2025 31.12.2024
Rechnungsabgrenzungen 1.992.807,62 1.427.471,69
Darlehen 131.486,67 30.335,90
Kautionen 124.611,63 165.131,76
iibrige 257.342,34 140.851,24
GESAMT 5.311.838,78 3.838.504,37




22.ZAHLUNGSMITTEL
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Angaben in EUR 31.12.2025 31.12.2024
Bankguthaben 10.142.257,90 8.194.236,58
Kassenbestand 26.691,75 274.890,05
GESAMT 10.168.949,65 8.469.126,63

Die Zahlungsmittel setzen sich aus Guthaben bei Kreditinstituten mit einer Restlaufzeit von hdchs-
tens drei Monaten und dem Kassenbestand zusammen. Es liegen wie im Vorjahr keine Verfiigungs-

beschrankungen vor.

23. ZUR VERAURERUNG GEHALTENE LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE UND
SCHULDEN SOWIE AUFGEGEBENE GESCHAFTSBEREICHE

Zum 31. Dezember 2025 weist der Konzern als zur Verauf3erung gehaltene Vermdgenswerte in
Hohe von 24.159.434,12 EUR (Vorjahr: 29.790.419,06 EUR) und Verbindlichkeiten im Zusammen-
hang mit zur Verduf3erung gehaltenen Vermégenswerten in Hohe von 5.314.471,56 EUR (Vorjahr
6.547.802,28 EUR) aus. Diese verteilen sich wie folgt auf aufgegebene Geschéaftsbereiche und zur
Veraullerung gehaltene, langfristige Vermdgenswerte sowie die damit im Zusammenhang stehen-

den Verbindlichkeiten:

in EUR 31.12.2025 31.12.2024
Zur Veraulerung gehaltene, langfristige

Vermdgenswerte 275.040,12 3.618.032,27
Vermdgenswerte aus aufgegebenen

Geschaftsbereichen 23.884.394,00 26.172.386,79

Summe als zur VerduBerung gehaltene
Vermégenswerte

24.159.434,12

29.790.419,06

in EUR

31.12.2025

31.12.2024

Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit
zur VeraulRerung gehaltenen, langfristigen
Vermdgenswerten

0,00

0,00

Verbindlichkeiten aus aufgegebenen
Geschéaftsbereichen

5.314.471,56

6.547.802,28

Summe Verbindlichkeiten im
Zusammenhang mit zur VerauBerung
_gehaltenen Vermégenswerte

5.314.471,56

6.547.802,28
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Vermoégenswerte und Schulden aus aufgegebenen Geschiftsbereichen

Der Konzern hat am 31. Marz 2026 per Ad-hoc-Mitteilung bekanntgegeben, dass ihre Tochterge-
sellschaft Vertrage Uber den Verkauf des britischen Pflegeheimgeschéfts der TV Healthcare Gruppe
unterzeichnet hat. Das Closing wurde am 17. April 2026 vollzogen. Mit diesen Vorgangen wurde die
Verdullerung des aufgegebenen Geschéftsbereichs Pflege abgeschlossen.

Folgende Tochtergesellschaften wurden verduf3ert und werden in der Folge gemal IFRS 5 als auf-

gegebene Geschéftsbereiche bilanziert:

Gesellschaft

Sitz

direkt / indirekt

Dale Topco Limited
Inlet Limited

St. Augustine Limited

Ravine Limited

Burton-On-Trent, Vereinigtes Konigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Kénigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Kénigreich
Burton-On-Trent, Vereinigtes Kénigreich

Veronica House Limited Burton-On-Trent, Vereinigtes Konigreich

Zum 31. Dezember 2025 waren den aufgegebenen Geschaftsbereichen die folgenden Vermdgens-

werte und Schulden zuzuordnen:

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

in EUR 31.12.2025 31.12.2024
Immaterielle Vermdgenswerte 1.287.991,97 1.291.357,96
Sachanlagen 19.311.267,58 21.431.273,92
Aktive latente Steuern 1.460,23 607,20
Forderungen und sonstige Vermdgensge-

genstande 2.896.427,49 3.366.036,55
Liquide Mittel 387.246,73 83.111,16
Summe Vermoégenswerte der aufgege-

benen Geschiftsbereiche 23.884.394,00 26.172.386,79
Langfristige Verbindlichkeiten

Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 82.602,24 102.112,18
Langfristige Rickstellungen 60.095,73 56.599,59
Passive latente Steuern 1.803.592,71 1.822.810,48
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniber

Kreditgebern 133.804,57 62.212,92
Kurzfristige Rickstellungen 1.479.622,22 1.794.995,78
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 775.595,45 1.772.394,41
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 979.158,64 936.676,92
Summe Schulden der aufgegebenen

Geschaftsbereiche 5.314.471,56 6.547.802,28
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Das Ergebnis aus aufgegebenen Geschaftsbereichen setzt sich folgendermafien zusammen:

in EUR

2025

2024

Umsatzerlose
Aufwand fir Umsatzerlose

30.325.012,87
-18.703.040,60

27.800.701,99
-17.764.673,02

Rohergebnis aus aufgegebenen Ge-
schiftsbereichen

11.621.972,27

10.036.028,97

Personalaufwand Verwaltung -1.832.761,10 -2.595.898,54
Abschreibungen -1.735.141,66 -1.746.680,87
Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.858.711,95 -3.266.441,08
Sonstige Ertrage 25.859,31 22.493,92
Ergebnis aus der operativen Tatigkeit

aus aufgegebenen Geschiftsbereichen 5.221.216,87 2.449.502,40
Zinsaufwendungen -9.424,20 -5.985,85
Finanzergebnis aus aufgegebenen Ge-

schaftsbereichen -9.424,20 -5.985,85
Ergebnis vor Steuern aus aufgegebe-

nen Geschaftsbereichen 5.211.792,67 2.443.516,55
Ertragsteuern -71.903,58 -119.076,83
Jahresergebnis aus aufgegebenen Ge-

schaftsbereichen 5.139.889,09 2.324.439,72

Die Ertrage und Aufwendungen aus aufgegebenen Geschéaftsbereichen sind in voller Héhe den Ei-
gentimern des Mutterunternehmens zuzuordnen.

Zur VerauBerung gehaltene, langfristige Vermégenswerte

Zum 31. Dezember 2024 ist in den zur Verauflerung gehaltenen, langfristigen Vermégensgegen-
standen ein Grundstick einer Tochtergesellschaft der TV Healthcare Gruppe, fur welches die
Gruppe einen Verkauf innerhalb von 12 Monaten nach dem Stichtag 31. Dezember 2024 anstrebte
und entsprechende Verkaufsabsichten und -verhandlungen bereits vor dem Stichtag bestanden
bzw. eingeleitet wurden. Der Buchwert zum 31. Dezember 2024 betragt 3.618.032,27 EUR (Vorjahr:
0,00 EUR). Das als zur VeraulRerung gehalten klassifizierte Grundstiick wurde zum beizulegenden
Zeitwert abzuglich VeraduRRerungskosten bewertet. In dem Zusammenhang wurde im Geschaftsjahr
2024 eine erfolgswirksame Wertminderung um 6.092.552,10 EUR auf den niedrigeren beizulegen-
den Zeitwert vorgenommen. Der beizulegende Zeitwert wurde auf Grundlage der mit unabhangigen
Dritten gefuihrten Verkaufsverhandlungen bestimmt und der Stufe 3 der Fair-Value-Hierarchie ge-
mal IFRS 13 zugeordnet. Zu Beginn des Geschaftsjahres 2025 erfolgte die VeraulRerung des
Grundstlcks zum Buchwert.

Zum 31. Dezember 2025 ist in den zur Veraufierung gehaltenen, langfristigen Vermdgenswerten
ein zur Veraulerung gehaltenes Grundstiick zum Buchwert von 275.040,12 EUR enthalten. Der
Verkauf wurde im Geschéftsjahr 2026 zum Buchwert vollzogen.

Weder im Berichtsjahr noch im Vorjahr wurden Zuschreibungen der Buchwerte der zur Verauf3erung
gehaltenen langfristigen Vermégenswerte vorgenommen. In den kurzfristigen Schulden sind zum
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31. Dezember 2025 wie im Vorjahr keine Schulden in direktem Zusammenhang mit zur Veraulie-
rung gehaltenen langfristigen Vermogenswerten ausgewiesen.

24 EIGENKAPITAL

Die Veranderungen der verschiedenen Eigenkapitalkomponenten vom 1. Januar 2024 bis zum 31.
Dezember 2025 sind in der konsolidierten Eigenkapitalveranderungsrechnung der Readcrest dar-
gestellt.

Grundkapital

Das gezeichnete Kapital des wirtschaftlichen Erwerbers TV Healthcare Group Ltd. betragt zum
Stichtag 33.235.713,00 EUR (Vorjahr: 33.287.443,01 EUR), der rechnerische Wert je Anteil betragt
1,00 EUR.

Gemal den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wird das Grundkapital des wirtschaftlichen
Erwerbers vorgetragen und anschlie3end angepasst, um den Nennwert des ausgegebenen Grund-
kapitals des rechtlichen Erwerbers Readcrest Capital AG widerzuspiegeln. Diese Anpassungen
werden im Folgenden beschrieben.

Zum 31. Dezember 2024 betrug das Grundkapital der Gesellschaft 3.300.000,00 EUR und war in
3.300.000 Stuckaktien mit einem rechnerischen Wert von 1,00 EUR je Aktie eingeteilt. Gemal Be-
schluss der Hauptversammlung am 13. August 2025 wurde am 28. Oktober 2025 eine Herabset-
zung des Grundkapitals um 550.000,00 EUR im Handelsregister eingetragen. Die Kapitalherabset-
zung erfolgte zur Deckung von Verlusten in entsprechendem Umfang.

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der TV Healthcare Group Ltd. wurde am 5. November 2025
eine Erhdéhung des Grundkapitals um 28.468.333,00 EUR in Verbindung mit der Ausgabe von
28.468.333 neuer Stlickaktien gegen eine Sacheinlage der Anteile an der TV Healthcare Group Ltd.
im Handelsregister eingetragen. Die Sacheinlage erfolgte gemaf Beschluss der Hauptversammlung
vom 13. August 2025. Die Sacheinlage erfolgte durch die Obotritia Capital KGaA, die daraufhin
Mehrheitsaktionarin geworden ist.

Im Zuge der Kapitalumgestaltung wird das gezeichnete Kapital des wirtschaftlichen Erwerbers TV
Healthcare Group Ltd. in Héhe von 33.287.443,01 EUR mit den Kapitalanteilen an der Gesellschaft
konsolidiert.

Am 9. Dezember 2025 wurde eine Erhéhung des Grundkapitals der Readcrest Capital AG um
2.017.380,00 EUR in Verbindung mit der Ausgabe von 2.017.380 neuer Stlickaktien gegen Barein-
lagen im Handelsregister eingetragen. Die Barkapitalerhdhung erfolgte gemafy Beschluss der
Hauptversammlung vom 13. August 2025.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt somit zum Bilanzstichtag 33.235.713,00 EUR (Vorjahr:
3.300.000,00 EUR) und ist in 33.235.713 Stlickaktien mit einem rechnerischen Wert von 1,00 EUR
je Aktie eingeteilt.

Kapitalriicklage
Zum 31. Dezember 2025 belief sich die Kapitalriicklage auf 5.570.918,29 EUR (Vorjahr:

33.053.631,15 EUR). In der Kapitalriicklage ist ein Effekt in Héhe von -4.526.230,71 EUR enthalten,
der aus der Kapitalumgestaltung resultiert.
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Der wirtschaftliche Erwerber TV Healthcare Group Ltd. weist im Jahr 2025 eine Kapitalrtcklage in
Hohe von 3.066.188,14 EUR aus.

Die Kapitalricklage des wirtschaftlichen Erwerbers wird vorgetragen und um die Kapitalriicklage
des rechtlichen Erwerbers angepasst. Diese Anpassungen werden im Folgenden beschrieben.

Aus der Ausgabe von 30.485.713 Stlckaktien zum Ausgabebetrag von 1,20 EUR je Stlckaktie
(Nennbetrag: 1,00 EUR) wurden 6.097.143,00 EUR in die Kapitalriicklage der Readcrest Capital
AG eingestellt.

Der Erwerb der TV Healthcare Group Ltd. im November 2025 wird gemaf IFRS 2 bilanziert. Daher
wurde ein Aufwand fir die Bérsennotierung fiir die Differenz zwischen dem beizulegenden Zeitwert
der Anteile, die als von der TV Healthcare Group Ltd., dem wirtschaftlichen Erwerber, ausgegeben
gelten, und dem beizulegenden Zeitwert der identifizierbaren Nettovermdgenswerte der Readcrest,
dem wirtschaftlich erworbenen Unternehmen, erfasst. Der beizulegende Zeitwert der als ausgege-
ben anzusehenden Aktien wurde mit 34.162.000,00 EUR bewertet. Die Erfassung eines Aufwands
fur die Bdrsenzulassungsgebuhr fuhrte zu einer Erhéhung der Kapitalriicklage der Readcrest in
Hohe von 4.672.078,79 EUR.

Genehmigtes Kapital

Mit dem Beschluss der Hauptversammlung vom 13. August 2025 wurde das genehmigte Kapital der
Gesellschaft neu festgelegt ("Genehmigtes Kapital 2025"). Das genehmigte Kapital 2025 betragt
15.609.166,00 EUR. Das Grundkapital kann bis zum 12. August 2030 mit Zustimmung des Auf-
sichtsrates insgesamt um diesen Betrag durch ein- oder mehrmalige Ausgabe neuer Stiickaktien
gegen Bar- oder Sacheinlagen erhéht werden.

Bedingtes Kapital

Das Grundkapital ist um bis zu 1.650.000,00 EUR, eingeteilt in bis zu 1.650.000 auf den Inhaber
lautende Stilickaktien, bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2025). Es dient der Bedienung von Options-
und Wandlungsrechten sowie Wandlungspflichten aus Schuldverschreibungen und Genussrechten,
die aufgrund der Ermachtigung der Hauptversammlung vom 13. August 2025 begeben wurden.

Periodenergebnis

Das Periodenergebnis in Hohe von -89.202.227,15 EUR (Vorjahr: 1.136.091,33 EUR) ist in Héhe
von -83.273.398,84 EUR (Vorjahr: 1.136.091,33 EUR) den Eigentimern des Mutterunternehmens
und in Héhe von -5.928.828,31 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR) den nicht beherrschenden Anteilen zuzu-
ordnen. Das den Eigentiimern des Mutterunternehmens zuzuordnende Periodenergebnis beinhaltet
das Ergebnis aus aufgegebenen Geschaftsbereichen in Héhe von 5.139.889,09 EUR (Vorjahr:
2.324.439,72 EUR).



62

Readcrest Capital AG

Vereinbarung iiber aktienbasierte Vergiitungen

Fuhrungskrafte des Geschéaftsbereichs hausliche Pflegedienstleistungen (GHSC Gruppe) halten
seit Dezember 2021 insgesamt 150.000 B Ordinary Shares im Nennwert von je GBP 1,00 an der
TV Topco Limited, Wolverhampton, Vereinigtes Konigreich (anteilsbasierte Vergitung mit Ausgleich
durch Eigenkapitalinstrumente nach IFRS 2). Die B-Anteile vermitteln ausschliellich im Fall der
Veraulerung des Grosvenor-Geschafts an einen konzernfremden Dritten einen Anspruch auf 15 %
(héchstens 17,5 %) des VerauRerungserldses, der nach Bedienung des Vorzugsbetrags der kon-
zernintern gehaltenen A-Anteile verbleibt (GBP 23,3 Mio. zuziglich 14 % p. a. seit Dezember 2021;
zum 31. Dezember 2025: GBP 39,4 Mio.); sie unterliegen einer vierjahrigen gestaffelten Unverfall-
barkeit sowie Verfall- und Ubertragungsbeschrankungen. Der nach der hypothetischen Verteilungs-
methode ermittelte beizulegende Zeitwert der B-Anteile betrug sowohl im Gewahrungszeitpunkt als
auch zum 31. Dezember 2025 null, da der bei einer unterstellten VerauRerung verteilungsfahige
Erlés (nach Abzug von Transaktionskosten und der Nettoverschuldung) den vorrangigen Vorzugs-
betrag nicht Gbersteigt. Aus dem Programm wurde daher weder im Geschéaftsjahr noch im Vorjahr
ein Aufwand erfasst; Verpflichtungen des Konzerns bestehen zum Bilanzstichtag nicht. Ein Grosve-
nor Exit ist derzeit nicht geplant.

Nicht beherrschende Anteile

Die nicht beherrschenden Anteile belaufen sich zum 31. Dezember 2025 auf -5.541.752,62 EUR
(Vorjahr: 0,00 EUR) und setzen sich zusammen aus dem auf nicht beherrschende Anteile entfal-
lende Gesamtergebnis flir die Periode in Hohe von -5.972.002,58 EUR und den auf nicht beherr-
schende Anteile entfallenden Buchwert der ausgegebenen Aktien im Rahmen des umgekehrten
Unternehmenserwerbs in Héhe von 430.249,96 EUR (Vorjahr: 0,00 EUR). Im Gesamtergebnis fir
die Periode ist das auf die nicht beherrschenden Anteile entfallende Periodenergebnis von
-5.928.828,31 EUR sowie das sonstige Ergebnis aus Wahrungsumrechnung von -43.174,27 EUR
enthalten. Das sonstige Ergebnis aus Wahrungsumrechnung betrifft die Bewertung der nicht be-
herrschenden Anteile an der TV Healthcare Group Limited zum 31. Dezember 2025. Das den nicht
beherrschenden Anteilen zuzuordnende Ergebnis resultiert in voller Hohe aus fortgefihrten Ge-
schaftsbereichen.

Die auf nicht beherrschende Anteile entfallenden Kapitalanteile und Ergebnisanteile zum 31. De-
zember 2025 lassen sich wie folgt darstellen:

31.12.2025
Ergebnisan-
Kapitalanteil teile
Gruppengesellschaft  Mitgesellschafter % EUR EUR
TV Healthcare Group Li-
mited WPC 5 Limited 8,9 3.207.820,06 -60.944,58
RC Dresden Neustadter AOC | DIE STADTENT-
Bogen GmbH WICKLER GmbH 11 -537.481,64 -1.267.946,73
RC Halle Riebecks Gar- AOC | DIE STADTENT-
ten GmbH WICKLER GmbH 11 -718.396,41  -1.576.730,62
RC Magdeburger Tor T & S Beteiligungsge-
GmbH sellschaft mbH 20 -1.356.258,74  -3.110.862,87
AOC Schwerin Pilaer T & S Beteiligungsge-
StralRe GmbH sellschaft mbH 20 -165.433,31 44.482,21

Summe 430.249,96 -5.972.002,58
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25.FINANZSCHULDEN

Innerhalb der Finanzschulden, die dem Teilkonzern TV Healthcare Group Ltd. zuzurechnen sind,
werden insbesondere Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinstituten mit festen und variablen Zinss-
atzen ausgewiesen. Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten haben Restlaufzeiten zwi-
schen 2,5 und 3 Jahren und sind durch fixe sowie variable Belastungen von Vermdgenswerten ein-
zelner Tochtergesellschaften besichert. Die Zinssatze liegen zum 31. Dezember 2025 zwischen
3,25 % und 7,75 % uber dem Sterling Overnight Index Average. Per 31. Dezember 2024 lagen die
Zinssatze zwischen 3,25 % und 7,75 % Uber dem Sterling Overnight Index Average. Nachrandfi-
nanzierungen werden nur in einem untergeordneten Malle angewendet.

Zur Besicherung der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten des Teilkonzerns TV Healthcare
Group Ltd. in Hoéhe von 78.569.390,01 EUR (Vorjahr: 87.340.803,26 EUR) wurden nach
englischem Recht Gesamtsicherheiten (Debentures) bestellt. Sicherungsgeber sind neben den
finanzierenden Holdinggesellschaften die wesentlichen operativen Pflegegesellschaften des Teil-
konzerns. Als finanzielle Vermégenswerte dienen der Besicherung insbesondere die Guthaben auf
den wesentlichen Bankkonten sowie Forderungen aus Lieferungen und Leistungen. Die Sicherheit
ist Uberwiegend als variable Sicherheit (floating charge) ausgestaltet; bis zum Eintritt eines Verwer-
tungsfalls kann der Konzern im Rahmen des gewdhnlichen Geschéaftsbetriebs Uber die betroffenen
Vermdgenswerte verfugen. Als finanzielle Vermdgenswerte dienen der Besicherung die Guthaben
auf den wesentlichen Bankkonten der finanzierenden Holdinggesellschaften und der wesentlichen
operativen Pflegegesellschaften mit einem Buchwert von TEUR 7.748 sowie Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen mit einem Buchwert von TEUR 11.181. Die Summe der besicherten finan-
ziellen Vermogenswerte belauft sich somit auf insgesamt TEUR 18.929.

Innerhalb der Finanzschulden, die dem Teilkonzern RCS Gruppe zuzurechnen sind, werden insbe-
sondere Verbindlichkeiten aus Projektfinanzierungen gegeniiber Kreditinstituten sowie gegentiber
anderen Kreditgebern mit festen Zinssatzen ausgewiesen. Die Finanzschulden kdnnen kurzfristig
fallig gestellt werden und sind teilweise durch Grundschulden besichert. Die Zinssatze liegen zum
31. Dezember 2025 zwischen 6,255 % flr erstrangig besicherte und 15,00 % fur nachrangig besi-
cherte Objektfinanzierungen.

Bei einem Teil der Finanzverbindlichkeiten ist das vertragliche Laufzeitende zum Abschlussstichtag
bereits Uberschritten. Eine Falligstellung durch die Glaubiger ist bislang nicht erfolgt; im Rahmen
der laufenden Verhandlungen werden diese Verbindlichkeiten weiterhin gestundet bzw. nicht fallig
gestellt. Fur diese Verbindlichkeiten fallen erhdhte Zinsen, Straf- oder Verzugszinsen an, die die
laufenden Finanzierungskosten des Konzerns erhéhen und die Liquiditat der betroffenen Gesell-
schaften zusatzlich belasten kdnnen.
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Die langfristigen Finanzschulden setzen sich dabei wie folgt zusammen:

Angaben in EUR 2025 2024
Verbindlichkeiten ggii. Kreditgebern 83.282.346,50 80.755.749,40
Leasingverbindlichkeiten 1.469.721,27  1.959.767,32
sonstige langfristige Finanzschulden 325.582,57 180.901,61
GESAMT 85.077.650,34 82.896.418,33

Die kurzfristigen Finanzschulden setzen sich dabei wie folgt zusammen:

Angaben in EUR 2025 2024
Verbindlichkeiten ggii. Kreditgebern 107.009.111,25  10.955.971,69
Leasingverbindlichkeiten 460.790,96 666.574,69
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 7.660.446,60 6.486.227,42
Leistungen

sonstige kurzfristige Finanzschulden 2.299.318,33  1.930.124,12
GESAMT 117.429.667,14 20.038.897,92

Der Anstieg der kurzfristigen Finanzschulden ergibt sich im Wesentlichen aus dem Zugang von
kurzfristigen Finanzschulden gegeniiber anderen Kreditgebern aus der RCS Gruppe, die am 31.
Dezember 2025 in Héhe von 76.385.116,87 EUR bilanziert werden.

Fur 19,6 Mio. EUR der Finanzschulden besteht ein Vertrag, welcher bei Zahlung von 825 TEUR
vorsieht, dass die RCS Gruppe diese Verbindlichkeiten Gbernimmt. Bei Zahlung wirde sich dann
ein positiver Effekt aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten in Héhe von 18,8 Mio. EUR ergeben.
Da die Zahlung aber noch nicht geleistet wurde und da noch das Risiko der Rickabwicklung der
Vereinbarung besteht, wurden die Verbindlichkeiten in Hohe von 19,6 Mio. EUR bilanziert.

In den Verbindlichkeiten gegentber Kreditgebern ist eine im Oktober 2025 ausgegebene, unver-
zinsliche Pflichtwandelanleihe in Hohe von 29.000.000,00 EUR (Ausgabebetrag) enthalten, die in
29.000 Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je 1.000,00 EUR verbrieft wurde. Da bis
zu einer mdglichen Wandlung die Eigenkapital-Kriterien nicht erfillt sind, wird diese vollstandig als
Fremdkapital ausgewiesen.

Ebenfalls ist eine im Oktober 2025 ausgegebene 5%-Wandelanleihe in Héhe von 5.000.000,00 EUR
in den Verbindlichkeiten gegenlber Kreditgebern enthalten, die in 50 Schuldverschreibungen mit
einem Nennbetrag von je 100.000,00 EUR eingeteilt ist. Nach der Effektivzinsmethode ergibt sich
ein Wert von 5.020.153,13 EUR zum Stichtag 31. Dezember 2025. Die Wandelanleihe weist eben-
falls keine Eigenkapitalkomponente aus und wird vollstandig als Fremdkapital klassifiziert.
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Die Leasingverbindlichkeiten beinhalten langfristige Verpflichtungen aus dem Leasing von Gebau-
den, Firmenfahrzeugen und Maschinen in Héhe von 1.469.721,27 EUR (Vorjahr: 1.959.767,32
EUR). Der kurzfristige Anteil belauft sich auf 460.790,96 EUR (Vorjahr: 666.574,69 EUR).

Die Entwicklung der Leasingverbindlichkeiten lasst sich anhand der folgenden Tabellen fir das ak-
tuelle Geschéftsjahr sowie das Vorjahr darstellen:

in EUR 2025 2024
Leasingverbindlichkeit

Stand 01.01. 2.626.342,01| 2.411.289,68
Tilgungen -724.707,53 -867.626,99
Zinsaufwand +161.145,24 | +176.461,49
Zugange Verbindlichkeiten +72.971,93| +740.812,93
Wahrungsdifferenz -205.239,43| +165.404,90
Stand 31.12. 1.930.512,23 | 2.626.342,01

Im laufenden Geschéaftsjahr wurden Aufwendungen flir unwesentliche Leasingverhaltnisse oder
Leasingverhaltnisse mit einer Restlaufzeit von bis zu zwoIf Monaten in Héhe von 378.511,79 EUR
(Vorjahr: 456.429,85 EUR) in der Konzern-Gesamtergebnisrechnung erfasst.

27.RUCKSTELLUNGEN

Die Ruckstellungen haben sich wie folgt entwickelt:

Abschluss-
in EUR Personal Urlaub und Priifungs- Pensionen Steuern Sonstige Gesamt
kosten
Buchwert am
01.01.2024 7.324.176,49 3.501.847,00 320.633,41 217.059,33 11.391,33 2.074.692,32 13.458.799,88
Verbrauch 7.324.176,49 2.565.011,58 329.633,41 0,00 11.391,33 2.074.692,32 12.304.905,13
Auflésung 0,00 936.835,42 0,00 0,00 0,00 0,00 936.835,42
Zufiihrung 7.193.932,14 2.264.308,17 333.812,82 59.657,25 8.414,18 1.582.658,65 11.442.78321
?1”?2";3;‘43“‘ 7.193.932,14 2.264.308,17 333.812,82 276.716,58 8.414,18 1.582.658,65 11.659.842,54
Abschluss-
in EUR Personal Urlaub und Priifungs- Pensionen Steuern Sonstige Gesamt
kosten
Buchwert am
01.01.2025 7.193.932,14 2.264.308,17 333.812,82 276.716,58 8.414,18 1.582.658,65 11.659.842,54
Verbrauch 7.193.932,14 2.264.308,17 333.812,82 0,00 8.414,18 1.582.658,65 11.383.125,96
Aufldsung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zufilhrung 7.059.126,78 2.757.085,90 642.607,63  9.518,67 0,00 2.283.165,61 12.751.504,59
Buchwert am 7.059.126,78 2.757.085,90 642.607,63 286.235,25 0,00 2.283.165,61 13.028.221,17

31.12.2025
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28.VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind innerhalb eines Jahres fallig und betra-
gen zum Stichtag 7.660.446,60 EUR (Vorjahr: 6.486.227,42 EUR).

Der Anstieg der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gegenliber dem Vorjahr resultiert
im Wesentlichen aus den in 2025 erworbenen Gesellschaften der RCS-Gruppe.

29.SONSTIGE KURZFRISTIGE VERBINDLICHKEITEN

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind innerhalb eines Jahres féllig und betreffen die
folgenden Positionen:

Angaben in EUR 31.12.2025 31.12.2024
Lohnsteuerverbindlichkeiten 1.707.699,50  1.595.855,90
Leasingverbindlichkeiten 460.790,96 666.574,69
Rechnungsabgrenzungsposten 220.008,69 224.725,80
Ubrige Verbindlichkeiten 413.270,19 112.492,17
GESAMT 2.801.769,34 2.599.648,56

30.ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel des Konzerns im Laufe des Berichtsjah-
res durch Mittelzu- und -abfliisse verandert haben. Hierbei wird zwischen Zahlungsstromen aus
laufender Geschaftstatigkeit, Investitions- und aus Finanzierungstatigkeit unterschieden. Der Zah-
lungsmittelfonds der Kapitalflussrechnung umfasst frei verfligbare Zahlungsmittel als integraler Be-
standteil der Zahlungsmitteldisposition. Zahlungsmittel umfassen insbesondere Kassenbestande
und Sichteinlagen bei Banken mit einer Restlaufzeit zum Anschaffungszeitpunkt von bis zu drei
Monaten, die nur unwesentlichen Wertschwankungsrisiken unterliegen.

Im Geschaftsjahr lagen wie im Vorjahr keine Verfligungsbeschrankungen fur Zahlungsmittel vor.
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SONSTIGE ANGABEN

31.SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Zum 31. Dezember 2025 bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen in Héhe von 856.124,08
EUR (Vorjahr: 456.429,85 EUR). Diese resultieren im Wesentlichen aus Miet- und Leasingvertragen
(696.036,08 EUR) mit einer Restlaufzeit von weniger als 12 Monaten, welche aufgrund ihrer kurz-
fristigen Laufzeit nicht gemaR IFRS 16 in der Bilanz ausgewiesen werden. Die langfristigen Ver-
pflichtungen aus Miet- und Leasingvertrdgen sind gemaf IFRS 16 gesondert in der Bilanz ausge-
wiesen. Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen zum 31. Dezember 2025 haben eine Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr. Es bestehen keine langfristigen sonstigen finanziellen Verpflichtungen.

32.SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die Readcrest Capital AG berichtet tber drei operative Segmente, welche nach Kunden- und Pro-
duktzuordnung (Pflegedienstleistungen, Betrieb von Pflegeheimen sowie Immobilienprojektentwick-
lung) aufgeteilt werden.

Das operative Segment Pflegedienstleistungen umfasst Dienstleistungen in der Gesundheits- und
Sozialpflege im Vereinigten Konigreich, mit Schwerpunkten in der ambulanten und stationaren Ver-
sorgung sowie der Bereitstellung von Pflegekraften, ergdnzt um zentrale Management- und Sup-
portfunktionen.

Das operative Segment Betrieb von Pflegeheimen umfasst im Wesentlichen den Betrieb von Pfle-
geheimen im Vereinigten Konigreich. Aufgrund des Ende 2025 gefassten Beschlusses, 5 Gesell-
schaften der TVC Gruppe zu verauRern, werden den verauRerten Gesellschaften zuzurechnende
Vermogenswerte und Schulden sowie Aufwendungen und Ertrdge im Konzernabschluss der
Readcrest Capital AG zum 31. Dezember 2025 nach IFRS 5 als aufgegebener Geschéaftsbereich
ausgewiesen.

Das operative Segment Immobilienprojektentwicklung umfasst die Entwicklung innerstadtischer
Immobilienprojekte mit gemischter Nutzung in Deutschland, Verkauf sowie deren anschlie3ender
Bewirtschaftung. Dies beinhaltet neue Objekte und Bestandsobjekte mit Schwerpunkt auf innerstad-
tischen Quartiers- und Mischnutzungsprojekten.

Die Segmentinformationen basieren auf den internen Berichten, die dem Vorstand zur Unterneh-
menssteuerung zur Verfigung gestellt werden. Die Bewertung der Segmentergebnisse sowie der
Segmentvermégenswerte und -schulden erfolgt nach denselben Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden, die dem Konzernabschluss zugrunde liegen. Daher entsprechen die in der Segmentbe-
richterstattung aufgefiihrten Kennzahlen den im Konzernabschluss dargestellten Werten und es
sind keine Uberleitungsrechnungen auf die Konzernwerte erforderlich.

Im Folgenden werden die von der Readcrest zur Beurteilung der Leistung der operativen Segmente
herangezogenen SteuerungsgréoRen EBITDA und dariber hinausgehende segmentbezogene Gro-
Ren (Umsatzerldse, Materialaufwand, Personalaufwand, Zinsertrdge, Zinsaufwendungen) darge-
stellt:
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Aufwand fiir

Angaben in EUR Umsatzerlose Umsatzerlose Personalaufwand EBITDA Zinsertrage Zinsaufwendungen
Pflegedienstleistungen
2025 128.309.314,65 -99.042.806,02 -10.295.375,95 12.496.908,05 212.295,67 -162.865,16
(2024) 122.469.134,36 -92.103.281,18 -9.478.038,50 16.713.678,36 159.221,00 -179.767,85
Betrieb von Pflegeheimen
2025 30.325.700,37 -18.706.929,10 -1.930.801,46  6.578.414,89 64.323,42 -9.424,20
(2024) 29.910.758,58 -18.887.259,26 -2.670.528,72  3.139.393,09 56.261,81 -6.045,64
Immobilienprojektentwicklung
2025 2.656,15 0,00 -121.661,26 45.278.017,33 3.352,03 -63.221.177,49
(2024) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Holding
2025 0,00 0,00 -89.784,89  -6.387.079,52 0,00 -10.409.407,43
(2024) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -11.472.521,11
Summe aus fortgefiihrten
Geschéftsbereichen und
aufgegebenen Geschiftsbe-
reichen
2025 158.637.671,17 -117.749.735,12 -12.437.623,56 32.589.773,91 279.971,12 -73.802.874,28
(2024) 152.379.892,94 -110.990.540,44 -12.148.567,22  19.853.071,45 215.482,81 -11.658.334,60
Summe aus aufgegebenen
Geschéaftsbereichen
2025 -30.325.012,87 18.703.040,60 1.832.761,10  -6.956.358,53 0,00 9.424,20
(2024) -27.800.701,99 17.764.673,02 2.595.898,54  -4.196.183,27 0,00 5.985,85
Summe aus fortgefiihrten
Geschiéftsbereichen
2025 128.312.658,30 -99.046.694,52 -10.604.862,46 39.546.132,44 279.971,12 -73.793.450,08
(2024) 124.579.190,95 -93.225.867,42 -9.552.668,68 15.656.888,18 215.482,81 -11.652.348,75
Gesamt
Konzern
2025 128.312.658,30 -99.046.694,52 -10.604.862,46 39.546.132,44 279.971,12 -73.793.450,08
(2024) 124.579.190,95 -93.225.867,42 -9.552.668,68 15.656.888,18 215.482,81 -11.652.348,75

Im EBITDA des Segments ,Immobilienprojektentwicklung® in Héhe von -45.278.017,33 EUR (Vor-
jahr: 0,00 EUR) sind Wertminderungen aus der Kaufpreisallokation in Héhe von 46.264.916,83 EUR
(Vorjahr: 0,00 EUR) sowie Wertminderungen auf Vorrate in Hohe von 351.807,53 EUR (Vorjahr:
0,00 EUR) enthalten.

Neben den berichtspflichtigen Geschaftssegmenten wird die Kategorie ,Holding“ dargestellt. Diese
umfasst die Konzernobergesellschaft sowie weitere Zwischenholdinggesellschaften, die keine ei-
genstandige operative Geschéftstatigkeit ausiiben. Die Gesellschaften dieser Kategorie nehmen
Uberwiegend Holding-, Finanzierungs- und Verwaltungsfunktionen fur den Konzern wahr. Sie erful-
len die Definition eines operativen Segments gemal IFRS 8 nicht und werden ausschlieRlich zu
Uberleitungszwecken ausgewiesen.
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Die Zinsaufwendungen der Kategorie ,Holding“ beinhalten auch die Zinsaufwendungen fir die Fi-
nanzierung der Segmente Pflegedienstleistungen und Betrieb von Pflegeheimen in H6éhe von
10.383.156,51 EUR, welche in der dargestellten Ubersicht nicht auf die Segmente verteilt wurden.

In der Zeile ,Summe aus aufgegebenen Geschaftsbereichen sind die berichteten Kennzahlen fir
die als aufgegebenen Geschaftsbereich klassifizierten, zur Verauflerung gehaltenen Gesellschaften
des Pflegeheimbereichs dargestellt. Diese sind grundsatzlich dem Segment ,Betrieb von Pflegehei-
men*“ zuzuordnen, werden aber nach IFRS 5 als aufgegebener Geschéftsbereich gesondert im Kon-
zernabschluss berichtet. Daher werden die Kennzahlen fur die ,Summe aus aufgegebenen Ge-
schaftsbereichen” fir Zwecke der Uberleitung der Segmentinformationen zu den Gesamtkonzern-
werten separat und jeweils als Minderung vom Konzernwert des entsprechenden Postens darge-
stellt.

Die dargestellten Segmentinformationen beinhalten keine Effekte aus intrasegmentéaren oder inter-
segmentaren Transaktionen. Weder im Geschéaftsjahr noch im Vorjahr bestanden wesentliche
Transaktionen innerhalb oder zwischen den Segmenten Pflegedienstleistungen, Betrieb von Pfle-
geheimen und Immobilienprojektentwicklungen. Zwischen den Segmenten und den nicht als eigen-
standiges Segment klassifizierten, aber separat berichteten Holding-Gesellschaften finden fir Fi-
nanzierungszwecke Uberlassungen von konzerninternen Darlehen statt, aus denen wesentliche
Zinsertrage und Zinsaufwendungen resultieren. Diese werden im Konzernabschluss im Rahmen der
Aufwands- und Ertragskonsolidierung eliminiert werden und sind auch in den oben dargestellten
Segmentinformationen nicht enthalten. Diese Zinsertrage und Zinsaufwendungen aus intersegmen-
taren Transaktionen belaufen sich im Geschéaftsjahr 2025 auf 12.033.459,62 EUR (Vorjahr:
12.198.759,81 EUR). Darlber hinaus entstehen zwischen den Segmenten und den Holdingsgesell-
schaften Transaktionen im Zusammenhang mit der Verrechnung interner Verwaltungs- und Ma-
nagementdienstleistungen. Die Transaktionen werden zu marktiblichen Bedingungen durchgefiihrt.
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33.ANGABEN ZU DEN FINANZINSTRUMENTEN

Wertansatze, beizulegende Zeitwerte nach Bewertungskategorie

Samtliche Finanzinstrumente fallen in die Kategorie ,AC* (amortised cost). Alle finanziellen Vermé-
genswerte weisen kurze Restlaufzeiten auf oder liegen als Zahlungsmittel vor. Daher entsprechen
ihre Buchwerte zum Abschlussstichtag zumindest ndherungsweise dem beizulegenden Zeitwert.
Fur die finanziellen Verbindlichkeiten ergeben sich die unten in der Tabelle dargestellten und nach-
folgend erlduterten Abweichungen zwischen dem Buchwert und dem Fair Value.

Die langfristigen Finanzschulden mit einem Buchwert von 83.282.346,50 EUR (Vorjahr:
80.755.749,40 EUR) betreffen Darlehen von Kreditinstituten und sonstige Darlehen in Héhe von
78.262.193,37 EUR (Vorjahr: 80.755.749,40 EUR) sowie Wandelanleihen in Hohe von 5.020.153,13
EUR (Vorjahr: 0,00 EUR). Die Darlehen sind variabel verzinst mit Zinssatzen zwischen 3,25 % und
7,75 % Uber dem Sterling Overnight Index Average. Der Barwert entspricht daher zum 31. Dezem-
ber 2025 wie im Vorjahr im Wesentlichen dem Buchwert.

Bewertungskategorien nach IFRS 9

Der Vergleich der Buchwerte der finanziellen Vermégenswerte und der finanziellen Verbindlichkei-
ten mit dem entsprechenden Fair Value nach IFRS 9 zum 31. Dezember 2025 lasst sich anhand
der folgenden Tabelle entnehmen:

Bewertungs- Buchwert zum Fair Value Nicht im Anwen-
kategorie 31. Dezember zum 31. Dezem- dungsbereich von
nach IFRS 9 2025 ber 2025 IFRS 9
EUR EUR EUR

Aktiva
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen AC 11.242.826,87 11.242.826,87 -
sonstige kurzfristige Vermdgenswerte AC 3.014.165,04 3.014.165,04 -
Zahlungsmittel AC 10.168.949,65 10.168.949,65 -
Passiva
kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditge-
bern AC 107.009.111,25 48.993.994,38 -
langfristige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditge-
bern AC 83.282.346,50 82.953.086,99 -
kurzfristige Leasingverbindlichkeiten n/a 460.790,96 460.790,96
langfristige Leasingverbindlichkeiten n/a 1.469.721,27 1.469.721,27
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen AC 7.660.446,60 5.073.325,15 -

Der Fair Value der auf die RCS Gruppe entfallenden Verbindlichkeiten (Buchwert: 76.385.116,87
EUR) in H6he von 18.370.000,00 EUR spiegelt im Wesentlichen die auf den Fair Value abgewerte-
ten Bauprojekte im Vorratsvermoégen wider. Es wird angenommen, dass ein fremder Dritter die kurz-
fristigen Bankverbindlichkeiten der RCS Gruppe in dem Umfang zuriickfihren kénnte, in dem Ver-
kaufserlése aus den Bauprojekten erzielt werden, da diese Bauprojekte wesentliche Vermogens-
werte der RCS Gruppe darstellen. Sollte sich der Fair Value der Bauprojekte im Vorratsvermogen
entsprechend erhéhen / vermindern, wirde sich der Fair Value der kurzfristigen Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten ebenfalls in gleicher Hohe verandern. Der Fair Value der Verbindlichkei-
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ten aus Lieferungen und Leistungen der RCS Gesellschaften wurde mit 0 EUR angesetzt, da die
Verwertung der Vermogenswerte der jeweiligen Gesellschaft zurzeit nur die Kreditverbindlichkeiten

decken wiirden.

Der Vergleich der Buchwerte der finanziellen Vermégenswerte und der finanziellen Verbindlichkei-
ten mit dem entsprechenden Fair Value nach IFRS 9 zum 31. Dezember 2024 lasst sich anhand

der folgenden Tabelle entnehmen:

Bewertungs- Buchwert zum Fair Value zum Nicht im Anwen-
kategorie 31. Dezember 31. Dezember dungs- bereich
nach IFRS 9 2024 2024 von IFRS 9
EUR EUR EUR
Aktiva
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen AC 12.604.599,84 12.604.599,84 -
sonstige kurzfristige Vermdgenswerte AC 1.761.437,01 1.761.437,01 -
Zahlungsmittel AC 8.469.126,63 8.469.126,63 -
Passiva
kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditge-
bern AC 10.955.971,69 10.955.971,69 -
langfristige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditge-
bern AC 80.755.749,40 80.755.749,40 -
kurzfristige Leasingverbindlichkeiten n/a 666.574,69 - 666.574,69
langfristige Leasingverbindlichkeiten n/a 1.959.767,32 - 1.959.767,32
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen AC 6.486.227,42 6.486.227,42 -

Nettoergebnisse aus Finanzinstrumenten

Die Nettoergebnisse je Bewertungskategorie sind fiir das Geschéaftsjahr und das Vorjahr wie folgt

dargestellt:
aus Folgebewertung
Aus Zinsen Anderungen Wertminde- Aus Abgang Netto- Ergebnis
beizulegen- rung
der Zeitwerte

2025 2025 2025 2025 2025

EUR EUR EUR EUR EUR
Finanzielle Forderungen (AC) 279.971,12 0,00 -62.648,97 0,00 217.322,15
Finanzielle Verbindlichkeiten (AC) -73.793.450,08 0,00 0,00 1.500.000,00 -72.293.450,08
Summe -73.513.478,96 0,00 -62.648,97 1.500.000,00  -72.076.127,93
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aus Folgebewertung

Aus Zinsen Anderungen beizu- Wertminde- Aus Ab- Netto- Ergebnis
legender Zeitwerte rung gang
2024 2024 2024 2024 2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Finanzielle Forderungen (AC) 215.482,81 0,00 -10.516,36 0,00 204.966,45
Finanzielle Verbindlichkeiten -11.652.348,75 0,00 0,00 0,00 -11.652.348,75
(AC)
Summe -11.436.865,94 0,00 -10.516,36 0,00 -11.447.382,30
Uberleitung der Schulden aus Finanzierungstitigkeit
Buchwert Zahlungs- Zahlungs- Buchwert
wirksam unwirksam
In EUR 01.01.2025 31.12.2025
Finanzielle Verbindlichkeiten
Kurzfristige Finanzschulden 10.955.971,69 -177.002,26  96.230.141,82  107.009.111,25
Langfristige Finanzschulden 80.755.749,40 -9.985.980,39 12.512.577,49 83.282.346,50
kurzfristige Leasingverbindlichkeiten 666.574,69 -666.574,69 460.790,96 460.790,96
langfristige Leasingverbindlichkeiten 1.959.767,32 -119.467,62 -370.578,43 1.469.721,27
Summe 94.338.063,10  -10.949.024,97 108.832.931,85  192.221.969,98
Buchwert Zahlungs- Zahlungs- Buchwert
wirksam unwirksam

In EUR 01.01.2024 31.12.2024
Finanzielle Verbindlichkeiten
Kurzfristige Finanzschulden 13.023.136,18 676.138,41 -2.743.302,90 10.955.971,69
Langfristige Finanzschulden 76.541.128,35 -10.484.278,75 14.698.899,80 80.755.749,40
kurzfristige Leasingverbindlichkeiten 559.828,72 -550.271,23 676.132,18 666.574,69
langfristige Leasingverbindlichkeiten 1.851.460,96 0,00 108.306,36 1.959.767,32
Summe 91.975.554,21 -10.358.411,57  12.740.035,44 94.338.063,10

Die wesentliche zahlungsunwirksame Veranderung der kurzfristigen Finanzschulden beinhaltet vor
allem die Aufzinsung von im Erstkonsolidierungszeitpunkt zum Fair Value zugegangenen kurzfristi-
gen Verbindlichkeiten gegentber Kreditgebern der RCS Gruppe in Héhe von 61.399.697,86 EUR.

34.RISIKOMANAGEMENT DES KONZERNS

Die Geschéaftsfiihrung tragt die Gesamtverantwortung fiir die Einrichtung und Uberwachung des
Risikomanagementsystems des Unternehmens. Es gibt Kontrollsysteme, um ein angemessenes
Gleichgewicht zwischen den potenziellen Kosten, die bei Eintritt eines solchen Risikos entstehen
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wuirden, und den Kosten fir das Management dieser Risiken herzustellen. Die Risikomanage-
mentrichtlinien und -systeme werden regelmaRig dberpruft, um Veranderungen der Marktbedingun-
gen und der Aktivitdten des Unternehmens Rechnung zu tragen.

Das Unternehmen ist Marktrisiken, Kreditrisiken und Liquiditatsrisiken ausgesetzt. In diesem Ab-
schnitt werden die Vorgehensweise des Unternehmens im Umgang mit finanziellen Risiken sowie
die Methoden beschrieben, mit denen das Management diese Risiken mindert und kontrolliert.

Marktrisiko

Die Investitionen des Unternehmens unterliegen Marktpreisrisiken, die sich aus Unsicherheiten hin-
sichtlich der zukiinftigen Marktbedingungen ergeben, unter denen die Investitionen getatigt werden.
Die Strategie des Unternehmens zum Management von Investitionsrisiken richtet sich nach dem
Investitionsziel des Unternehmens. Das Marktrisiko des Unternehmens wird regelmafig vom Ma-
nagement und den Direktoren gesteuert.

Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen / Hausliche Pflege

Einerseits ist das Anlageziel, Pflege- und Betreuungsdienstleistungen fiir Menschen mit komplexen
Pflege- und Gesundheitsbedurfnissen bereitzustellen, und dabei hochwertige, sichere und unter-
stiutzende Pflegeheime bzw. Betreuungsangebote profitabel zu betreiben — und das Portfolio durch
die Erzielung stabiler Einnahmen zu erweitern. Zudem besteht ein Geschaftsrisiko aus der Gewin-
nung neuer Kunden durch Vertrdge mit lokalen Behérden und integrierten Pflegeausschissen. Da
die wichtigsten Kunden des Unternehmens lokale Behdrden sind, besteht das Risiko einer Kiirzung
der staatlichen Mittel, was sich auf die Honorarsatze oder die beauftragten Stunden auswirken
kénnte. Dieses Risiko wird durch die laufende Uberwachung der finanziellen Nachhaltigkeit von
Vertragen und die jahrliche Uberpriifung der Honorare mit den Auftraggebern gemindert.

Das Unternehmen ist in einem stark regulierten Umfeld tatig. Die Qualitat der erbrachten Dienstleis-
tungen und die Einhaltung der Vorschriften werden von der Geschaftsleitung und dem Vorstand
genau Uberwacht und regelmafig tberpruft.

Der Sozialpflegesektor steht aufgrund des finanziellen Drucks auf die staatlichen Mittel und steigen-
der Personalkosten vor anhaltenden Herausforderungen. Das Unternehmen Uberprift zwar weiter-
hin alle bestehenden Vertrage mit lokalen Behérden, um deren langfristige Nachhaltigkeit sicherzu-
stellen, sucht aber auch nach potenziellen Wachstumschancen durch verschiedene Methoden wie
Akquisitionen, neue Vertrage und Ausschreibungen sowie Diversifizierung in verschiedene Bereiche
der Sozialpflege.

Die langfristige finanzielle Nachhaltigkeit potenzieller Wachstumschancen wird stets unter Berlck-
sichtigung der langfristigen Nachhaltigkeit geprift. Alle bestehenden Vertrage, die langfristig als
nicht nachhaltig angesehen werden, wurden gekiindigt. Damit soll sichergestellt werden, dass das
Unternehmen weiterhin die hochwertigen Dienstleistungen erbringen kann, die die Patienten und
Pflegebedurftigen seiner Meinung nach verdienen, und gleichzeitig seine eigene finanzielle Stabilitat
gewabhrleisten kann.

Projektentwicklung
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Andererseits ist es ein weiteres Ziel, durch die Kombination mehrerer Nutzungsformen nachhaltige,
wirtschaftlich tragfahige und sozial integrierte Immobilienprojekte zu realisieren und diese entlang
des gesamten Immobilienzyklus zu begleiten.

Zudem besteht ein Geschéaftsrisiko aus der Gewinnung von Kaufern. Die Absatzfahigkeit der entwi-
ckelten Immobilien hangt wesentlich von der Marktnachfrage, der Finanzierungssituation potenziel-
ler Kaufer sowie der Wettbewerbssituation in den relevanten Teilmarkten ab. Verzégerungen oder
geringere Absatzerfolge kénnen zu langeren Vermarktungszeitrdumen, erhéhten Leerstandsquoten
und damit verbundenen Liquiditats- und Ergebnisrisiken fihren. Die Gesellschaft beobachtet konti-
nuierlich die Markt- und Nachfragesituation und passt Vermarktungsstrategien entsprechend an. Bei
Veraufierungen nutzt die Gruppe zudem Forward-Funding-Strukturen, bei denen Kaufer bereits
wahrend der Bauphase einsteigen.

Die Geschaftstatigkeit der RCS Gruppe unterliegt in Deutschland einer Reihe gesetzlicher und re-
gulatorischer Vorschriften, die fur die Planung, Entwicklung, Errichtung und Vermarktung von Im-
mobilienprojekten maligeblich sind. Ein spezifisches Risiko liegt dabei in der Nichterteilung einer
Baugenehmigung fir geplante Immobilienprojekte. Die Einhaltung der Vorschriften wird von der Ge-
schéftsleitung und dem Vorstand genau Uberwacht und regelmaRig tberprift. Zudem werden bau-
planungs- und genehmigungsrechtliche Entwicklungen kontinuierlich beobachtet, um potenzielle
Verzégerungen oder Versagungen von Baugenehmigungen frihzeitig zu erkennen und angemes-
sen darauf zu reagieren.

Der wirtschaftliche Erfolg der RCS Gruppe ist von der positiven Wertentwicklung der Immobilien
abhangig. Es besteht das Risiko, dass der Wert der Immobilien aufgrund von externen, nicht beein-
flussbaren Faktoren zukulinftig nicht bzw. nicht so wie angenommen steigt. Die zukinftige Wertent-
wicklung ist schwer zu prognostizieren und wird im Wesentlichen durch die Bauqualitat, die Stan-
dortentwicklung, die allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturentwicklung, die Baupreisentwicklung
sowie mdgliche Gesetzesdnderungen bestimmt. Aktuell waren erstmals seit vielen Jahren negative
Wertentwicklungen in teils erheblichem Umfang am Immobilienmarkt zu beobachten, u.a. aufgrund
der gestiegenen Zinsen und Baukosten.

Finanzielles Risikomanagement

Das Zinsrisiko wird aktiv und genau Uberwacht, indem etwaige Fristen, beispielsweise flir die Fest-
schreibung von Zinsen etc., stets Uberwacht werden und MalRnahmen frihzeitig eingeleitet werden,
z.B. durch Umfinanzierung auf ein neues Institut. Die Readcrest ist Giber ihren Geschéaftsbereich TV
Healthcare Gruppe dem Wechselkursrisiko zwischen Euro und britischem Pfund Sterling ausge-
setzt. Kiinftige Ausschittungen, Mittelrtickfliisse aus Gesellschafterdarlehen sowie etwaige Verau-
Rerungserldse aus dem britischen Geschéaftsbereich fallen in GBP an und werden bei Umrechnung
in Euro durch Wechselkursanderungen beeinflusst. Eine Abwertung des Pfund Sterling gegenuber
dem Euro wiirde den Eurogegenwert kiinftiger Zahlungsmittelzufliisse reduzieren. Zudem ergeben
sich Bewertungseffekte, da die Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der TV Healthcare Gruppe
funktional in GBP gefluhrt wird. Hierdurch besteht auf Ebene der Muttergesellschaft ein Umrech-
nungsrisiko in die Berichtswahrung Euro. Aufgrund der derzeit fehlenden laufenden Mittelflisse aus
dem britischen Geschéaft an die Readcrest werden Devisensicherungsgeschéafte derzeit nicht einge-
setzt; die Wechselkursentwicklung wird vom Vorstand laufend beobachtet, und bei Konkretisierung
absehbarer GBP-Mittelzuflisse wird der Einsatz geeigneter Sicherungsinstrumente gepruift.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements des Konzerns ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs
gegen finanzielle Risiken jeglicher Art. Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko wird regelmaRig
eine Liquiditatsplanung erstellt und zielgerichtet umgesetzt. Kurzfristige, revolvierend nutzbare Be-
triebsmittellinien (Kontokorrent- bzw. Betriebsmittelkredite) zur Finanzierung des laufenden Ge-
schaftsbetriebs sichern operative Liquiditatsschwankungen ab.
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Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen / Hausliche Pflege

Finanzierungs- und Liquiditatsrisiken bestehen unter anderem in der Zinsentwicklung sowie in der
Nicht-Prolongation von Darlehen im Falle einer Nicht-Einhaltung vertraglich vereinbarter Covenants.
Es bestehen finanzielle Covenants fir die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditgebern, welche quar-
talsweise Uberpriift werden. Die finanziellen Covenants knilipfen an das Verhaltnis von Net Debt
zum EBITDA an. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir die Nichteinhaltung der Covenants und
somit kein Risiko der kurzfristigen Falligstellung der Kredite.

Projektentwicklung

Finanzierungs- und Liquiditatsrisiken bestehen unter anderem in der Zinsentwicklung sowie in der
Nicht-Prolongation von Darlehen.

Die Projektfinanzierungen der RCS Gruppe weisen zum Abschlussstichtag Restlaufzeiten von unter
zwoOIf Monaten auf bzw. haben ihr vertragliches Laufzeitende erreicht. Die betroffenen Verbindlich-
keiten sind jedoch derzeit nicht fallig gestellt; die Glaubiger halten im Rahmen laufender Verhand-
lungen still. Fur einen Teil der Verbindlichkeiten werden infolge der Verzugssituation erhdhte Zinsen
bzw. Verzugszinsen berechnet, die die laufenden Finanzierungskosten belasten. Ein Rickgang der
Immobilien- bzw. Beleihungswerte erschwert die Beschaffung von Anschlussfinanzierungen und er-
héht die Fremdkapitalzinsen. Das Management versucht, Objekte unterhalb des Verkehrswerts zu
erwerben. Der so entstehende Bewertungspuffer mindert die Auswirkungen etwaiger Marktwert-
rickgange.

Der Konzern verfolgt das Ziel, die auslaufenden Finanzierungen abzuldsen, insbesondere durch
Umschuldungen, Refinanzierungen sowie Verhandlungen mit den Kreditgebern ber Schulden-
schnitte, und steht hierzu in laufender Abstimmung mit den Glaubigern. Solange diese Gesprache
andauern, sind die betroffenen Verbindlichkeiten nicht fallig gestellt. Der erfolgreiche Abschluss die-
ser MaBnahmen ist wesentlich fiir die Fahigkeit der betroffenen Gesellschaften, ihre Zahlungsver-
pflichtungen zu erfilllen. Gelingt er nicht oder nicht in ausreichendem Umfang, kénnen die Verbind-
lichkeiten kurzfristig fallig gestellt werden, und Restrukturierungsmaflnahmen kénnen erforderlich
werden. In diesem Fall kann der Bestand einzelner Tochtergesellschaften gefahrdet sein. Eine Haf-
tung der Ubrigen Konzerngesellschaften fur diese auslaufenden Finanzierungen besteht nicht.

Im Sinne einer Risikostreuung bestehen aktive Beziehungen zu mehr als funf Kreditgebern. Die
Finanzierungen werden zu marktiblichen Konditionen abgeschlossen. Dabei wird darauf geachtet,
dass, falls fiir das Vorhaben geeignet, Zinsen méglichst tiber einen langen Zeitraum festgeschrieben
werden, um Uber die gesamte Haltedauer des Objektes mit einem planbaren Aufwand zu kalkulie-
ren.

Kreditrisiko (Ausfallrisiko)

Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen / Hausliche Pflege

Das Kreditrisiko ist das Risiko eines finanziellen Verlusts fir das Unternehmen, wenn eine Gegen-
partei ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt. Dieses Risiko steht hauptsachlich im
Zusammenhang mit den Investitionen des Unternehmens. Eine Konzentration des Kreditrisikos liegt
vor, wenn Veranderungen der wirtschaftlichen, branchenbezogenen oder geografischen Faktoren
die Gegenparteien des Unternehmens in dhnlicher Weise betreffen, sodass deren Gesamtkreditri-
siko im Verhaltnis zum Gesamtkreditrisiko des Unternehmens erheblich ist.
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Der Buchwert der finanziellen Vermogenswerte entspricht der Einschatzung des maximalen Kre-
ditrisikos des Unternehmens durch die Geschéaftsfuhrung zum Bilanzstichtag. Mégliche Rickgange
des beizulegenden Zeitwerts wahrend des Jahres spiegeln die geringere Werthaltigkeit einzelner
Vermdgenswerte wider, die entweder auf unternehmensspezifische oder allgemeine makrodkono-
mische Bedingungen zuriickzufiihren ist.

Dieses Risiko wird durch die strengen Kreditvergabeverfahren gemindert, die das Management vor
einer Investition durchfiihrt, sowie durch die kontinuierliche Uberwachung dieser Investition wahrend
ihrer gesamten Laufzeit.

Die Geschéftsfiihrung schatzt das Kreditrisiko des Unternehmens in Bezug auf Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen sowie zur VeraufRerung gehaltene kurzfris-
tige Vermdgenswerte als gering ein.

Das Kreditrisiko wird im Bereich Projektentwicklung in der Regel durch Diversifikation reduziert,
welche durch eine Vielzahl von Schuldnern erreicht wird. Weiterhin soll das Kreditrisiko durch Ein-
holung von Kauferanzahlungen gemindert werden. Ausfallrisiken werden sich in der RCS insbeson-
dere aus offenen Forderungen gegen Bautrager, Kaufer sowie gegen Mieter ergeben. Die Bonitat
aller Geschaftspartner wird regelmafig und im Bedarfsfall Gberpruift.

IFRS 9 fihrt ein Wertminderungsmodell ein, das auf erwarteten Kreditverlusten basiert (Expected
Credit Loss Model). Dieses Modell ist auf alle finanziellen Vermdgenswerte anzuwenden, die zu
fortgeflhrten Anschaffungskosten bewertet werden. Zur Ermittlung der Wertminderungen auf For-
derungen aus Lieferungen und Leistungen wird das vereinfachte Verfahren angewandt. Hierbei wer-
den die erwarteten Kreditverluste Uber die gesamte Laufzeit der Finanzinstrumente ermittelt. Die
Einschatzung der erwarteten Ausfalle ergibt sich aus der Analyse historischer Forderungsausfalle,
der Altersstruktur, der versicherten Forderungen sowie aktueller Branchenentwicklungen und der
Beurteilung der Kreditwilrdigkeit einzelner Kunden. Wesentliche Forderungsausfallrisiken sieht die
Gesellschaft historisch bedingt nicht. Es werden auf Grundlage der Erwartungen Wertberichtigun-
gen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gebildet.

Bei den Forderungen aus Pflegedienstleistungen im Vereinigten Konigreich bestehen Konzentrati-
onen von Kreditrisiken, da ein wesentlicher Teil der Forderungen gegentber 6ffentlichen Kostentra-
gern und einer begrenzten Anzahl institutioneller Vertragspartner besteht. Das Ausfallrisiko dieser
Forderungen wird aufgrund der Bonitat der 6ffentlichen Kostentrdger grundsétzlich als gering ein-
geschétzt. Risiken kénnen sich jedoch aus Zahlungsverzégerungen, regulatorischen Anderungen
oder Budgetrestriktionen im britischen Gesundheits- und Pflegesektor ergeben. Die Uberwachung
erfolgt durch regelmafige Analyse der offenen Posten und der Falligkeitsstruktur.

Eine signifikante Erhdhung des Kreditrisikos beurteilt die Gesellschaft unter anderem anhand der
Uberfalligkeit der Forderungen. Die nach IFRS 9 widerlegbare Vermutung, wonach bei einer Uber-
falligkeit von mehr als 30 Tagen eine signifikante Erhéhung des Kreditrisikos vorliegt, wird grund-
satzlich angewendet. Wesentliche Uberfallige Forderungen von mehr als 30 Tagen wurden nicht
identifiziert.

Ein Ausfall wird angenommen, wenn objektive Hinweise darauf bestehen, dass der jeweilige Kos-
tentrager oder Schuldner seinen Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig nachkommen wird, ins-
besondere bei erheblichen finanziellen Schwierigkeiten, Insolvenz- oder vergleichbaren Verfahren,
bestrittenen Leistungsabrechnungen oder Idnger andauernden Zahlungsverzdgerungen. Forderun-
gen werden grundsatzlich als ausgefallen eingestuft, wenn sie mehr als 90 Tage Uberfallig sind,
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sofern keine belastbaren Informationen eine andere Einschatzung rechtfertigen, etwa laufende Kla-
rungen mit 6ffentlichen Kostentradgern oder abrechnungsbedingte Verzégerungen ohne Hinweis auf
ein erhdhtes Ausfallrisiko.

Aus Guthaben bei Kreditinstituten ist die Gesellschaft einem Kreditrisiko ausgesetzt, da ein Ausfall
des jeweiligen Kreditinstituts zu einem Verlust der angelegten liquiden Mittel fihren kdnnte. Die
liquiden Mittel werden Uberwiegend bei Kreditinstituten mit guter Bonitat gehalten. Die hieraus re-
sultierenden Kreditrisiken werden daher als gering eingeschatzt. Soweit wesentliche Guthaben bei
einzelnen Kreditinstituten bestehen, werden diese im Rahmen der Uberwachung der Liquiditats-
und Kreditrisiken regelmafig analysiert.

Hinsichtlich der Hohe der gebildeten Wertberichtigungen wird auf die Angaben im Abschnitt zu den
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen verwiesen.

Liquiditatsrisiken

Das Liquiditatsrisiko des Unternehmens ist das Risiko, dass das Unternehmen Schwierigkeiten ha-
ben wird, liquide Mittel zu beschaffen, um fallige Verpflichtungen zu erflllen. Es wird ein vorsichtiger
Risikomanagementansatz verfolgt, um sicherzustellen, dass durch regelmaRige Uberpriifungen der
Cashflow-Prognosen ausreichend Barmittel fiir Betriebsausgaben und Investitionen zur Verfigung
stehen.

Die Unternehmenspolitik sieht die Aufrechterhaltung der Finanzierungskontinuitat vor. Das Unter-
nehmen ist bestrebt, sicherzustellen, dass die Laufzeit seiner Schuldtitel mit der erwarteten Laufzeit
seiner Vermogenswerte Ubereinstimmt.

Der Konzern verflgt zum Stichtag Uber ungenutzte Kreditlinien in Héhe von 3.438.001,38 EUR (Vor-
jahr: 6.222.034,12 EUR).

Samtliche kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten fihren im folgenden Geschéftsjahr 2026 zu ei-
nem Liquiditatsabfluss in Hohe des Buchwertes zum Stichtag 31. Dezember 2025.

Zum Abschlussstichtag bestehen bei der RCS Gruppe wesentliche kurzfristige Finanzverbindlich-
keiten. Die Bedienung bzw. Ablésung dieser Verbindlichkeiten soll nach der aktuellen Planung ins-
besondere durch Umschuldungen, Refinanzierungen und Verhandlungen mit Kreditgebern tber
Schuldenschnitte erfolgen.

Die RCS Gruppe befindet sich hierzu in Gesprachen mit den jeweiligen Finanzierungspartnern. Der
erfolgreiche Abschluss dieser Malnahmen ist wesentlich fur die Fahigkeit der betroffenen Konzern-
gesellschaften, ihre finanziellen Verpflichtungen zu erfillen. Sollten die geplanten Refinanzierungen
oder Schuldenschnitte nicht oder nicht in ausreichendem Umfang umgesetzt werden kdénnen, be-
steht das Risiko, dass einzelne Tochtergesellschaften ihre falligen Zahlungsverpflichtungen nicht
erfullen kénnen. Im ungunstigsten Fall kann dies zu einer Bestandsgefahrdung einzelner Tochter-
gesellschaften fiuhren, ohne dass eine Haftung des Konzerns besteht.

Die kunftigen Liquiditatsabfliisse aus den vertraglich vereinbarten Zins- und Tilgungsleistungen las-
sen sich fur die finanziellen Verbindlichkeiten wie folgt zusammenfassen:

Geschéftsjahr
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In EUR 2026 2027 2028 2029 2030 Summe

Finanzielle Verbind-

lichkeiten
Finanzschulden 47.317.586,12 4.304.654,62 83.445.684,13 4.185.507,09 10.935.507,09 | 150.188.939,05
Leasing-
verbindlichkeiten 878.489,47 878.489,47 878.489,47 878.489,47 878.489,47 4.392.447,35

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und
Leistungen 7.660.446,60 0,00 0,00 0,00 0,00 7.660.446,60

Summe 55.856.522,19 5.183.144,09 84.324.173,60 5.063.996,56 11.813.996,56 | 162.241.833,00

In den kunftigen Liquiditatsabflissen sind nach dem Abschlussstichtag vertraglich vereinbarte
Schuldenschnitte bericksichtigt. Nicht enthalten sind die Pflichtwandelanleihe (29.000.000,00
EUR), da von einer Wandlung in Eigenkapital in 2026 ausgegangen wird, sowie die Verbindlichkeit
gegenuber der AOC | DIE STADTENTWICKLER GmbH (19.600.000,00 EUR), da der Forderungs-
kauf in 2026 erfolgen soll; beide fihren nicht zu einem Liquiditatsabfluss.

Die kurz- und langfristigen Finanzschulden werden fest und variabel verzinst. Die Zinsverbindlich-
keiten der TV Healthcare Gruppe werden unterjahrig zu vertraglich definierten Zinszahlungszeit-
punkten getilgt. Die zum Stichtag abgegrenzten Zinsverbindlichkeiten, fur die der nachste vertraglich
vereinbarte Zinszahlungszeitpunkt nach dem Stichtag liegt, werden als kurzfristige Finanzschulden
ausgewiesen. Die dargestellten Mittelabflisse aus den variablen Zinsen fur die Geschéaftsjahre ab
2026 entsprechen den erwarteten Zinszahlungen auf Basis der zum 31. Dezember 2025 einschla-
gigen Zinssatze. Die Tilgung der langfristigen Finanzschulden der TV Healthcare Gruppe erfolgt
endfallig zum vertraglich vereinbarten Rickzahlungszeitpunkt in 2028. Die Finanzschulden der RCS
Gruppe sind fest verzinst und haben in voller Hohe eine Restlaufzeit von unter zwolf Monaten; sie
werden daher vollstandig als kurzfristige Finanzschulden ausgewiesen. Bei Nichteinhaltung vertrag-
lich vereinbarter Covenants kénnen die Finanzschulden der TV Healthcare Gruppe vorzeitig fallig
gestellt werden. Nach Einschatzung der Geschaftsfiihrung bestehen hierfir zum Stichtag keine An-
haltspunkte. Hinsichtlich der Finanzschulden besteht eine Konzentration gegentiber einer begrenz-
ten Anzahl finanzierender Kreditinstitute und sonstiger Kreditgeber. Dem wird durch eine Streuung
der Finanzierungsquellen sowie laufende Abstimmung mit den Finanzierungspartnern begegnet.

Zinssatzrisiken

Unter dem Zinsanderungsrisiko versteht man das Risiko, dass der Zeitwert oder zuklnftige Zah-
lungsstréme eines Finanzinstruments aufgrund von Anderungen des Marktzinssatzes oder von be-
stimmten Zinsauf- oder Zinsabschlagen schwanken.

Betrieb von stationaren Pflegeeinrichtungen / Hausliche Pflege

Die Zinssatze der langfristigen Darlehen sind variabel gestaltet und liegen zum 31. Dezember 2025
zwischen 3,25 % und 7,75 % Uber dem Sterling Overnight Index Average. Steigt der Sterling Over-
night Index Average um einen Prozentpunkt, erhdht sich der Zinsaufwand um 791.886,32 EUR p.a.

Projektentwicklung
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Darlehen der Gesellschaft werden grundsatzlich zu festen Zinssatzen abgeschlossen. Dennoch
koénnen bei der Prolongation von Fremdkapital oder der Aufnahme neuer Finanzierungen veranderte
Marktzinssatze zu héheren Finanzierungskosten fiihren. Verspatete Tilgungen von Fremdkapital
fuhren zur Zahlung von Strafzinsen. Die Gesellschaft versucht, diesem Risiko durch kontinuierliche
Uberwachung der Zinsmarkte und eine vorausschauende Finanzplanung zu begegnen.

Zum Abschlussstichtag waren wesentliche Finanzverbindlichkeiten bereits fallig. Fir diese Finanz-
verbindlichkeiten fallen aufgrund eingetretener Falligkeiten bzw. Verzugs- oder Restrukturierungs-
situationen erhdhte Zinsen, Strafzinsen oder Verzugszinsen an. Diese erhdhen die laufenden Fi-
nanzierungskosten des Konzerns und kdnnen die Liquiditat der betroffenen Gesellschaften zusatz-
lich belasten.

Das Management steht mit den jeweiligen Finanzierungspartnern in Verhandlungen tber Refinan-
zierungen, Umschuldungen und Schuldenschnitten. Der erfolgreiche Abschluss dieser Malinahmen
ist wesentlich, um die kiinftige Zinsbelastung zu reduzieren und die Zahlungsfahigkeit der betroffe-
nen Gesellschaften sicherzustellen.

Kapital

Die Muttergesellschaft des Konzerns unterliegt als deutsche AG den Mindestkapitalanforderungen
des deutschen Aktienrechts. Zusatzlich unterliegt der Konzern tblichen und branchenspezifischen
Mindestkapitalanforderungen. Diese Mindestkapitalanforderungen werden laufend tUberwacht und
wurden im Geschéftsjahr sowie im Vorjahr erfullt. Dividenden wurden im abgelaufenen Geschéafts-
jahr nicht bezahlt und sind auch fiir das Folgejahr nicht vorgesehen.

Der Konzern definiert das verwaltete Kapital als das Konzerneigenkapital. Die Ziele der Verwaltung
des Kapitals sind:

o die Mdglichkeit, die Unternehmensfortfiihrung sicherzustellen, um Patienten und Pflegebe-
dirftigen weiterhin die Produkte und Dienstleistungen des Konzerns anbieten zu kénnen.

o die finanziellen Mittel bereitzuhalten, um dem Konzern weitere Projektentwicklungen zu er-
moglichen.

Das Kapital wird mit Hilfe der Eigenkapitalquote Gberwacht. Diese ermittelt sich wie folgt:

31. Dezember 2025 31. Dezember 2024
Eigenkapital (EUR) -99.706.785,69 -16.412.252,12
Bilanzsumme (EUR) 121.776.256,65 104.737.869,13

Eigenkapitalquote (%) -81,9 % 15,7 %
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35.TRANSAKTIONEN MIT NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN

Nahestehende Personen im Sinne von IAS 24 sind Unternehmen und Personen, in deren Verhaltnis
zueinander eine der Parteien direkt oder indirekt die Moglichkeit hat, die andere Partei zu beherr-
schen oder einen mafRgeblichen Einfluss auf sie auszutiben.

Die Gesellschaft hat im Geschéaftsjahr folgende Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und
Personen getatigt":

e Darlehen von der Palmaille Invest AG (Beherrschung durch Gunnar Binder) vom 1. Marz
2025 in H6he von 355.000 EUR zu einem Zinssatz von 7,10 % und einer Kiindigungsfrist
von einem Monat.

e Darlehen desselben nahestehenden Unternehmens vom 28. Mai 2025 in H6éhe von
50.000 EUR zu einem Zinssatz von 7,10 % und einer Kiindigungsfrist von einem Monat.

e Darlehen desselben nahestehenden Unternehmens vom 12. Juni 2025 Gber 35.000 EUR
zu 12,00 % und einer Kuindigungsfrist von einem Monat; die Rickzahlung des Darlehens
erfolgte am 22. Oktober 2025.

o Emission einer Pflichtwandelanleihe am 8. Oktober 2025 im Gesamtnennbetrag von
29.000.000 EUR unter Ausschluss des Bezugsrechts. Gezeichnet wurde die Anleihe von
der von Herrn Elgeti beherrschten Midgard Beteiligungsgesellschaft mbH (15.950.000
EUR) und der CFS Beteiligungsgesellschaft mbH (13.050.000 EUR).

e Auf Grundlage des Hauptversammlungsbeschlusses vom 13. August 2025 wurde das
Grundkapital der Gesellschaft gegen Sacheinlage um 28.468.333 EUR erhéht. Die Ein-
tragung in das Handelsregister erfolgte am 5. November 2025. Im Rahmen der Kapital-
erhdhung wurden 28.468.333 neue Stlickaktien ausgegeben und vollstéandig von der
Obotritia Capital KGaA lbernommen. Als Sacheinlage brachte die Obotritia Capital
KGaA samtliche von ihr gehaltenen Anteile an der TV Healthcare Group Ltd. in die Ge-
sellschaft ein. Mit Vollzug der Kapitalerh6hung halt die Obotritia Capital KGaA die Mehr-
heit der Stimmrechte an der Readcrest Capital AG.

¢ Im Rahmen der Sacheinlage erfolgte die Abtretung einer Forderung der Obotritia Gamma
Invest GmbH gegenuber der TV Healthcare Group Ltd. in Héhe von 2.735.000 GBP zu-
zuglich 746.540,65 GBP Zinsen, vereinbart am 1. September 2025, zu einem Zinssatz
von 11,25 %. Die Forderung wurde zwischenzeitlich nahezu vollstandig zuriickbezahlt.

e Erstattung einer von einem nahestehenden Unternehmen vorausgelegten Honorarrech-
nung einer Rechtsanwaltskanzlei an die Readcrest Capital AG am 4. September 2025 in
Hoéhe von 32.581,70 EUR.

Zudem wurden kurzfristige Verbindlichkeiten gegentber nahestehenden Personen der RCS Gruppe
in Héhe von 306.576,38 EUR zum 31. Dezember 2025 getilgt.

" Hinweis: Die Angaben umfassen teilweise Transaktionen des rechtlichen Erwerbers mit nahestehenden Personen vor des-
sen Erstkonsolidierungszeitpunkt. Diese Transaktionen waren vor diesem Zeitpunkt noch nicht Transaktionen des Konzerns
und werden erganzend fir das Geschéaftsjahr des rechtlichen Erwerbers dargestellt.
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Nahestehende natiirliche Personen in Schliisselpositionen

Als nahestehende natiirliche Personen in Schliisselpositionen gelten die Mitglieder des Vorstandes
und des Aufsichtsrates.

Der Vorstand der Readcrest Capital AG als Konzernmutter setzt sich wie folgt zusammen:
e Herr Gunnar Binder (bis 13. August 2025)
e Herr Rolf Elgeti (ab 13. August 2025)
e Herr Dr. Marcus Kiefer (ab 13. August 2025)
Herr Gunnar Binder war im Geschéftsjahr zugleich Vorstand der Palmaille Invest AG, Kukels.

Herr Rolf Elgeti gehort folgenden weiteren Kontrollgremien an bzw. war im Geschaftsjahr Mitglied
folgender Kontrollgremien:

Firma Mandat

Obotritia Capital KGaA, Potsdam, Deutschland feerrsonllch haftender Gesellschaf-
Laurus Property Partners GmbH, Minchen, Deutschland Verwaltungsratsmitglied

Pyreg GmbH, Dorth, Deutschland Verwaltungsratsmitglied

EFa Vermoégensverwaltung KG, Potsdam, Deutschland F;rsonllch haftender Gesellschaf-
Elgeti Grundbesitz Caprice KG, Broderstorf, Deutschland F;rsonllch haftender Gesellschaf-
Elgeti Maenz Grundbesitz KG, Potsdam, Deutschland F;rsonllch haftender Gesellschaf-
Elgeti Grundbesitz Warnemiinde KG, Potsdam, Deutschland tpeerrsonllch haftender Gesellschaf-

Die weiteren Mitglieder des Vorstandes gehéren keinem anderen Kontrollgremium an.

Die Gesamtbeziige des Vorstands beliefen sich im Geschaftsjahr auf EUR 45.461,64 (Vorjahr: EUR
24.000,00). Sie bestehen ausschlieBlich aus festen Gehaltszahlungen. Beziiglich der Vergiltung
des Vorstandes wird weitergehend auf den Vergiitungsbericht fir das Jahr 2025 verwiesen.

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres setzte sich der Aufsichtsrat der Gesellschaft wie folgt
zusammen:

Bisheriger Aufsichtsrat (bis 13.08.2025):
o Herr Delf Ness, selbstandiger Unternehmer, Vorsitzender
e Herr Peter Ulrich Paul, Rechtsanwalt/Steuerberater/Betriebswirt (FH), stellv. Vorsitzender
e Herr Martin Billhardt, selbstéandiger Unternehmer

Neuer Aufsichtsrat (ab 13.08.2025):
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e Herr Friedrich Thiele, selbstandiger Unternehmer, Aufsichtsratsvorsitzender
e Herr Florian Lanz, selbstandiger Unternehmer, stellv. Vorsitzender
o Herr Philipp E. Preuss, selbstandiger Unternehmer

Bezuglich der Vergutung der Aufsichtsratsmitglieder wird auf den Vergitungsbericht fur das Jahr
2025 verwiesen. Die Gesamtvergutung fir die Mitglieder des Aufsichtsrates betrug 22.209,53 EUR
(Vorjahr: 3.600,00 EUR).

Der ehemalige Vorsitzende des Aufsichtsrates Herr Delf Ness war im Geschéaftsjahr auflerdem Mit-
glied des Aufsichtsrates der Palmaille Invest AG, Kikels und der DWK Deutsche Wasserkraft AG,
Hamburg. Das ehemalige Mitglied des Aufsichtsrates Herr Martin Billhardt war im Geschéaftsjahr
aullerdem Mitglied des Aufsichtsrates der Deutsche Rohstoff AG, Mannheim und der Bright Rock
Energy LLC, USA. AuRerdem ist er Geschaftsfihrer der Sidlaw GmbH, Schweiz.

Das Aufsichtsratsmitglied Florian Lanz war im Geschéaftsjahr Mitglied des Aufsichtsrates der Auvidis
AG, Koaln. Die weiteren aktuellen oder ehemaligen Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Ge-
schaftsjahr keine Mitglieder von in- und auslandischen anderen Aufsichtsraten oder anderen Kon-
troligremieni. S. v. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG.

Oberste Muttergesellschaft der Readcrest Capital AG ist die Obotritia Capital KGaA, Potsdam, mit
einem Anteil am Grundkapital von Uber 86 %. In seiner Funktion als personlich haftender Gesell-
schafter der Obotritia Capital KGaA, Potsdam, ist Rolf Elgeti zudem die oberste beherrschende
Partei der Readcrest Capital AG.

Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Personen zum 31. Dezember 2025

Nahestehende Person Art der Verbindlichkeiten Saldo zum
(Gesellschaft/natiirliche 31.12.2025 (EUR)
Person)
Midgard Beteiligungsgesell- | Kurzfristige Verbindlichkeiten aus 29.000.000,00

schaft mbH / CFS Beteili- | Wandelanleihen
gungsgesellschaft mbH

AOC | DIE STADTENTWICK- | Kurzfristige Verbindlichkeiten gegen- 19.623.929,00
LER GmbH Uber anderen Kreditgebern
Till Schwerdtfeger Kurzfristige Verbindlichkeiten gegen- 83.872,00

Uber anderen Kreditgebern

Aufsichtsratsmitglieder Andere sonstige Verbindlichkeiten 10.000,00
(kurzfristig)
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36.PERSONAL

Zu den jeweiligen Stichtagen war im Konzern die folgende Anzahl an Mitarbeitern beschaftigt:

Anzahl der Arbeithehmer 2025 2024
Teilzeit 3.400 3.429
Vollzeit 594 562
GESAMT 3.994 3.991

37.HONORARE DES ABSCHLUSSPRUFERS

Das Gesamthonorar fir den Abschlusspriifer im Sinne des § 285 Nr. 17 HGB fiir das Geschéaftsjahr
betragt netto 329.950,00 EUR (Vorjahr: 28.350,00 EUR) und betrifft Abschlussprifungsleistungen
in Héhe von 246.000,00 EUR (Vorjahr: 26.250,00 EUR) sowie andere Bestatigungsleistungen fir
ein Zulassungsprospekt in Hohe von 79.950,00 EUR (Vorjahr: 0 EUR) bzw. fir den Vergltungsbe-
richt von 4.000,00 EUR (Vorjahr: 2.100,00 EUR).

38. CORPORATE GOVERNANCE KODEX

Der Vorstand und der Aufsichtsrat erklaren, dass die Erklarung geman § 161 AktG flr das aktuelle
Geschéftsjahr abgegeben und auf der Homepage der Readcrest Capital AG
(https://www.readcrest.com/dcgk) dauerhaft zuganglich gemacht ist.

39.EREIGNISSE NACH DEM STICHTAG

Nach dem Abschlussstichtag sind folgende wesentliche Ereignisse eingetreten, die nicht im Ab-
schluss zum 31. Dezember 2025 berucksichtigt sind:

Am 16. Marz 2026 fand die auRRerordentliche Hauptversammlung der Readcrest Capital AG statt.
Die Hauptversammlung beschloss eine Anpassung der Ermachtigung des Vorstands zur Ausgabe
von Wandelschuldverschreibungen vom 13. August 2025 dahingehend, dass den Inhabern der
Schuldverschreibungen Wandlungs- oder Bezugsrechte auf bis zu 26.944.442 Stiickaktien der Ge-
sellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von insgesamt bis zu 26.944.442,00 EUR
gewahrt werden konnen. Darlber hinaus wurde das Bedingte Kapital 2025 zur Bedienung der ge-
wahrten und noch zu gewahrenden Wandlungsrechte um 1.127.777,00 EUR auf bis zu
2.777.777,00 EUR aufgestockt sowie ein neues Bedingtes Kapital 2026/ in Héhe von bis zu
13.666.666,00 EUR beschlossen. Die entsprechenden Beschlisse wurden im Handelsregister ein-
getragen.
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Die Readcrest Capital AG hat nach dem Abschlussstichtag konzerninterne Darlehen an die RC
Stadtentwicklung GmbH in Hohe von insgesamt 1.346.652,00 EUR gewahrt. Die Mittel dienen der
operativen Handlungsfahigkeit der RC Stadtentwicklung GmbH und ihrer Tochtergesellschaften.

Mit Ad-hoc-Mitteilung vom 31. Marz 2026 hat die Gesellschaft bekanntgegeben, dass ihre Tochter-
gesellschaft Vertrage Uber den Verkauf des britischen Pflegeheimgeschéafts der TV Healthcare
Gruppe unterzeichnet hat. Der anfangliche Kaufpreis belduft sich auf GBP 44 Mio. (ca. EUR 50,6
Mio.), unter bestimmten Voraussetzungen sind dariber hinaus zuséatzliche Erlése mdglich. Das Clo-
sing wurde zum 17.04.2026 vollzogen. Den VeraulRerungserlds verwendet die britische Gesellschaft
zur Tilgung bestehender Bankverbindlichkeiten in Hohe von GBP 30 Mio., zum Erwerb kleinerer
Anbieter hauslicher Pflege sowie konzernintern fur Investitionen in deutsche Immobilienprojekte.

Tochtergesellschaften der RC Stadtentwicklung GmbH konnten mit ihren finanzierenden Kreditge-
bern einen Forderungsverzicht im Umfang von etwa 14-16 Mio. EUR vereinbaren, je nach Zahlungs-
zeitpunkt.

Eine Tochtergesellschaft der Readcrest Capital AG hat ein Grundstiick in Firstenwalde/Spree er-
worben, um dort zusammen mit der Immobilieninvestmentgesellschaft KFK Holding, Kéln, Wohnun-
gen zu entwickeln. Zum Vollzug ist zun&chst eine geringe Zahlung zu leisten; der Restkaufpreis von
mehreren Millionen Euro wird voraussichtlich im Jahr 2027 nach Eintritt vereinbarter Bedingungen
fallig.

Mit Wirkung zum 27. Mai 2026 ist grundsatzlich eine Wandlungspflicht fur Pflichtwandelschuldver-
schreibungen im Nennbetrag von nominal EUR 16.400.000,00 zum Wandlungspreis von EUR 1,20
in 13.666.666 Aktien entstanden (Eingetretene Bedingung: Eintragung bedingtes Kapital im Han-
delsregister), da die wesentlichen Vorrausetzungen zur Wandlung geschaffen worden sind. Hiervon
entfallen auf die Midgard Beteiligungsgesellschaft mbH ein Nennbetrag von nominal EUR
9.019.999,00 und 7.516.666 Aktien.

Hamburg, 30. Juni 2026

Rolf Elgeti (Vorstand)

Dr. Marcus Kiefer (Vorstand)
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Konzernlagebericht

1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

1.1 Unternehmenssituation und Rahmenbedingungen

Die Readcrest Capital AG (nachfolgend auch ,Readcrest®, ,Muttergesellschaft® oder ,Gesellschaft®;
gemeinsam mit ihren Tochtergesellschaften nachfolgend auch ,Readcrest-Konzern®, ,Konzern“ oder
.Readcrest-Gruppe®) war bis zur von der ordentlichen Hauptversammlung am 13. August 2025
beschlossenen strategischen Positionierung als Holding in den Bereichen Gesundheitsdienstleistungen
und Immobilienprojektentwicklung eine Beteiligungsgesellschaft ohne nennenswerte operative
Geschaftstatigkeit und ohne konsolidierungspflichtige Tochterunternehmen. Mit der Umsetzung der
strategischen  Neuausrichtung wurden im Geschéaftsjahr 2025 erstmals operativ tatige
Tochterunternehmen in den Unternehmensverbund eingegliedert. Die Aktien der Gesellschaft sind im
General Standard unter der WKN AOLE3J (seit dem 17. Dezember 2025; zuvor: WKN A1E89S) notiert.
Die strategische Neupositionierung ging einher mit mehreren von der ordentlichen Hauptversammlung
beschlossenen und umgesetzten Kapitalmalihahmen sowie personellen Veranderungen im Vorstand
und Aufsichtsrat, die nachfolgend erldutert werden. Mit dem neuen operativen Geschaft hat sich die Lage
des Konzerns gegenliber dem vorangegangenen Jahr mafgeblich verandert. Die Gesellschaft stellt zum

Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 erstmals einen Konzernabschluss auf.

1.2 Veranderung der Konzernstruktur

Die Readcrest hielt zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 91,09 % der Anteile an der TV Healthcare
Group Ltd. (vormals: Towerview Healthcare Group Ltd.), einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(private limited company) nach dem Recht von England und Wales (CRN 11630012), Vereinigtes
Kénigreich  (,TV  Healthcare). Die TV  Healthcare halt wiederum Uber weitere
Zwischenholdinggesellschaften jeweils 100 % der Anteile an den beiden operativen Gesellschaften (i) an
der Grosvenor Health and Social Care Limited mit Sitz in Wolverhampton (Vereinigtes Kdnigreich),
eingetragen beim Companies House fir England und Wales unter der Registernummer 13528631, und
deren Tochtergesellschaften (zusammen ,GHSC Gruppe®) sowie (ii) an der TV Care Limited mit Sitz in
Wolverhampton (Vereinigtes Kénigreich), eingetragen beim Companies House fir England und Wales
unter der Registernummer 13445459, und deren Tochtergesellschaften (zusammen ,TVC Gruppe®; die
TV Healthcare und ihre direkten und indirekten Tochtergesellschaften zusammen ,TV Healthcare
Gruppe®). Die Grosvenor Health and Social Care Limited hat insgesamt 20 Tochtergesellschaften, davon

7 unmittelbar. Die TV Care Limited hat insgesamt 10 Tochtergesellschaften, davon 8 unmittelbar.
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Ferner hielt die Readcrest 100 % der Geschéftsanteile an der RC Stadtentwicklung GmbH mit Sitz in
Leipzig, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 44399 (,RCS"). Die RCS
halt Beteiligungen an operativen Projektentwicklungsgesellschaften (die RCS und ihre Beteiligungen
zusammen ,RCS Gruppe®). Die RCS ist zu jeweils 89,0 % an der RC Dresden Neustadter Bogen GmbH
(Amtsgericht Leipzig, HRB 44572) und der RC Halle Riebecks Garten GmbH (Amtsgericht Leipzig, HRB
44582) sowie mit 80 % an der RC Magdeburger Tor GmbH (Amtsgericht Leipzig, HRB 44577) beteiligt.
Daruber hinaus ist die Readcrest mit 80 % an der AOC Schwerin Pilaer StraRe GmbH (Amtsgericht
Magdeburg, HRB 29950) und zu 100 % an zwei kleinen Gesellschaften beteiligt.

Das nachfolgende Schaubild zeigt die Struktur der Readcrest-Gruppe mit ihren wesentlichen

Beteiligungen zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025:

[ Readcrest Capital AG }

100 % l 91,09 %
[ RC Stadtentwicklung GmbH ] TV Healthcare
] Group Ltd.
89 ‘%i 89 "/\i 80 "/% 80 %l 100 %
RC Dresden RC Halle RC AOC Schwerin h 4
Neustadter Riebecks Magdeburger Pilaer StraBe TVTopco Limited
Bogen GmbH Garten GmbH Tor GmbH GmbH

100 %
v

[ TVMidco 1 Limited ]

100 %
v

[ TVMidco 2 Limited ]

100 %

v

TV Bidco Limited

100 % 100 %
Grosvenor Health TV Care
and Social Care Limited
Limited

v v
[ Diverse Tochter- [ Diverse Tochter-

gesellschaften gesellschaften




87

Readcrest Capital AG

1.3 Geschaftstatigkeit des Konzerns

Der Readcrest-Konzern ist in zwei Geschaftsfeldern tatig:

Projektentwicklung

Der Geschaftsbereich Projektentwicklung von Immobilien wird durch die RCS betrieben. Der
Tatigkeitsschwerpunkt der RCS liegt in der Entwicklung innerstadtischer Immobilienprojekte mit
gemischter Nutzung in Deutschland sowie deren Realisierung und Verkauf. Dies beinhaltet neue Objekte
und Bestandsobjekte. Die RCS biindelt die deutschen Immobilienentwicklungsaktivitdten der Gruppe mit
Schwerpunkt auf innerstadtischen Quartiers- und Mischnutzungsprojekten. Die RCS hat mehrere
Immobilienprojektentwicklungsgesellschaften aus der Insolvenzmasse der AOC | Die
STADTENTWICKLER GmbH Ubernommen. Hierzu z&hlen insbesondere Immobilien mit kombinierten
Nutzungsarten aus Wohnen, Biro, Einzelhandel, Gastronomie und ergénzender sozialer oder kultureller
Infrastruktur.

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit erwirbt die RCS sowohl Bestandsobjekte mit
Wertsteigerungspotenzial als auch Grundstiicke zur Entwicklung neuer Projekte. Die RCS beabsichtigt,
entlang des gesamten Immobilienlebenszyklus tatig zu sein — von der Standortanalyse, der
Baurechtschaffung und Projektentwicklung Giber die Errichtung bis hin zur VerduRerung einzelner Objekte

oder Portfolien und gegebenenfalls auch der Bewirtschaftung.

Die Bewirtschaftung der Immobilien umfasst sdmtliche MaRnahmen zur langfristigen Ertragsoptimierung
und Werterhaltung, einschlie3lich aktiven Asset-, Property- und Facility-Managements. Zur Umsetzung
ihrer Projekte bedient sich die Readcrest — soweit erforderlich — externer Dienstleister und Partner, etwa
im Bereich der technischen Planung, des Bau- und Projektmanagements, der Vermietung sowie der

rechtlichen und steuerlichen Beratung.

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 befanden sich insbesondere folgende Kernprojekte in der
Entwicklung:

e Projekt 1 — Halle (Saale): Direkt am Riebeckplatz in Halle (Saale) entsteht ein nachhaltiges
Projekt nach KfW-40-NH-(QNG)-Standard und DGNB-Gold zertifiziert. Auf 9.778 m?
Grundsticksflache werden zwei Gebaude mit insgesamt 36.335 m? oberirdischer
Bruttogeschossflache realisiert, darunter 399 Wohneinheiten, finf Gewerbeflachen sowie 198
Stellplatze — davon 178 in der Tiefgarage. Eine Baugenehmigung liegt noch nicht vor. Mit dem
Baubeginn ist voraussichtlich im dritten Quartal 2027 zu rechnen.

e Projekt 2 — Dresden: In der Dresdner Neustadt, direkt an der Grof3enhainer Stral3e, entsteht ein
vielseitig nutzbares Stadtquartier nach KfW-Effizienzhaus-40-Standard und DGNB-Gold
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zertifiziert. Auf 7.966 m? Grundstlcksflache werden rund 23.425 m? oberirdische
Bruttogeschossflache realisiert, davon ca. 19.600 m? Mietflache fir Buros, Serviced Apartments
und eine Einzelhandelsflaiche. 162 Stellplatze — darunter 114 in der Tiefgarage sowie 48
ebenerdig, inklusive sechs Carsharing-Platzen — bieten hohen Komfort und féordern moderne
Mobilitatskonzepte. Die Baugenehmigung liegt bereits vor. Mit dem Baubeginn wird
voraussichtlich im dritten Quartal des Jahres 2026 gerechnet.

e Projekt 3 — Magdeburg: Im Magdeburger Stadtteil Stadtfeld Ost, unweit von Innenstadt und
Hauptbahnhof, entsteht ein modernes, DGNB-Gold-zertifiziertes Quartier nach KfW-55-
Standard. Auf 40.000 m? oberirdischer Bruttogeschossflache werden rund 31.700 m? Mietflache
realisiert — davon ca. 25.900 m? Buroflache in den Gebduden A und B sowie 5.800 m?
Wohnflache mit 79 Einheiten im Gebaude C. Eine Tiefgarage mit 176 Stellplatzen, davon 149 fir
Buros und 27 fur Wohnen, sorgt fir hohen Komfort und optimale Erreichbarkeit. Die
Baugenehmigung liegt noch nicht vor. Mit dem Baubeginn wird voraussichtlich im vierten Quartal

des Jahres 2027 gerechnet.

Die Ubernommenen Immobilienprojektentwicklungsgesellschaften der RCS sind derzeit breitgefachert
finanziert, d.h. sowohl durch Banken als auch institutionelle Anleger und Kapitalmarktanleihen. Die
weitere Umsetzung der Projekte einschlieRlich ihrer Realisierung soll nach Ablésung der derzeitigen
Glaubiger durch neue Finanzierungspartner und erganzend mit Eigenmitteln der RCS erfolgen. Die RCS
fuhrt hierzu bereits Verhandlungen mit unterschiedlichen Investoren. Die weitere Projektfinanzierung soll
fur die Wohnbauprojekte Halle (Saale) und Magdeburg (anteilig) aus der neu eingeworbenen
Finanzierung und aus Eigenmitteln der RCS, die ihr durch Gesellschafterdarlehen der Readcrest
Uberlassen werden, erfolgen. In der spateren Umsetzung sollen die anfallenden Kosten durch
baubegleitende Raten der/des Kaufer(s) bedient werden. Die Realisierung des gewerblich gepragten
Projekts in Dresden soll durch eine Hochbaufinanzierung und erganzende Eigenmittel der RCS

strukturiert werden.

Gesundheitsdienstleistungen

Im Geschéftsbereich Gesundheitsdienstleistungen ist die Readcrest tUber die TV Healthcare tatig. Die
Geschéaftstatigkeit der TV Healthcare Gruppe umfasst Dienstleistungen in der Gesundheits- und
Sozialpflege im Vereinigten Kodnigreich, mit Schwerpunkten in der ambulanten und stationdren
Versorgung sowie der Bereitstellung von Pflegekraften, ergdnzt um zentrale Management- und

Supportfunktionen.
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Das operative Geschaft der TV Healthcare gliedert sich in zwei Geschéftsbereiche. Die GHSC Gruppe
ist aktiv im Bereich der hduslichen Pflege und beschaftigt etwa 3.500 Mitarbeiter, von denen rund 90 %
in Teilzeit tatig sind. Die TVC Gruppe betreibt mit etwa 430 Mitarbeitern, von denen etwa 45 % in Teilzeit
arbeiten, Pflegeheime. Im Geschaftsjahr 2025 erzielte die TV Healthcare ca. 81 % (Vorjahr: ca. 80 %)
ihres Umsatzes durch die hauslichen Pflegeleistungen der GHSC. Das Geschaft der TV Healthcare
unterliegt keinen wesentlichen saisonalen Schwankungen, vielmehr verteilt sich das Geschéaftsvolumen

Uber den Verlauf eines Geschéftsjahres im Wesentlichen gleichmaRig.

Die GHSC ist nach verdffentlichten Umsatzzahlen einer der grofiten lokalen Anbieter von hauslicher
Pflege im Vereinigten Konigreich. Die GHSC Gruppe konzentriert sich auf die Bereitstellung von
hauslichen Pflege- und Unterstitzungsdienstleistungen in bestimmten Regionen des britischen
Gesundheits- und Sozialmarktes. Im Mittelpunkt ihrer Aktivitaten steht es, schutzbedirftigen Menschen
ein unabhangiges und wiirdevolles Leben in ihren eigenen vier Wanden und Gemeinden zu ermdglichen.
Dabei arbeitet sie eng mit lokalen Behdrden, etwa in Birmingham, Manchester und dem walisischen
Bezirk Rhondda Cynon Taff (RCT) sowie (in geringem Umfang) mit privat zahlenden Kunden zusammen.
Die GHSC Gruppe positioniert sich als Partner fur offentliche Auftraggeber, der in der Lage ist,
mehrjadhrige Rahmenvertrage und Pflegepakete abzuwickeln und gleichzeitig eine starke lokale Prasenz

und Verbindungen zur Gemeinde darzustellen.

Ca. 90 % der Dienstleistungen werden von den lokalen Behorden finanziert. Die GHSC Gruppe stellt die
Rechnung an die lokale Behdrde, die die Unterbringung in Auftrag gibt und die Kosten tragt. Die
Beauftragung durch die lokalen Behoérden basiert auf einer Bewertung der Bedirfnisse einer Person und
ihrer finanziellen Situation — Personen mit ausreichenden personlichen Mitteln haben keinen Anspruch
auf eine Finanzierung durch die lokale Behoérde. Sie missen die Pflegedienstleistungen privat in Auftrag

geben und bezahlen.

Das Angebot der GHSC Gruppe umfasst die hausliche Pflege und Betreuung. Das umfasst die
personliche Pflege und Unterstitzung im Alltag (z.B. Erinnerung an die Einnahme von Medikamenten,
Zubereitung von Mahlzeiten, Hygiene, Mobilitatshilfe, Begleitung) mit personenbezogenen Pflegeplanen
und einer auf Kontinuitat ausgerichteten Zeitplanung. Ein weiterer Teil des Angebots sind kurzfristige
MafRnahmen zur Erleichterung einer sicheren Entlassung aus dem Krankenhaus und zur Unterstitzung
der Genesung und der Unabhangigkeit zu Hause. Das Unternehmen erbringt wéchentlich ca. 90.000
Pflegestunden im hauslichen Umfeld seiner Patientinnen und Patienten. Die Dienstleistungen der GHSC

Gruppe werden Uber ausgebildete Pflegefachkrafte erbracht.
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Die TVC Gruppe betreibt in England stationdre Pflegeeinrichtungen fir altere Menschen. Der
Schwerpunkt liegt auf der Langzeitpflege, der dementiellen Schwerpunktpflege, der palliativ- und end-of-
life-Betreuung. Die Hauser sind von der CQC registriert und werden von interdisziplindren Teams aus
Pflegefachkraften, Hausarztinnen und -arzten (lber lokale Kooperationsstrukturen), Therapiefachkraften
und Servicepersonal betrieben. Individuelle, personenzentrierte Pflegeplane, ein systematisches
Risikomanagement und engmaschige Qualitatskontrolle bilden die Grundlage der Versorgung. Die TVC
Gruppe arbeitet Uberwiegend mit Kommunen (Local Authorities) und dem nationalen staatlichen

Gesundheitsdienst im Vereinigten Kdnigreich (National Health Service, NHS) zusammen.

Im Geschéftsjahr 2025 hat die TVC Gruppe vier erdffnete Standorte in England, an denen stationare
Pflege angeboten wird. Diese Pflegeheime befinden sich in Bridge, Burton & Trent Court (Burton on Trent
— 51 Betten), Veronica House (Tipton — 52 Betten), Loxley Court (Sheffield — 48 Betten) und Smithy
Bridge Court (Littleborough/Rochdale - 51 Betten). Ein weiterer Standort in Nottingham (51 Betten) wird
derzeit fur die Eréffnung vorbereitet, die fur 2026 erwartet wird. Ende Marz 2026 hat die TVC Gruppe das
stationare Pflegeheimgeschaft zu einem anfanglichen Verkaufspreis von GBP 44 Mio. (ca. EUR 50,6
Mio.) veraulRert. Das britische Geschaft besteht nunmehr ausschlie3lich aus der GHSC Gruppe, dem

Anbieter hauslicher Pflege im Vereinigten Konigreich.

1.4 Ziele und Strategien

Der Readcrest-Konzern verfolgt eine zukunftsorientierte Strategie, die Stabilitat und Wachstum in einem
integrierten Investmentansatz verbindet. Leitend ist die Mission, stabile Ertrage zu sichern, identifizierte
Marktchancen umsichtig zu nutzen und werthaltige, nachhaltige Portfolios aufzubauen. Der strategische
Ansatz  verbindet risikomindernde  Cashflow-Basiskomponenten  mit  chancengetriebenen
Entwicklungsinvestitionen und zielt auf ein ausgewogenes Rendite-Risiko-Profil iber Marktzyklen hinweg
ab.

Zwillingsmodell: Stabilitdtsanker und Wachstumsplattform

Kern des Modells ist eine zweigliedrige Allokationslogik. Als Stabilitatsanker dienen
Gesundheitsdienstleistungen im Vereinigten Konigreich, die aufgrund ihrer systemrelevanten Nutzung,
langfristiger Nachfragegrundlagen und regulativer Rahmenbedingungen Uberwiegend von
Konjunkturschwankungen entkoppelte Ertrage generieren kdnnen. Diese laufenden Cashflows bilden die
finanzielle Basis, um operative Resilienz, Ausschittungsfahigkeit und Investitionsspielrdume zu

unterstitzen.
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Parallel hierzu investiert der Konzern selektiv in Wohnungsbauprojekte in deutschen
Wachstumsregionen. Der Fokus liegt auf klimaresilienten, energieeffizienten und zukunftsorientierten
Entwicklungen nach KfW-40+-Standard sowie unter Orientierung an DGNB-Gold-Zertifizierungen. Diese
Projekte adressieren strukturelle Nachfrage in urbanen und dynamischen Standorten und zielen, unter
Annahme marktiblicher Rahmenbedingungen, auf Wertbeitrdge tUber den Projektzyklus ab. Die duale
Struktur ermdglicht eine Diversifikation Uber Sektoren, Lander und Cashflow-Profile hinweg und kann

Portfoliorisiken reduzieren.

Standort- und Pipeline-Strategie

Der Konzern richtet seine Entwicklungsaktivitaten auf identifizierte deutsche Wachstumscluster aus,
darunter insbesondere Halle, Dresden und Magdeburg. Diese Standorte weisen nach derzeitiger
Einschatzung der Readcrest positive demografische und wirtschaftliche Rahmendaten, infrastrukturelle
Investitionen sowie einen anhaltenden Wohnraumbedarf auf. Durch friihzeitige Standortprasenz,
Flachensicherung und standardisierte Projektentwicklung soll eine ziigige Umsetzung ermoglicht werden.
Dies kann Wettbewerbsvorteile in der Ankaufs- und Bauphase schaffen und die Effizienz der
Kapitaleinsatze verbessern; tatsachliche Ergebnisse hdngen von externen Faktoren, Genehmigungen,

Bau- und Finanzierungsbedingungen ab.

Risikosteuerung und Resilienz

Das hybride Modell ist auf Robustheit gegeniber Marktzyklen ausgelegt. Langfristige Ertrage mit
bonitatsstarken Zahlungspartnern im Gesundheitssektor kénnen die Basisertrage stabilisieren und
temporére Volatilitdt in der Projektentwicklung abfedern. Entwicklungsrisiken werden durch gestaffelte
Projektstarts, Vorverauferungs- und Vermietungsquoten, Kosten- und Terminsteuerung sowie laufende
Markt- und Genehmigungsprifungen adressiert. Der Fokus auf energieeffiziente Bauweisen und
nachhaltige Standards kann Betriebs- und Regulierungskosten tber den Lebenszyklus begrenzen, ist

jedoch abhangig von technischer Umsetzbarkeit, Férderkulissen und Marktakzeptanz.

Nachhaltigkeit und Regulatorik

Nachhaltigkeitskriterien sind integraler Bestandteil des Investitionsprozesses. Die Ausrichtung an
KfW-40+-Standards und DGNB-Gold-Zertifizierungen dient der Dekarbonisierung und Anpassung an
physische Klimarisiken und kann die Finanzierbarkeit der Projekte unterstitzen. Konkrete
Zertifizierungen und Foérderungen sind projektabhangig und nicht garantiert. Der Konzern beabsichtigt,
wesentliche Nachhaltigkeitsaspekte in den Projektphasen Planung, Bau und Betrieb zu berticksichtigen,

einschliellich Energieeffizienz, Flachennutzung und Lebenszykluskosten.
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Gesundheitsdienstleistungen

Ziel der TV Healthcare ist es, langfristige Eigenkapitalrendite durch Investitionen in ein Portfolio von
Vermdgenswerten im Gesundheitswesen zu erzielen. Das Unternehmen konzentriert sich auf den Erwerb
von Unternehmen, die in eine schwierige Lage geraten sind oder die nicht Gber die erforderlichen
Ressourcen verfligen, um ihr Potenzial voll auszuschdpfen, sowie auf Unternehmen, die sich in einer

Phase schnellen Wachstums befinden.

1.5 Investitionen
Im Geschéftsbereich Gesundheitsdienstleistungen erweiterte die GHSC Gruppe ihr hausliches

Pflegegeschaft im November 2025 durch zwei Akquisitionen mit einem Kaufpreis von jeweils GBP
1.500.000,00:

e Mit Vertrag vom 12. November 2025 wurden samtliche Anteile an der Midland Care Support &

Enablement Ltd. erworben. Der Kaufpreis ist gestaffelt Uber einen Zeitraum von drei Jahren zahlbar.

e Mit Vertrag vom 27. November 2025 wurde der Geschéftsbetrieb der 1st Class Care Solutions

Limited erworben. Der Kaufpreis ist gestaffelt Uber einen Zeitraum von zwei Jahren zahlbar.

Die RCS hat seit ihrer Grindung im Januar 2025 bis zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 aufer dem
Erwerb von Anteilen an Projektgesellschaften (Uberwiegend zum Nominalwert) keine Investitionen
getatigt. Diese betrafen die mit der AOC | DIE STADTENTWICKLER GmbH am 15. Mai 2025 notariell
beurkundete Rahmenvereinbarung, welche mehrere Teilgeschafte bilndelt. Kernbestandteile sind der
Erwerb von Geschéaftsanteilen an projektbezogenen Objektgesellschaften. Dabei wurden durch die RCS-
Geschéftsanteile in den nachfolgenden Héhen erworben, jeweils bezogen auf die Anzahl der insgesamt
bestehenden Geschéftsanteile: 89 % der RC Dresden Neustadter Bogen GmbH, 89 % der RC Halle
Riebecks Garten GmbH, 80 % der RC Magdeburger Tor GmbH, 80 % der AOC Schwerin Pilaer Stral3e
GmbH, 100 % der AOC Dessau Meisterhausblick GmbH und 100 % der AOC 8. Vorratsgesellschaft
mbH). Flankiert wurde dieser Vertrag durch die Vereinbarung von Call-Optionen auf die jeweils
verbleibenden 11 % der AOC Dresden GroRenhainer Strale GmbH und der AOC Halle Riebecks Garten
GmbH. Erganzend erwarb die RCS umfangreiche Verkauferforderungen gegen die Objektgesellschaften
zu pauschalierten Kaufpreisen. Die Kaufpreise fir die erworbenen Forderungen waren zum
Bilanzstichtag noch nicht vollstdndig entrichtet. Die Abtretung der Forderungen steht jedoch unter der
aufschiebenden Bedingung der vollstadndigen Kaufpreiszahlung, sodass die Forderungen noch nicht

rechtswirksam auf die RCS Ubergegangen sind. Zum 31. Dezember 2025 bestehen daher im Konzern
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unverandert Verbindlichkeiten gegentiber der AOC | DIE STADTENTWICKLER GmbH in H6he von EUR
19,6 Mio. Mit vollstdndiger Zahlung der Kaufpreise von insgesamt EUR 825.000 gehen die Forderungen
auf die RCS dUber; da diese sodann gegen Konzerngesellschaften bestehen, ergdbe sich im
Konzernabschluss im Zeitpunkt des Ubergangs ein Ertrag in Héhe der Differenz zwischen den
Ubergehenden Verbindlichkeiten und den Anschaffungskosten der Forderungen von rund EUR 18,8 Mio.
AuRerdem wurde vereinbart, dass die RCS im Wege eines Asset Deals zum 1. Juli 2025 den laufenden
Geschaftsbetrieb der AOC einschlieBlich Sachanlagen, immaterieller Werte, ausgewahlter Vertrage und
Mitarbeitenden gegen einen Kaufpreis von EUR 100.000,00 erwirbt. Fir den Asset Deal wurden
weitgehende Haftungsausschlisse, ebenso eine Bonitdtshaftungsfreistellung im Forderungskauf
vereinbart. Der Asset Deal wurde bereits vollzogen. Insgesamt dient die Rahmenvereinbarung der
Konsolidierung der Projektkontrolle, dem Erwerb der Glaubigerpositionen und der Fortfihrung des
operativen Geschafts. Durch den Einbringungs- und Zeichnungsvertrag vom 8. Oktober 2025 wurden
samtliche Geschéaftsanteile der RCS in die Readcrest Capital eingebracht. Im Gegenzug wurde ein
Pflichtwandelanleihe in Hohe von EUR 29.000.000,00 begeben. Aus Sicht des Vorstands wurde kein
Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 erworben; der Erwerb wurde daher nicht als

Unternehmenszusammenschluss bilanziert.

1.6 Mitarbeiter

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 waren im Readcrest Capital Konzern insgesamt 3.994 Mitarbeiter
beschaftigt. Im Vorjahr hatte die Readcrest Capital AG aufgrund des nicht vorhandenen operativen
Geschafts keine Mitarbeiter angestellt.

Ubersicht Mitarbeiteranzahl im Vorjahresvergleich, jeweils am 31.12.:

Geschiftsjahr Readcrest TV RCS Konzern
Capital AG HealthcareGruppe
2025 3 3.985 6 3.994
2024 0 3.991 0 I (noch nicht
existent)
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2. WIRTSCHAFTSBERICHT

Der Readcrest-Konzern konzentriert sich im Rahmen seiner Geschéaftstatigkeit auf den Erwerb, das
Halten, die Entwicklung, die ErschlielBung, die Bewirtschaftung sowie die VeraulRerung von Immobilien
und grundsticksgleichen Rechten in Deutschland. Zudem ist der Konzern auf dem englischen
Pflegemarkt tatig. Daher werden nachfolgend die gesamtwirtschaftichen Rahmenbedingungen in
Deutschland und Grof3britannien, die Marktlage fir den deutschen Immobilienmarkt sowie den

englischen Pflegemarkt betrachtet.

2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen Deutschland und in England

Deutschlands Bruttoinlandsprodukt (BIP) ist nach zwei Jahren der Rezession im Jahr 2025 preisbereinigt
um 0,2 % gewachsen. Haupttreiber waren gestiegene Konsumausgaben privater Haushalte (+1,4 %,
auch nachfolgend jeweils preisbereinigt) und des Staates (1,5 %, hauptsachlich aufgrund eines Anstiegs
der Sozialausgaben). ' Die Inflationsrate lag jahresdurchschnittlich bei +2,2 %.2 Die Bruttowertschdpfung
sank um 0,1 %, besonders stark im Baugewerbe (-3,6 %), was mit einer Zunahme der Insolvenzen
einherging. Hohe Baupreise dampften den Hochbau (und hier speziell den Wohnungsbau) und das
Ausbaugewerbe. Der Neubau und die Instandsetzung von Stral3en, Bahnstrecken oder Energienetzen
sorgten jedoch dafiir, dass ein leichtes Wachstum im Tiefbau verzeichnet werden konnte.
Investitionsseitig setzte sich der Abwartstrend der letzten Jahre fort (Bruttoanlageinvestitionen -0,5 %).
Besonders stark nahmen die Investitionen in Ausrustungen (- 2,3 %) und in den Bau (- 0,9 %) ab — beim
Bau zum fiinften Jahr in Folge. Besser sah es bei Nichtwohnbauten und Verteidigung aus, wo die
investiven Ausgaben des Staates deutlich stiegen. Weiterhin kriselt es im deutschen AuRenhandel: Zum
dritten Jahr in Folge gingen die Exporte zurlick — besonders in den Kernbereichen Kraftwagen,
Maschinen und chemische Erzeugnisse. Schwierigkeiten bereiten hier besonders die hohen US-Zdlle,
die Euro-Aufwertung und Konkurrenz aus China. Im Gegensatz dazu stiegen importseitig nach zwei
Jahren des Rickgangs die Einfuhren um 3,6 %. Auf dem Arbeitsmarkt gab es beziglich der
Erwerbstatigenzahl im Vergleich zum Vorjahr kaum Veranderungen — eine etwas besorgniserregende

Entwicklung, war doch die Erwerbstatigenzahl bis auf die Coronajahre seit 2006 stetig gestiegen.?

L vgl. https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/01/PD26 017 811.html?nn=2110
2vgl. https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/01/PD26 019 611.html
3 vgl. https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/01/PD26 017 811.html?nn=2110
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Grol3britanniens BIP hat sich dem Internationalen Wahrungsfonds (IWF) zufolge im Jahr 2025 um 1,4 %
(Vorjahr: 1,1 %) ausgeweitet.# Der Verbraucherpreisindex (VPI) in GroRbritannien ist im Jahr 2025 um
3,4 % gestiegen. Haupttreiber waren héhere Tabakpreise infolge von Steuererh6hungen sowie stark
gestiegene Flugpreise rund um Weihnachten und Neujahr. Auch Lebensmittelpreise, insbesondere fir
Brot und Getreide, trugen zum Anstieg bei. Dampfend wirkten dagegen langsamer steigende Mieten. Die
Inflation bleibt damit Gber dem Zielwert der Bank of England von 2 %.> Wahrend kurzfristige
Zinssenkungen als eher unwahrscheinlich gelten, werden langfristig schrittweise Zinssenkungen

erwartet, sofern sich der Preisdruck weiter abschwéacht.®

Die Européische Zentralbank (EZB) senkte in 2025 den Leitzins (Einlagesatz) in vier Schritten auf 2,0
%7, die US-Notenbank Federal Reserve (Fed) folgte mit drei Zinssenkungen auf eine Spanne von 3,50
bis 3,75 %32.

2.2 Lage auf dem deutschen Immobilienmarkt

Auf dem deutschen Immobilieninvestmentmarkt hatte es Anfang des Jahres noch Hoffnungen auf eine
Belebung gegeben, eine Trendwende blieb jedoch aus. So wurde das Jahr mit einem
Transaktionsvolumen von EUR 33,9 Mrd. (Vorjahr: EUR 35,4 Mrd.) abgeschlossen — was einem
Ruckgang von 4 % gegenuber dem Vorjahr entspricht. Zwar erhdhte sich die Anzahl der registrierten
Transaktionen gegenuber 2024 um 10 %, jedoch sank deren durchschnittliche Gréfie von EUR 32 Mio.
auf EUR 27 Mio. Transaktionen grofier als EUR 100 Mio. blieben aus.®

Noch mangelte es an der Aktivitat institutioneller Investoren. Als positives Signal fir eine zunehmende
Investitionsbereitschaft zu werten, ist die zum Jahresende beschleunigte Kreditvergabe der Banken an
Unternehmen. Auch der Deutsche Immobilienfinanzierungsindex (DIFI) legte im vierten Quartal zu und
tendiert wieder positiv.?

4vgl. https://www.imf.org/-/media/files/publications/weo/2026/january/english/text.pdf S. 10
5> Vgl. https://www.bankofengland.co.uk/monetary-policy

6 vgl. Bank of England: Pill warnt vor Risiken, die Tempo der Zinssenkungen bremsen kénnten | MarketScreener
Deutschland

7Vgl. https://www.sparkasse.de/pk/ratgeber/finanzplanung/investieren/leitzins.html#die-3-leitzinssaetze-der-
ezb

8 vgl. https://www.boerse-live.at/de/kurse-und-maerkte/zinsen/leitzinsen/zinsschritte-usa.html

°Vgl. https://www.jll.com/de-de/newsroom/Aufschwung-auf-dem-deutschen-Investmentmarkt-legt-2025-eine-
Pause-ein
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Auf Platz eins der Investorennachfrage standen unverdndert Wohnimmobilien inklusive Pflege- und
Studierendenheime, mit einem Marktanteil von 30 % bzw. einem Volumen von EUR 10,2 Mrd. Aufgrund
zweier Groldtransaktionen landeten Einzelhandelsimmobilien mit einem Volumen von insgesamt mehr
als EUR 6,5 Mrd. auf Platz zwei der Assetklassen. Dicht dahinter lag die Assetklasse Logistik-Industrie
mit knapp EUR 6,5 Mrd. Der deutsche Logistik-Investmentmarkt zog im Jahr 2025 besonders
auslandische Investoren an, welche flr neun der zehn grofiten Deals des Jahres verantwortlich waren.
Im Blrosegment war das Fehlen von GroRtransaktionen spurbar. Auf das Jahr gerechnet erzielte das
Segment ein Transaktionsvolumen von EUR 6,3 Mrd. (Marktanteil: 19 %).°

Die sieben Immobilienhochburgen Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen und Stuttgart
erreichten im Jahresverlauf ein Transaktionsvolumen von insgesamt rund EUR 15 Mrd. Gegenlber 2024
ist dies ein Riickgang von 12 %.°

Zum Jahresende zeigt sich bei den Immobilienrenditen insgesamt nur wenig Bewegung, wobei sich je
nach Assetklasse unterschiedliche Entwicklungen abzeichneten. So sank die Rendite flir Bliroimmobilien

in den sieben Metropolen leicht auf 4,31 %, wahrend sie bei Logistikimmobilien auf 4,56 % stieg.®

Projektentwickler litten derweil weiterhin unter einer schwachen Nachfrage, hohen Baukosten und
ungunstigen Finanzierungsbedingungen (zurtickhaltendere Fremdkapitalvergabe und Anforderungen an
Eigenmittel). Vor diesem Hintergrund gewinnt das Forward Funding gemeinsam mit Forward Sales zur

frihzeitigen Einbindung der Erwerber von Projektentwicklungen als Kapitalgeber an Bedeutung.'®

2.3 Lage auf dem englischen Pflegemarkt

Der Markt fir Pflege- und Betreuungsdienstleistungen im Vereinigten Konigreich, insbesondere in
England, ist in den vergangenen Jahren von einem kontinuierlichen Nachfrageanstieg gepragt.
Wesentliche Treiber sind der demografische Wandel, die steigende Lebenserwartung sowie ein

wachsender Anteil alterer und chronisch kranker Personen in der Bevélkerung. '

Das Marktvolumen fiur Altenpflegeheime im Vereinigten Konigreich beziffert LaingBuisson fur 2025/26
auf rund GBP 27,3 Mrd.'2 Das Marktvolumen der hauslichen Pflege (,Domiciliary Care") im Vereinigten
Konigreich wachst nach Schatzung von IBISWorld im Geschéftsjahr 2025/26 auf rund GBP 6,7 Mrd.'3 Im

10 vgl. https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/krise-im-wohnungsbau-chancen-fuer-
projektentwickler 84342 664032.html

1 vgl. https://www.health.org.uk/reports-and-analysis/reports/health-in-2040-projected-patterns-of-illness-in-
england

12 ygl. https://go.laingbuisson.com/care-home-report-36

13 vgl. https://www.ibisworld.com/united-kingdom/industry/domiciliary-care/14561/
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Jahr 2024/25 erhielten in England rund 890.000 Menschen &ffentlich finanzierte Langzeitpflege — vor
allem in Pflegeheimen oder in der eigenen Hauslichkeit — und damit rund 30.000 Personen bzw. 3 %
mehr als im Vorjahr."* Der UK-weite Teilmarkt fiir spezialisierte Pflegeangebote — insbesondere fiir
Menschen mit Lernbeeintrachtigungen sowie korperlichen oder psychischen Beeintrachtigungen —
umfasste 2024/25 ein geschatztes Volumen von rund GBP 19 Mrd.'® Perspektivisch geht Skills for Care
davon aus, dass bis 2040 rund 470.000 zusatzliche Stellen in der Erwachsenenpflege bendtigt werden,
um mit dem Wachstum der Bevolkerung Gber 65 Schritt zu halten. 6

Der britische Pflegemarkt ist stark zersplittert: Neben einigen grol3en Unternehmen sind zahlreiche kleine
und mittelstéandische Dienstleister aktiv.'” Die Uberwachung und Qualitatspriifung liegt in der
Verantwortung der Care Quality Commission (CQC) in England, Care Inspectorate Wales (CIW) in Wales
und Care Inspectorate Scotland (CIS) in Schottland.® Pflegeleistungen werden sowohl durch 6ffentliche
Mittel — hauptsachlich den National Health Service und lokale Behérden — als auch privat finanziert, wobei
der Anteil der Selbstzahler in den vergangenen Jahren stetig gestiegen ist.’® Es gibt keine genauen
Zahlen zu den Ausgaben von Menschen, die ihre Pflege selbst finanzieren, aber es wird geschatzt, dass
Selbstzahler etwa 40 % mehr fur ihre Pflege in Pflegeheimen und etwa GBP 3 mehr pro Stunde fir die
hausliche Pflege zahlen als offentlich finanzierte Kunden.20

Der wachsende Wunsch &lterer Menschen, in den eigenen vier Wanden betreut zu werden, 1asst die
Nachfrage nach hauslichen Pflegeleistungen (,domiciliary care®) kontinuierlich steigen.?' Gleichzeitig
fuhren staatliche Initiativen sowie der Kostendruck im o6ffentlichen Gesundheitswesen dazu, dass der

Ausbau ambulanter und hauslicher Versorgungsformen vorangetrieben wird.22 Technologische

14 ygl. https://www.kingsfund.org.uk/insight-and-analysis/long-reads/social-care-360

15 vgl. https://www.laingbuisson.com/press-releases/the-adult-specialist-care-market-is-valued-at-19-billion-in-
the-uk-with-over-750000-adults-receiving-support-and-95-of-the-funding-for-their-long-term-care-coming-from-
public-sources/

16 vgl https://www.skillsforcare.org.uk/Adult-Social-Care-Workforce-
Data/workforceintelligence/resources/Reports/National/The-state-of-the-adult-social-care-sector-and-
workforce-in-England-2025.pdf

17vgl. Competition and Markets Authority: Care homes market study — final report (2017),
https://www.gov.uk/cma-cases/care-homes-market-study

18 vgl. https://www.cgc.org.uk/what-we-do/services-we-regulate/services-we-regulate

¥ vgl. https://www.nuffieldtrust.org.uk/news-item/patients-drift-towards-paying-for-hospital-care-out-of-their-
own-pocket-across-all-four-uk-countries

20 vgl. https://www.kingsfund.org.uk/insight-and-analysis/data-and-charts/key-facts-figures-adult-social-
care#:~:text=Social%20care%20360.-,How%20many...?,individual%20users%200f%20care%20services

21 vgl. https://www.networkhsc.co.uk/news/news-events/the-uk-home-care-market-explained/
22 \gl. Readcrest Capital AG (2025): Wertpapierprospekt, Seite 42 https://www.readcrest.com/blob/ir-
uploads/zulassungsprospekt-2025.pdf
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Entwicklungen — insbesondere in der Telemedizin und in digitalen Monitoring-Lésungen — verbessern
zudem Effizienz und Qualitat der Betreuung. 23

Trotz des Wachstums steht der Sektor vor strukturellen Problemen. Die Pflege wird zu einem
wesentlichen Teil durch offentliche Institutionen finanziert, die in GroRbritannien allgemein als
unterfinanziert gelten.2* Im Jahr 2023/24 beliefen sich die durchschnittlichen Kosten fiir einen von der
Kommunalverwaltung finanzierten Pflegeheimplatz fur Personen tber 65 Jahre auf GBP 951 pro Woche.
Fir Erwachsene im erwerbsfahigen Alter betrugen die Kosten GBP 1.540 pro Woche. Im Jahr 2023/24
zahlten die Kommunalverwaltungen durchschnittlich GBP 22,03 pro Stunde fur die Beauftragung extern

erbrachter hauslicher Pflegedienste.?5

Die Gewinnung qualifizierter Fachkrafte zahlt zu den entscheidenden Ressourcen im Pflegemarkt.
Angesichts des anhaltend hohen Personalbedarfs setzen viele Pflegedienstleister verstarkt auf
internationale Arbeitskrafte und spezialisierte Vermittlungsagenturen.?6 So starteten im Zeitraum Marz
2022 bis Marz 2024 rund 185.000 Menschen nach ihrer Ankunft aus dem Ausland in Grof3britannien eine
Tatigkeit in der direkten Pflege. Der Anstieg ist darauf zurlickzufilhren, dass Anderungen in der
Einwanderungspolitik der Regierung im Februar 2022 es Pflegekraften aus dem Ausland erméglichten,
eine Stelle als Pflegekraft in GroRbritannien anzunehmen, sofern sie einen lizenzierten Sponsor hatten
und die Stelle mit einem Gehalt von mindestens GBP 20.480 dotiert war. Zugleich ist die Zahl der
heimischen Pflegekrafte seit 2020/21 um rund 85.000 zuriickgegangen.?” Die britische Regierung flihrte
daher ab April 2025 neue Regelungen bei der Einstellung internationaler Pflegekrafte und Altenpfleger
ein, um die Abhangigkeit von der Rekrutierung aus dem Ausland zu verringern (gultig fir Pflegekrafte
und leitende Pflegekrafte, nicht aber Pflegeassistenten). Seitdem missen Arbeitgeber u.a. nachweisen,
dass sie zuerst versucht haben, Personal im Inland zu gewinnen, andernfalls drohen Sanktionen oder
der Verlust von Sponsoringlizenzen. Der neue Mindestlohn fur Pflege- und Betreuungskrafte mit
Facharbeiter- und Gesundheits- und Pflegevisum betragt nun GBP 25.000 pro Jahr (bzw. GBP 12,82 pro
Stunde), ohne Abziige fiir Einwanderung oder Geschaftskosten.28

B vgl https://www.england.nhs.uk/digitaltechnology/digitising-the-frontline/

24 vgl. https://www.n-tv.de/politik/Der-einstige-Stolz-der-Briten-ist-laengst-ein-Krankheitsfall-
article24639352.html

25 Vgl. https://www.kingsfund.org.uk/insight-and-analysis/data-and-charts/key-facts-figures-adult-social-
care#:~:text=Social%20care%20360.-,How%20many...?,individual%20users%200f%20care%20services.

26 \gl. https://www.kingsfund.org.uk/insight-and-analysis/blogs/overseas-recruitment-short-term-fix-end
27 Vgl. https://www.kingsfund.org.uk/insight-and-analysis/long-reads/social-care-360-workforce-
carers#:~:text=Commission%20quality%20ratings.-
,What%20was%20the%20annual%20change?,%C2%A312.43%20in%202023/34.

28 \gl. https://www.jobbatical.com/de/blog/new-hiring-rules-care-workers-england
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Die Personalkosten werden dabei insbesondere von der Entwicklung des Mindestlohns sowie der Hohe
der Sozialabgaben beeinflusst.?® Obwohl Vakanz- und Fluktuationsraten zuletzt zurlickgegangen sind,
liegt die Zahl der offenen Stellen in der Erwachsenenpflege weiterhin dreimal so hoch wie im Ubrigen
Arbeitsmarkt; besonders ausgepragt ist der Engpass in der hauslichen Pflege.30

Im Berichtsjahr 2024/25 gab es in den hauslichen Pflegediensten in England rund 595.000 besetzte und
59.000 vakante Stellen, was einer Vakanzquote von 9,9 % entspricht. Gegenlber 2023/24 stieg die Zahl
der besetzten Stellen um 3 %, wahrend die vakanten Stellen um -11 % zuriickgingen.?

Die wesentlichen Herausforderungen bestehen in einem deutlichen Engpass an qualifizierten
Pflegefachkraften, wachsende Lohn- und Betriebskosten sowie unzureichenden staatlichen
Finanzierungsstrukturen.3? Dariiber hinaus zeigen sich regionale Unterschiede in Verfligbarkeit und
Qualitat der Pflegeleistungen — besonders zwischen urbanen Zentren wie London und landlich gepragten
Gebieten.33

Die Personalkosten bilden den gréften Ausgabenblock und werden maligeblich von gesetzlichen
Mindestldohnen sowie Sozialabgaben beeinflusst.3* Jiingste Anpassungen verdeutlichen den Trend
steigender Belastungen: Seit April 2025 liegt der nationale Mindestlohn bei GBP 12,21 pro Stunde (zuvor:
GBP 11,44)35, wahrend der Arbeitgeberanteil an der Sozialversicherung auf 15 % gestiegen ist (vorher:
13,8 %) und die Schwelle, ab der Sozialversicherungsbeitrage fallig werden, gleichzeitig gesenkt wurde.3¢
Diese Entwicklungen erhéhen die Kostenbasis deutlich, die voraussichtlich nur teilweise durch hdhere
Vergltungssatze ausgeglichen werden kann. Die Homecare Association hat berechnet, dass in 2025
wohl nur die Halfte der Zusatzkosten durch die Mindestlohnerhéhung und den héheren Arbeitgeberanteil
an der Sozialversicherung von den Gemeinden tibernommen wurde. Demzufolge wirden die Anbieter in
England in 2025 rund GBP 2 Mrd. weniger Zahlungen erhalten, als zur Kostendeckung bendtigt werden

29 Vgl. https://publications.parliament.uk/pa/cm5901/cmselect/cmhealth/368/report.html

30 vgl. https://assets.publishing.service.gov.uk/media/68fa3b4fe200d653d8b63735/care-quality-commission-
state-of-health-care-and-adult-social-care-England-2024-2025.pdf S.5

31 vgl. https://www.skillsforcare.org.uk/Adult-Social-Care-Workforce-
Data/workforceintelligence/resources/Reports/National/Summary-of-domiciliary-care-services-2025.pdf S. 3ff.
32 vgl. https://committees.parliament.uk/publications/23246/documents/171671/default/

3 vgl. https://onlinelibrary.wiley.com/doi/10.1155/2024/7513374

34 vgl. https://publications.parliament.uk/pa/cm5901/cmselect/cmhealth/368/report.html

35 vgl. https://grossbritannien.ahk.de/de/news/britischer-mindestlohn-wird-angepasst

36 vgl. https://www.gov.uk/national-minimum-wage-rates;
https://www.gov.uk/national-insurance-rates-letters;
https://ifs.org.uk/taxlab/taxlab-taxes-explained/national-insurance-contributions-explained
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(um Personal zum Mindestlohn zu beschéaftigen, die sonstigen Kosten zu decken und einen Gewinn bzw.
Uberschuss von 7 % zu erzielen).3”

Der britische Pflegemarkt weist eine dauerhaft hohe Nachfrage auf, die sich aufgrund des
demografischen Wandels und der steigenden Lebenserwartung weiter verstarken durfte.3 Wie der CQC-
Bericht ,The state of healthcare and adult social care in England 2024/25* zeigt, nahmen die Anfragen
nach kommunal finanzierter Sozialpflege im Jahr 2023/24 im Vergleich zum Vorjahr um 4 % zu und lagen
8 % uber dem Niveau von 2019/20. Zwar stammt der Grolteil dieser Anfragen (68 %) von alteren
Menschen, doch besonders deutlich wachst der Bedarf bei Erwachsenen im erwerbsfahigen Alter: Pro
100.000 Einwohner stiegen die Anfragen 2023/24 um 14 % gegenuber 2019/20, wahrend der Anstieg bei
alteren Menschen im selben Zeitraum lediglich 1 % betrug.3°

2.4 Geschiftsentwicklung des Readcrest-Konzerns

Wie =zuvor dargestellt, wurde die Readcrest im Berichtsjahr als Holding in den Bereichen
Gesundheitsdienstleistungen und Projektentwicklung von Immobilien strategisch neu positioniert. Damit
haben sich die Lage und die Perspektiven fiir den Konzern grundlegend verandert. Die strategische
Neupositionierung ging mit mehreren KapitalmaRnahmen und personellen Veranderungen im Vorstand

und Aufsichtsrat einher, die nachfolgend dargestellt werden.

Im Segment/Geschaftsfeld Projektentwicklung hat die RCS aufgrund des in der Aufbauphase

befindlichen operativen Geschafts noch keine nennenswerten Umsatzerlése erzielt.

Im Segment/Geschéftsfeld Gesundheitsdienstleistungen hat die TV Healthcare im Geschaftsjahr 2025
Umsatzerlése der fortgefiihrten Geschéaftsbereiche in Héhe von EUR 128,3 Mio. (Vorjahr: EUR 124,6
Mio.) erzielt. Der stationare Pflegebereich der TVC Gruppe wird im Konzernabschluss zum 31. Dezember

2025 als aufgegebener Geschaftsbereich ausgewiesen.

Im Geschéftsjahr 2025 hat die Readcrest auf Konzernebene insgesamt Umsatzerlése in Hohe von EUR
128,3 Mio. (Vorjahr: EUR 124,6 Mio.) und nach Aufwand fir Umsatzerl6se ein Rohergebnis von EUR
29,3 Mio. (Vorjahr: EUR 31,4 Mio.) erzielt. Das Ergebnis aus der operativen Tatigkeit betrug EUR -40,5

37 vgl. https://www.communitycare.co.uk/content/news/home-care-funding-2bn-short-of-minimum-required-
in-england-finds-provider-body

38 vgl. https://publications.parliament.uk/pa/cm5901/cmselect/cmhealth/368/report.html;
39 vgl. https://assets.publishing.service.gov.uk/media/68fa3b4fe200d653d8b63735/care-quality-commission-
state-of-health-care-and-adult-social-care-England-2024-2025.pdf S.9
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Mio. (Vorjahr: EUR 7,3 Mio.); wesentliche Belastung waren die im Zusammenhang mit der
Erstkonsolidierung der RCS Gruppe erfassten Wertminderungen auf kurzfristige Vermdgenswerte von
EUR 46,3 Mio. Inklusive des Finanzergebnisses von EUR -73,5 Mio. (Vorjahr: EUR -11,4 Mio.) und nach
Steuern weist Readcrest fir 2025 ein Konzernergebnis aus fortgefiihrten Aktivitaten von EUR -94,3 Mio.
(Vorjahr: EUR -1,2 Mio.) aus. Das Periodenergebnis aus aufgegebenen Geschaftsbereichen belief sich
auf EUR 5,1 Mio. (Vorjahr: EUR 2,3 Mio.).

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 13. August 2025 wurden die folgenden Kapitalmafinahmen

beschlossen und entsprechend im Jahresverlauf bis zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 umgesetzt:

Es wurde eine ordentliche Kapitalherabsetzung nach §§ 222 ff. AktG von EUR 3.300.000,00 um EUR
550.000,00 auf EUR 2.750.000,00 beschlossen. Die Kapitalherabsetzung wurde am 28. Oktober 2025

im Handelsregister der Gesellschaft eingetragen.

Ferner wurde eine Kapitalerh6hung um EUR 28.468.333,00 durch Ausgabe von 28.468.333 neuen Aktien
gegen Sacheinlagen unter Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts beschlossen. Zur Zeichnung und
Ubernahme der neuen Aktien wurde die Obotritia Capital KGaA (nachfolgend: Obotritia) mit der MaRgabe
zugelassen, ihre Einlage als Sacheinlage im Wege der Einbringung von 25.938.322 Anteilen (91,09 %
des statuarischen Kapitals) an der TV Healthcare durchzufiihren. Fir Zwecke der Beurteilung der
Angemessenheit der Sacheinlage wurde die Rddl & Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Munchen (nachfolgend: Rédl) beauftragt, der Readcrest eine gutachterliche Stellungnahme (indikative
Wertabschatzung i.S.v. technischer Wertuntergrenze) zum Wert der Aktien an der Gesellschaft einerseits
und der Einbringungsanteile an der TV Healthcare andererseits (,Bewertungsgutachten®) zu erstellen.
Gemal dem Bewertungsgutachten wurde fiir die Einbringungsanteile mittels des Ertragswertverfahrens
eine technische Wertuntergrenze in Hohe von EUR 34,162 Mio. ermittelt. Als Bewertungsstichtag wurde
der 1. Juni 2025 festgelegt. Die Sachkapitalerhéhung wurde am 5. November 2025 im Handelsregister
der Gesellschaft eingetragen. Im Wege dieser Sachkapitalerhhung hat die Readcrest eine

Mehrheitsbeteiligung in Hohe von 91,09 % an der TV Healthcare erworben.

Dariiber hinaus wurde eine Kapitalerh6hung um bis zu EUR 27.500.000,00 durch Ausgabe von bis zu
27.500.000 neuen Aktien gegen Bareinlagen unter Gewahrung eines mittelbaren Bezugsrechts
beschlossen. Der Bezugspreis betrug EUR 1,20. Die Kapitalerhdhung wurde mit einem Volumen von
EUR 2.017.380,00 durchgefihrt und am 9. Dezember 2025 im Handelsregister der Gesellschaft

eingetragen.

Unter Ausnutzung der von der Hauptversammlung am 13. August 2025 beschlossenen Ermachtigung
hat der Vorstand der Readcrest am 6. Oktober 2025 mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom selben Tage

beschlossen, eine unverzinsliche Pflichtwandelanleihe (AOC  Pflichtwandelanleihe) im
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Gesamtnennbetrag von EUR 29.000.000,00, eingeteilt in 29.000 Teilschuldverschreibungen zu je EUR
1.000,00, mit einer Laufzeit von 5 Jahren gegen Sacheinlage unter Ausschluss des gesetzlichen
Bezugsrechts der Aktiondre zu begeben. Die Teilschuldverschreibungen werden zum Zeitpunkt des
Eintritts der in den Anleihebedingungen festgelegten aufschiebenden Bedingungen in bis zu 24.166.665
Aktien der Readcrest gewandelt (Pflichtwandlung). Die Gesellschaft geht davon aus, dass die
Bedingungen der Wandelanleihe in 2026 erfillt werden und es zu einer Wandlung in 2026 kommt. Bei
Nichterflllung der Bedingungen konnte sich ein spaterer Wandlungszeitpunkt ergeben. Eine
Barverpflichtung kdnnte sich erst zum 30.06.2028 bzw. 30.06.2029 ergeben. Zur Zeichnung und
Ubernahme wurden ausschlieRlich die Midgard Beteiligungsgesellschaft mbH (nachfolgend: Midgard)
und die CFS Beteiligungsgesellschaft mbH (CFS) gegen Sacheinlage samtlicher Geschaftsanteile an der
RCS zugelassen. Im Wege der Ausgabe der Pflichtwandelanleihe AOC hat die Readcrest 100 % der
Anteile an der RCS erworben.

Unter weiterer Ausnutzung der von der Hauptversammlung am 13. August 2025 beschlossenen
Ermachtigung hat der Vorstand der Readcrest am 6. Oktober 2025 mit Zustimmung des Aufsichtsrats
vom selben Tage beschlossen, eine Wandelanleihe im Gesamtnennbetrag von EUR 5.000.000,00 (WSV
2025/2030), eingeteilt in 50 Teilschuldverschreibungen zu je EUR 100.000,00, unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktionare gegen Bareinlagen zu begeben. Die WSV 2025/2030 hat eine funfjahrige
Laufzeit und sieht eine jahrliche Festverzinsung in Hohe von 5,00 %, einen Ruckzahlbetrag in Héhe von
135 % des Nennbetrags (insgesamt EUR 6.750.000,00) bei Endfalligkeit sowie das Recht der
Wandelanleiheglaubiger vor, die Wandelanleihe ab dem zweiten Jahr der Laufzeit zu einem anfanglichen
Wandlungspreis in Hohe von EUR 1,80 nach Malfigabe der Anleihebedingungen in insgesamt bis zu
2.777.777 Aktien der Gesellschaft zu wandeln.

Die Anteile an der TV Healthcare Group Ltd. wurden im Wege einer Sacheinlage der Obotritia Capital
KGaA in die Readcrest Capital AG am 5. November 2025 eingebracht. Bilanziell wird der Vorgang als
umgekehrte Ubernahme abgebildet. TV Healthcare gilt als wirtschaftlicher Erwerber, und da der
rechtliche Erwerber keinen Geschaftsbetrieb im Sinne von IFRS 3 darstellt, erfolgt die Bilanzierung nach
IFRS 2 als anteilsbasierte Vergutungstransaktion. Der Konzernabschluss stellt sich als Fortfiihrung des
Geschafts von TV Healthcare zu bisherigen Konzernbuchwerten dar. Der Erwerb der RCS Gruppe
erfolgte gegen Ausgabe der Pflichtwandelanleihe (EUR 29,0 Mio.).

Die Gesellschaften der RCS Gruppe stellten zum Erstkonsolidierungszeitpunkt keinen Geschaftsbetrieb
im Sinne des IFRS 3 dar. Der Erwerb wurde daher nicht als Unternehmenszusammenschluss bilanziert.
Die Pflichtwandelanleihe (EUR 29,0 Mio.) und die 5%-Wandelanleihe (EUR 5,0 Mio.) werden vollstédndig
als Fremdkapital innerhalb der Verbindlichkeiten gegenlber Kreditgebern ausgewiesen. Aus der

Barkapitalerhdhung vom Dezember 2025 floss der Gesellschaft zuséatzliche Liquiditat zu.
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Mit der strategischen Neupositionierung waren auch personelle Verdnderungen im Vorstand und
Aufsichtsrat verbunden. Der bisherige Alleinvorstand Gunnar Binder und alle Aufsichtsratsmitglieder,
namentlich die Herren Delf Ness (Vorsitzender), Peter Ulrich Paul (stellvertretender Vorsitzender) sowie
Martin Billhardt, legten zum Ablauf der ordentlichen Hauptversammlung am 13. August 2025, bzw. im
Falle von Herrn Binder zum Ablauf des 14. August 2025, ihre Amter nieder. Neu in den Aufsichtsrat
gewabhlt wurden die Herren Friedrich Thiele, Heusenstamm, selbststandiger Unternehmer; Florian Lanz,
Berlin, selbststandiger Unternehmer und Philipp E. Preuss, Hamburg, selbststandiger Unternehmer. Im
Anschluss an die ordentliche Hauptversammlung hat sich der Aufsichtsrat wie folgt neu konstituiert: Herr
Thiele wurde zum Vorsitzenden des Aufsichtsrats, Herr Lanz zu seinem Stellvertreter gewahlt. Der
Aufsichtsrat hat am 13. August 2025 Herrn Rolf Elgeti, personlich haftender Gesellschafter der Obotritia,
sowie Herrn Dr. Marcus Kiefer, CFO der Obotritia, zu neuen Vorstanden der Gesellschaft bestellt. Herr
Elgeti Ubt den Posten des CEO, Herr Dr. Kiefer den des CFO aus.

2.4.1 Ertragslage

Infolge der bilanziellen Abbildung der Einbringung der TV Healthcare Group Ltd. als umgekehrte
Ubernahme nach IFRS 2 stellt der Konzernabschluss die Fortfiihrung des operativen Geschéfts der TV
Healthcare Gruppe als wirtschaftlichem Erwerber dar. Die Vorjahreszahlen entsprechen daher dem
Konzernabschluss der TV Healthcare Gruppe. Die Readcrest Capital AG sowie die im Rahmen des
Zusammenschlusses miterworbene RCS Gruppe sind erst ab dem jeweiligen Erwerbszeitpunkt
enthalten, was die Vergleichbarkeit mit dem Vorjahr einschrankt. Das zur Verauf3erung bestimmte
Pflegeheimgeschéaft wird nach IFRS 5 als aufgegebener Geschéaftsbereich gezeigt. Die nachfolgenden

Angaben betreffen, soweit nicht anders vermerkt, die fortzufihrenden Aktivitaten.

Die Umsatzerldse des Konzerns stiegen um 3,0 % auf TEUR 128.313 (Vorjahr: TEUR 124.579). Sie
entfallen nahezu vollstdndig auf das Segment Pflegedienstleistungen, d. h. auf die ambulanten
Pflegedienstleistungen der GHSC Gruppe im Vereinigten Konigreich. Ursachlich fir den Anstieg war im
Wesentlichen die Ausweitung der Geschéftstatigkeit, durch eine Erhéhung der geleisteten Pflegestunden
sowie gestiegene abrechenbare Vergltungssatze. Anorganisch trug die zum 12. November 2025
erworbene Midland Care Support & Enablement Limited mit rund TEUR 675 zu den Umsatzerlésen bei.
Das Segment Immobilienprojektentwicklung (RCS Gruppe) befindet sich mit seinen Quartiersprojekten
in Dresden, Halle (Saale), Magdeburg, Schwerin und Dessau-RoRlau noch in der Entwicklungsphase

und leistete noch keinen nennenswerten Umsatzbeitrag.
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Der Aufwand flr Umsatzerlése erhdhte sich auf TEUR 99.047 (Vorjahr: TEUR 93.226). Er besteht im
Wesentlichen aus den Personalaufwendungen fur die Erbringung der Pflegedienstleistungen. Darin
enthalten sind soziale Abgaben und Aufwendungen flr die Altersversorgung von TEUR 10.809 (Vorjahr:
TEUR 8.018). Der Uberproportionale Anstieg der Leistungskosten, insbesondere der Lohnnebenkosten,
fuhrte zu einem Rulckgang des Rohergebnisses auf TEUR 29.266 (Vorjahr: TEUR 31.353). Die
Rohergebnismarge lag bei 22,8 % (Vorjahr: 25,2 %).

Der Personalaufwand der Verwaltung stieg auf TEUR 10.605 (Vorjahr: TEUR 9.553), im Wesentlichen
bedingt durch den Aufbau der Holding- und Verwaltungsstrukturen des Konzerns im Zuge der

Bdrsennotierung sowie allgemeine VerglUtungsanpassungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhdhten sich deutlich auf TEUR 13.220 (Vorjahr: TEUR
7.796). Der Anstieg resultiert zum einen aus dem einmaligen, nicht zahlungswirksamen Aufwand fur die
Borsennotierung von rund EUR 4,7 Mio., der sich aus der Abbildung der Einbringung als umgekehrte
Ubernahme nach IFRS 2 ergibt, zum anderen aus erhéhten Rechts- und Beratungskosten im
Zusammenhang mit der strategischen Neuausrichtung, dem Bdrsengang und den

Unternehmenszusammenschlissen.

Dariiber hinaus belasteten Wertminderungen auf kurzfristige Vermdgenswerte von TEUR 46.617
(Vorjahr: TEUR 0) das Ergebnis. Hiervon entfallen TEUR 46.265 auf den Unterschiedsbetrag aus der
Erstkonsolidierung der RCS Gruppe. Da die Gesellschaften der RCS-Gruppe zum Erwerbszeitpunkt
keinen Geschéaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 darstellten, wurde der Unterschiedsbetrag, der sich unter
Berlicksichtigung des Kaufpreises von EUR 29,0 Mio. (gewahrt in Wandelschuldverschreibungen), des
negativen Eigenkapitals der RC Stadtentwicklung GmbH zum Erstkonsolidierungszeitpunkt (TEUR -292)
sowie der im Rahmen der Erstkonsolidierung auf die Bewertungsunterschiede gebildeten passiven
latenten Steuern (TEUR 19.589) ergab, nicht als Geschéafts- oder Firmenwert aktiviert, sondern
erfolgswirksam erfasst. Die Abschreibungen beliefen sich auf TEUR 962 (Vorjahr: TEUR 8.349). Der
Ruckgang steht im Wesentlichen im Zusammenhang mit einer im Vorjahr erfassten erfolgswirksamen
Wertminderung eines in 2025 verdullerten Vermoégenswertes und da zur VeraufRerung gehaltene

Vermdgenswerte nicht mehr planmalig abgeschrieben werden.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betrugen TEUR 1.630 (Vorjahr: TEUR 1.652) und enthalten einen

Einmalertrag von TEUR 1.500 aus der Ausbuchung einer Verbindlichkeit einer Projektentwicklung.

Das Ergebnis aus der operativen Tatigkeit betrug TEUR -40.509 (Vorjahr: TEUR 7.308). Ausgehend vom
operativen Ergebnis ergibt sich nach Hinzurechnung der Abschreibungen (TEUR 962) ein EBITDA der
fortzuflhrenden Aktivitdten von TEUR -39.546.
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Das EBITDA ist eine nicht nach IFRS definierte Kennzahl. Es ermittelt sich als Ergebnis der operativen
Tatigkeit der fortgefihrten Aktivitdten gemal Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung zuziglich der

darin enthaltenen Abschreibungen:

in TEUR 2025 2024
Ergebnis der operativen Tatigkeit (fortgeflihrte Aktivitaten) -40.509 7.308
+ Abschreibungen 962 8.349
= EBITDA -39.546 15.657

Das laufende Geschéaft mit hauslichen Pflegedienstleistungen erwirtschaftete ein EBITDA von TEUR
12.497. Auf Konzernebene fiel das EBITDA des Geschéftsjahres 2025 mit TEUR -39.546 (Vorjahr: TEUR
15.657) gleichwohl deutlich negativ aus. MalRgeblich hierfir war eine nicht zahlungswirksame
Wertminderung auf kurzfristige Vermégenswerte von TEUR 46.617. Zusatzlich belastete der ebenfalls
nicht zahlungswirksame IFRS-2-Bérsennotierungsaufwand von TEUR 4.672 das Ergebnis. Entlastend

wirkte demgegenuber ein Ertrag von TEUR 1.500 aus einem Schuldenschnitt.

Das Finanzergebnis verschlechterte sich auf TEUR -73.513 (Vorjahr: TEUR -11.437). Den Zinsertragen
von TEUR 280 (Vorjahr: TEUR 215) stand ein Zinsaufwand von TEUR 73.793 (Vorjahr: TEUR 11.652)
gegenilber. Dieser entfallt mit TEUR 61.417 auf die nicht zahlungswirksame Aufzinsung der im
Erstkonsolidierungszeitpunkt zum beizulegenden Zeitwert angesetzten kurzfristigen Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditgebern der RCS Gruppe sowie mit rund TEUR 9.550 auf die variabel verzinsten
Bankverbindlichkeiten der TV Healthcare Gruppe.

Unter Beriicksichtigung eines Steuerertrages von TEUR 19.680 (Vorjahr: TEUR 2.941) ergab sich fir die
fortzufGhrenden Aktivitaten ein Jahresfehlbetrag von TEUR -94.342 (Vorjahr: TEUR -1.188). Der Verlust
resultiert damit nahezu vollstandig aus nicht zahlungswirksamen Effekten der Erstkonsolidierungen
(Wertminderung auf kurzfristige Vermdgenswerte, Aufzinsung der RCS-Verbindlichkeiten, IFRS 2-

Bdrsennotierungsaufwand).

Das Periodenergebnis aus aufgegebenen Geschaftsbereichen, d.h. dem zur Verdulerung bestimmten
Pflegeheimgeschéaft der TVC Gruppe, belief sich auf TEUR 5.140 (Vorjahr: TEUR 2.324).
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Einschliellich  des  sonstigen Ergebnisses von TEUR 2949 (m  Wesentlichen
Wahrungsumrechnungsdifferenzen der britischen Tochtergesellschaften) betrug das Gesamtergebnis
des Konzerns TEUR -86.253 (Vorjahr: TEUR -1.611).

Der aufgegebene Geschaftsbereich (Betrieb von Pflegeheimen) erzielte im Berichtsjahr Umsatzerlése
von TEUR 30.325 (Vorjahr: TEUR 29.911) und ein Periodenergebnis von TEUR 5.140 (Vorjahr: TEUR
2.324). Die Ergebnisverbesserung resultiert neben der operativen Entwicklung im Wesentlichen daraus,
dass seit der Klassifizierung als zur Verauf3erung gehalten planmafRige Abschreibungen nach IFRS 5

unterbleiben.

2.4.2 Vermogenslage

Die Bilanzsumme belief sich zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2025 auf EUR 121,8 Mio. (Vorjahr: EUR
104,7 Mio.). Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus der Erstkonsolidierung der RCS Gruppe. Die
Aktivseite war gepragt durch immaterielle Vermdgenswerte von EUR 49,3 Mio., kurzfristige Aktiva von
EUR 45,1 Mio. sowie als zur Veraduflerung gehalten klassifizierte Vermdgenswerte von EUR 24,2 Mio.
(Vorjahr: EUR 29,8 Mio.).

Die immateriellen Vermoégenswerte (TEUR 49.266) bestehen nahezu vollstdndig aus Geschafts- oder
Firmenwerten von TEUR 49.262. Die Sachanlagen betrugen TEUR 2.330 (Vorjahr: TEUR 2.928).

In den kurzfristigen Aktiva von TEUR 45.094 (Vorjahr: TEUR 24.912) sind Vorrate von TEUR 18.370
(Vorjahr: TEUR 0), Forderungen und sonstige Vermogensgegenstidnde von TEUR 16.555 (Vorjahr:
TEUR 16.443) sowie liquide Mittel von TEUR 10.169 (Vorjahr: TEUR 8.469) enthalten. Die Vorrate
betreffen die mit der RCS Gruppe zugegangenen Grundsticke und in Ausfiihrung befindlichen

Bauprojekte der innerstadtischen Quartiersentwicklungen.

Die als zur Verauflerung gehalten klassifizierten Vermoégenswerte von TEUR 24.159 betreffen das Ende
2025 zur Verauflierung beschlossene Pflegeheimgeschaft einschliellich des zugeordneten Geschafts-
oder Firmenwerts sowie eines zur VerauRBerung bestimmten Grundsticks; der Verkauf der funf

Gesellschaften wurde am 17. April 2026 vollzogen.

Das gezeichnete Kapital nach IFRS belief sich auf TEUR 33.236, die Kapitalriicklage auf TEUR 5.571
und die Gewinnrlicklagen auf TEUR 1.651. Dem stand ein Bilanzverlust von TEUR -134.623 gegenuber.
Das den Aktionaren der Readcrest Capital AG zurechenbare Eigenkapital belief sich auf TEUR -94.165;
auf nicht beherrschende Anteile entfielen TEUR -5.542. Entsprechend der Abbildung als umgekehrte
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Ubernahme spiegelt das ausgewiesene gezeichnete Kapital den Nennbetrag des ausgegebenen
Grundkapitals des rechtlichen Erwerbers Readcrest Capital AG nach den Kapitalmalnahmen des
Geschéftsjahres wider (Kapitalherabsetzung um TEUR 550 zur Verlustdeckung, Sachkapitalerh6hung
um TEUR 28.468 gegen Einbringung der TV-Anteile, Barkapitalerhéhung um TEUR 2.017). Die nicht
beherrschenden Anteile von TEUR -5.542 resultieren aus einem Minderheitenanteil bei der TV
Healthcare Group und der Erstkonsolidierung der nicht zu 100 % gehaltenen RCS-Projektgesellschaften.
Insgesamt ergab sich ein negatives Eigenkapital von TEUR -99.707 (Vorjahr: TEUR -16.412).

Das negative Eigenkapital ist im Wesentlichen Folge des Jahresfehlbetrags aus den beschriebenen,
Uberwiegend nicht zahlungswirksamen Effekten der Erstkonsolidierung der RCS-Gruppe: Da die
Gesellschaften der RCS Gruppe zum Erwerbszeitpunkt keinen Geschéaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3
darstellten, wurde der Unterschiedsbetrag von TEUR 46.265 aus dem Kaufpreis und dem negativen
Eigenkapital der RC Stadtentwicklung GmbH zum Erstkonsolidierungszeitpunkt erfolgswirksam erfasst.
Zudem wurden die kurzfristigen Projektverbindlichkeiten der RCS Gruppe zum beizulegenden Zeitwert
angesetzt und im Geschéaftsjahr aufgezinst. Fir diese Verbindlichkeiten war zum 31. Dezember 2025
noch kein Forderungsverzicht mit den finanzierenden Glaubigern vereinbart. Nach dem Bilanzstichtag
konnten Tochtergesellschaften der RC Stadtentwicklung GmbH mit ihren finanzierenden Kreditgebern
Forderungsverzichte Uber einen Teilbetrag von etwa EUR 14-16 Mio., je nach Zahlungszeitpunkt,

schriftlich fixieren. Weitere Verhandlungen mit den Glaubigern werden gefihrt.

Die langfristigen Rickstellungen betrugen TEUR 286 (Vorjahr: TEUR 277), die kurzfristigen
Ruckstellungen TEUR 12.742 (Vorjahr: TEUR 11.383). Letztere betreffen im Wesentlichen Lohn-,

Urlaubs- und Bonusverpflichtungen des Pflegegeschafts.

Die langfristigen Verbindlichkeiten beliefen sich auf TEUR 85.955 (Vorjahr: TEUR 83.177), die
kurzfristigen Verbindlichkeiten auf TEUR 130.213 (Vorjahr: TEUR 31.425). Der Anstieg der kurzfristigen
Verbindlichkeiten resultiert nahezu vollstdndig aus den mit der RCS Gruppe uUbernommenen
Projektfinanzierungen mit Restlaufzeiten von unter einem Jahr. Zuséatzlich wurden Verbindlichkeiten im
Zusammenhang mit zur VerauRerung gehaltenen klassifizierten Vermoégenswerten von TEUR 5.314
(Vorjahr: TEUR 6.548) ausgewiesen.

2.4.3 Finanzlage

Die Konzerngesellschaften auferhalb der RCS Gruppe konnten ihren Zahlungsverpflichtungen im
Berichtsjahr jederzeit nachkommen. Die Bedienung der ibernommenen Projektfinanzierungen der RCS

Gruppe war in Abstimmung mit den Glaubigern ausgesetzt. lhre Restrukturierung ist eingeleitet. Die
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Liquiditatssteuerung erfolgt zentral auf Ebene der Readcrest Capital AG auf Grundlage einer rollierenden
Liquiditatsplanung; die operativen Teilkonzerne finanzieren sich im Wesentlichen Uber besicherte
Bankdarlehen, die Konzernobergesellschaft Uber EigenkapitalmalRnahmen und die Begebung von
Wandelschuldverschreibungen. Derivative Finanzinstrumente wurden im Berichtsjahr nicht eingesetzt.

Wahrungsrisiken aus dem britischen Geschaft werden nicht gesichert.

Der Finanzmittelbestand des Konzerns betrug zum Stichtag 31. Dezember 2025 TEUR 10.169 (Vorjahr:
TEUR 8.469). Daneben verfligte der Konzern zum Stichtag uber ungenutzte Kreditlinien von TEUR 3.438
(Vorjahr: TEUR 6.222). Verfugungsbeschrankungen fir Zahlungsmittel bestanden wie im Vorjahr nicht.
Die Vergleichbarkeit der Zahlungsstrome mit dem Vorjahr ist durch die Erstkonsolidierungen des

Berichtsjahres eingeschrankt.

Aus der laufenden Geschaftstatigkeit der fortgefihrten Geschéaftsbereiche resultierte ein Mittelzufluss von
TEUR 10.949 (Vorjahr: TEUR 13.570). Der operative Cashflow wird vom laufenden Pflegegeschaft
getragen; dem standen auf Ebene der Konzernobergesellschaft Auszahlungen fiir die strategische
Neuausrichtung (insbesondere Rechts-, Beratungs- sowie Abschluss- und Prifungskosten) und den
Aufbau der Organisationsstruktur gegentber. Die ergebnisbelastenden Sondereffekte des
Geschéftsjahres (Wertminderung auf kurzfristige Vermdgenswerte, Aufzinsung der RCS-

Verbindlichkeiten, IFRS-2-Bérsennotierungsaufwand) waren nicht zahlungswirksam.

Die im Berichtsjahr erfolgten Unternehmenszusammenschlisse (Einbringung von 91,09 % der Anteile an
der TV Healthcare Group Ltd. im Wege der Sacheinlage sowie Erwerb von 100 % der Anteile an der RC
Stadtentwicklung GmbH gegen Gewahrung von Wandelschuldverschreibungen) waren ganz
Uberwiegend nicht zahlungswirksam. Zahlungswirksam war im Wesentlichen der Erwerb der Midland
Care Support & Enablement Limited (Barkaufpreis TEUR 1.723 abzuglich iGbernommener Zahlungsmittel
von TEUR 415). Aus der Investitionstatigkeit der fortgefihrten Geschéaftsbereiche ergab sich im
Berichtsjahr ein Mittelabfluss von TEUR 1.475 (Vorjahr: Mittelabfluss von TEUR 7.719).

Aus der Finanzierungstatigkeit der fortgeflhrten Geschaftsbereiche ergab sich im Geschéftsjahr ein
Mittelabfluss von TEUR 10.458 (Vorjahr: Mittelabfluss von TEUR 10.358). Wesentlich hierfir waren
planmafige Tilgungen der Bankverbindlichkeiten der TV Healthcare Gruppe (TEUR 4.669), Tilgungen
von Leasingverbindlichkeiten (TEUR 805) sowie gezahlte Zinsen (TEUR 9.995); gegenlaufig wirkte eine
Einzahlung aus einer Kapitalerhéhung (TEUR 491) nach der Erstkonsolidierung.

Zum Bilanzstichtag war die Finanzierungsstruktur des Konzerns durch langfristige Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditgebern von TEUR 83.282 (Vorjahr: TEUR 80.756) sowie kurzfristige Verbindlichkeiten
gegeniuber Kreditgebern von TEUR 107.009 (Vorjahr: TEUR 10.956) gepragt. Die langfristigen

Finanzschulden entfallen im Wesentlichen auf besicherte Bankdarlehen der TV Healthcare Gruppe mit
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Restlaufzeiten zwischen 2,5 und 3 Jahren und variabler Verzinsung (3,25 % bis 7,75 % Uber dem Sterling
Overnight Index Average) sowie auf die Wandelanleihe der Readcrest Capital AG. Die kurzfristigen
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditgebern betreffen Uberwiegend die grundschuldbesicherten,
festverzinslichen Projektfinanzierungen der RCS Gruppe (Zinssatze zwischen 6,25 % und 15,00 %)
sowie die im Zuge des RCS-Erwerbs begebenen Wandelschuldverschreibungen von EUR 29,0 Mio. Eine

Haftung der Gibrigen Konzerngesellschaften fiir die Projektfinanzierungen besteht nicht.

Zur Starkung der Finanzlage tragen die nach dem Bilanzstichtag eingetretenen Ereignisse bei. Aus dem
am 17. April 2026 vollzogenen Verkauf des Pflegeheimgeschéfts (anfanglicher Kaufpreis GBP 44 Mio.,
rund EUR 50,6 Mio.) wurden Bankverbindlichkeiten von GBP 30 Mio. getilgt; der verbleibende Erlds ist
fur den Erwerb kleinerer Anbieter hduslicher Pflege sowie konzernintern fir Investitionen in die deutschen
Immobilienprojekte vorgesehen. Zudem wurden Forderungsverzichte der RCS-Glaubiger Uber etwa EUR
14-16 Mio. fixiert. Im Ubrigen hat die Readcrest Capital AG der RC Stadtentwicklung GmbH

konzerninterne Darlehen von TEUR 1.347 zur Sicherung der operativen Handlungsfahigkeit gewahrt.

Die Bankdarlehen der TV Healthcare Gruppe valutieren in GBP, die Projektfinanzierungen der RCS
Gruppe sowie die Wandelschuldverschreibungen und die Wandelanleihe in EUR. Der Rickgang der
zugesagten, nicht ausgenutzten Kreditlinien resultiert im Wesentlichen aus dem Auslaufen der
Akquisitionsfazilitdt der TV Healthcare Gruppe sowie aus der Beendigung einer nicht mehr bendtigten,
ungenutzten Kontokorrentlinie im Geschaftsjahr 2025. Beschrankungen der Kapitalverfiigbarkeit
bestehen insoweit, als die Bankdarlehen der TV Healthcare Gruppe besichert und die
Projektfinanzierungen grundschuldbesichert auf Ebene der jeweiligen Projektgesellschaften

aufgenommen sind; eine darliber hinausgehende Haftung anderer Konzerngesellschaften besteht nicht.

2.4.4 Gesamtaussage

Der Vorstand beurteilt das Geschéaftsjahr 2025 als einen strategisch weitreichenden
Transformationsschritt. Der Aufbau des Konzerns und die durchgefiihrten KapitalmalRnahmen haben die
Vermdgenslage des Konzerns substanziell verandert und die Grundlage fir eine nachhaltige Entwicklung
der Gesellschaft geschaffen. Die Ertragslage blieb dagegen hinter den Erwartungen zurlick, im
Wesentlichen infolge des aus der Einbeziehung der RCS Gruppe erfolgswirksam erfassten
Unterschiedsbetrags von EUR -46.264.916,83 sowie hoher Einmalaufwendungen aus den
KapitalmaRnahmen, einschlie3lich der nach IFRS 2 als Bérsennotierungskosten erfassten EUR
4.672.078,79.
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In der Gesamtabwagung uberwiegen fir das Berichtsjahr die strukturellen Fortschritte gegentber der
kurzfristig schwachen Ertragslage. Die Readcrest Capital AG hat sich von einer Gesellschaft mit sehr
begrenztem Aktivitdtsumfang und ohne operatives Geschaft zu einem Konzern mit klarem strategischem
Profil, operativem Geschaft in den Bereichen Gesundheits- und Pflegedienstleistungen sowie
Immobilienprojektentwicklung und einer erneuerten Kapitalstruktur entwickelt. Ob sich diese
Neuausrichtung nachhaltig positiv auswirkt, wird sich erst in den Folgejahren anhand der Entwicklung der

Geschaftsbereiche beurteilen lassen.

2.4.5 Prognose-Ist-Vergleich

Urspringlich war der ehemalige Vorstand fur das Geschéaftsjahr 2025 ohne das Eingehen einer
Beteiligung von einer anhaltenden Verlustsituation ausgegangen und nahm auf Basis der Organisations-
und Personalstruktur durchschnittliche Kosten von ca. TEUR 12 pro Monat sowie einen Jahresfehlbetrag
von ca. TEUR 145 an.

Wie zuvor dargestellt, haben sich die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft durch die
strategische Neupositionierung und das neue operative Geschaft wesentlich verandert. Mit den
Beteiligungen in den Geschéaftsbereichen Projektentwicklungen und Gesundheitsdienstleistungen
besteht erstmals ein Konzernverbund, fir den dementsprechend zum 31. Dezember 2025 erstmals ein
Konzernabschluss aufgestellt wird. Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 13. August 2025 wurden
zudem umfassende KapitalmaRhahmen vollzogen. Die Vermdgenslage hat sich gegenuber dem Vorjahr
grundlegend verandert; die Ertragslage blieb insbesondere infolge der Wertminderung auf kurzfristige
Vermdgenswerte von TEUR 46.617 sowie hoher Finanzierungsaufwendungen hinter den Erwartungen
zurlick. Die Gewinnschwelle wurde damit verfehlt. Die Readcrest weist fir das Geschaftsjahr 2025 bei
Konzernumsatzerlésen von EUR 128,3 Mio. und einem Ergebnis aus operativer Tatigkeit von EUR -40,5
Mio. nach Finanzergebnis und Steuern ein Konzernergebnis aus fortgefiihrten Geschaftsbereichen von
EUR -94,3 Mio. aus.
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3. INTERNES KONTROLLSYSTEM, FINANZ- UND RISIKOMANAGEMENT,
CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

3.1 Unternehmenssteuerung

Die Unternehmenssteuerung der Readcrest orientiert sich an der nachhaltigen Entwicklung der einzelnen
Geschaftsfelder und erfolgt auf Basis konzernweit einheitlich angewandter Controlling- und
Managementinstrumente. Im Zuge der strategischen Neupositionierung befindet sich das konzernweite
interne Kontroll- und Risikomanagementsystem im Berichtsjahr weiterhin im Aufbau; die operative
Steuerungsfahigkeit des Konzerns ist hiervon unberihrt.

Zur Steuerung und Uberwachung der Geschaftsentwicklung der Geschéftsfelder Projektentwicklungen
und Gesundheitsdienstleistungen nutzt Readcrest finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren,
die regelmafig im Rahmen eines integrierten Controlling- und Berichtswesens analysiert werden. Die
Auswabhl der Leistungsindikatoren folgt dem Management-Approach und entspricht den Kennzahlen, die
auch intern zur Steuerung der Geschaftsfelder herangezogen werden.

Abweichungen von geplanten Zielgrélien werden konzernweit insbesondere mittels Soll-Ist-Analysen
sowie durch interne Vergleichs- und Benchmarking-Ansatze identifiziert und bewertet. Die finanziellen
Leistungsindikatoren werden dabei in Verbindung mit quantitativen und qualitativen nichtfinanziellen

Leistungsindikatoren betrachtet.

Holding
Auf Konzernebene wird als wesentlicher finanzieller Leistungsindikator das Ergebnis vor Zinsen und
Steuern sowie Abschreibungen (EBITDA) herangezogen.

Projektentwicklungen

Im Geschaftsfeld Projektentwicklungen zahlen zu den wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren
insbesondere die Umsatzerlése und das EBITDA.

Als wesentliche nichtfinanzielle Leistungsindikatoren dienen projektbezogene Kennzahlen, insbesondere
Projektlaufzeiten, qualitative Projektparameter sowie Effizienzkennzahlen, die Rickschlisse auf den

Projektfortschritt und die wirtschaftliche Umsetzung zulassen.

Gesundheitsdienstleistungen
Der wesentliche finanzielle Leistungsindikator der stationaren Pflegeeinrichtungen ist das EBITDA aus
Konzernsicht. Zu den  wesentlichen nichtfinanziellen  Leistungsindikatoren  zahlt  die

Auslastungsentwicklung sowie die Ergebnisse externer Inspektionen und Ratings.
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Der wesentliche finanzielle Leistungsindikator der hauslichen Pflege ist das EBITDA auf Konzernebene.
Wesentliche nichtfinanzielle Leistungsindikatoren sind die Entwicklung der wdchentlich erbrachten

Pflegestunden sowie die Ergebnisse externer Prifungen und Bewertungen.

Reporting und Uberwachung

Die genannten Leistungsindikatoren werden im Rahmen eines integrierten Projektmanagement- und
Controlling-Prozesses regelmaRig uberwacht und analysiert. Der Vorstand der Readcrest wird
turnusmaflig sowie bei Bedarf anlassbezogen durch strukturierte Berichte und Analysen Uber die

Entwicklung der wesentlichen finanziellen und nichtfinanziellen Leistungsindikatoren informiert.

3.2 Risikomanagementsystem

Readcrest baut derzeit ein an die Struktur und das Geschéaftsmodell der Gesellschaft angepasstes
Risikomanagement- und internes Uberwachungssystem auf. Ziel ist es, Mangel in der eigenen
Organisation zu vermeiden, Risiken friihzeitig zu erkennen und zu bewerten und damit den Fortbestand
der Gesellschaft zu sichern.

Bereits implementiert sind unter anderem eine Liquiditatsplanung auf rollierender Basis, die regelmafige
Berichterstattung der Tochtergesellschaften an die Geschaftsleitung, ein Vier-Augen-Prinzip bei
wesentlichen Zahlungs- und Investitionsentscheidungen sowie die anlassbezogene Befassung des
Vorstands mit wesentlichen Einzelrisiken.

Im weiteren Aufbau befindet sich die Uberwachung von Risiken, die das Potenzial haben, die geplante
Entwicklung oder den Bestand der Gesellschaft zu gefahrden. Aus aktuell wesentlichen Einzelrisiken
werden bereits heute operative Malinahmen abgeleitet bzw., soweit erforderlich, Ruckstellungen
gebildet.

Die wesentlichen rechnungslegungsbezogenen Kontrollen sind auf Ebene der operativ tatigen
Geschéaftsbereiche etabliert; dort werden die Geschéaftsvorfalle erfasst, gebucht und im Rahmen der
Abschlusserstellung kontrolliert. Auf Holding-Ebene konzentriert sich das System auf Konsolidierungs-

und Steuerungsprozesse.

Die Ziele des Finanzmanagements des Konzerns umfassen die ausreichende Liquiditatsversorgung der
Readcrest und ihrer Tochtergesellschaften sowie die Begrenzung von finanzwirtschaftlichen Risiken aus

den Schwankungen von Zinsen.
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Durch den Bestand an Barmitteln sichert sich die Readcrest-Gruppe eine ausreichende
Liquiditatsreserve. Grundlage fur die Dispositionen ist ein monatliches, rollierendes
Liquiditatsplanungssystem. Der Konzern entwickelt im Rahmen der jahrlichen Konzernplanung einen
Finanzplan. Daneben wird jeweils monatlich eine rollierende Liquiditdtsplanung mit einem
Planungszeitraum von einem Jahr erstellt. In die Liquiditatsplanung sind alle Finanzierungskreise des

Konzerns einbezogen.

Unterjahrig werden alle Risiken und Mallnahmen zu deren Begrenzung regelmafllig anhand von
mdglichen Abweichungen zur Unternehmens- und Konzernplanung sowie zur Finanz- und
Liquiditatsplanung mit dem Fokus auf die zuvor genannten finanziellen Leistungsindikatoren Gberprift.

Darin ist auch der Aufsichtsrat involviert.

Wesentliche Merkmale des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems sind in den

Geschaftsfeldern wie folgt:

Projektentwicklungen

Die Geschaftstatigkeit der RCS unterliegt in Deutschland einer Reihe gesetzlicher und regulatorischer
Vorschriften, die fur die Planung, Entwicklung, Errichtung und Vermarktung von Immobilienprojekten
mafgeblich sind. Fir die Einhaltung bzw. das Erlangen entsprechender Erlaubnispflichten sind u.a. die
Zuverlassigkeit der verantwortlichen Personen, geordnete Vermdogensverhaltnisse,
SicherungsmalRnahmen sowie Arbeitsschutz- und Sicherheitsbestimmungen von wesentlicher
Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist ein systematisches Risikomanagement integraler Bestandteil der
Immobilienprojektentwicklung der RCS. Ziel des Risikomanagements ist es, potenzielle Risiken frihzeitig
zu identifizieren, zu bewerten und durch geeignete MalRnahmen zu steuern oder zu begrenzen. Die
Risiken ergeben sich insbesondere aus rechtlichen, technischen, wirtschaftlichen, finanziellen und
marktbezogenen Einflussfaktoren. Im Rahmen der Projektentwicklung werden standort- und
projektbezogene Risiken bereits in der Ankaufs- und Planungsphase analysiert. Hierzu zahlen
insbesondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Risiken, Genehmigungsrisiken, Altlasten- und
Bodenrisiken, Kosten- und Terminrisiken sowie Vermarktungs- und Finanzierungsrisiken. Zur
Risikominimierung bedient sich die RCS externer Gutachter, Fachplaner und Berater und flhrt
regelmaRig Soll-Ist-Vergleiche im Hinblick auf Kosten, Termine und Projektfortschritt durch. Wahrend der
Bau- und Realisierungsphase erfolgt eine fortlaufende Uberwachung der wesentlichen Projektrisiken.
Kostensteigerungen, Bauverzégerungen oder Leistungsstdérungen von Vertragspartnern werden durch
vertragliche Regelungen, laufendes Projektcontrolling sowie eine enge Zusammenarbeit mit den

beteiligten Unternehmen begrenzt. Ergéanzend werden projektbezogene Versicherungen abgeschlossen,
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um verbleibende Risiken abzusichern.

Markt- und Absatzrisiken werden durch laufende Marktbeobachtung, realistische Vermarktungskonzepte
sowie eine friihzeitige Abstimmung mit potenziellen Nutzern oder Kdufern gesteuert. Finanzielle Risiken,
insbesondere Zins- und Liquiditatsrisiken, werden im Rahmen der Finanzierungsstruktur beriicksichtigt
und fortlaufend Uberwacht.

Insgesamt wird das Risikomanagement der RCS regelmafRig Uberprift und an veranderte
Rahmenbedingungen angepasst, um die wirtschaftliche Stabilitat der Projekte sowie den nachhaltigen

Unternehmenserfolg sicherzustellen.

Gesundheitsdienstleistungen

Gesundheitsdienstleistungen werden gemal® den behdrdlichen Vorgaben durch registrierte
Niederlassungen mit benannten Managern erbracht. In England ist die Care Quality Commission (CQC)
die Aufsichtsbehorde fir Gesundheits- und Sozialdienste. In Wales und Schottland gibt es entsprechende
Behorden. Sie stellt sicher, dass Krankenhauser, Zahnarzte, Pflegeheime und Betreuungseinrichtungen
sowie ambulante Pflege- und Betreuungsdienste die nationalen Qualitats- und Sicherheitsstandards
erfillen. Zu den behérdlichen Aufgaben gehdren Inspektionen, Registrierung von Anbietern und die
Verdffentlichung von Bewertungen, um die Offentlichkeit bei der Auswahl von Pflegeleistungen zu
unterstitzen. Demgemal unterliegen die GHSC Gruppe und ihre Standorte regelmaRigen Inspektionen
und Bewertungen. Die GHSC Gruppe unterhadlt zur Erfullung der regulatorischen Vorgaben ein
dokumentiertes Qualitatsmanagementsystem, das nach Auffassung des Unternehmens den
Erwartungen der CQC entspricht, einschlieBlich Richtlinien fiir Risikobewertung, Vorfall-
/Beschwerdemanagement, SchutzmalRnahmen, Infektionspravention und -kontrolle,
Geschéaftskontinuitat und Lernen aus Ereignissen (Duty of Candour). Die Pflege ist personenzentriert und
ergebnisorientiert und umfasst Pflegeplanungs-, Kapazitdts- und Einwilligungsprozesse, um die
regulatorischen Vorgaben zu erfilllen. Die Arzneimittelversorgung erfolgt gemaf den nationalen Leitlinien
mit kompetenzbasierten Schulungen.

Die CQC verdffentlicht die Ergebnisse ihrer Uberpriifungen und Bewertungen. Ihre Bewertungen teilen
sich in die Kategorien ,outstanding® (hervorragend), ,good“ (gut), ,requires improvement"
(verbesserungsbedurftig) und ,inadequate” (mangelhaft) auf. Eine Bewertung als ,verbesserungswurdig*
oder ,mangelhaftmangelhaft‘ kann sich negativ auf die Nachfrage nach den Pflegeleistungen der GHSC
Gruppe auswirken. Zudem kann die CQC bei negativen Feststellungen im Rahmen ihrer Uberpriifungen
Warnungen aussprechen und Auflagen anordnen. Sie kann die Aufnahme neuer Patienten begrenzen,
Buligelder verhdngen sowie die zur Erbringung von Pflegedienstleistungen erforderliche Registrierung
einer Einrichtung bzw. eines Dienstleisters aussetzen oder entziehen. Bei Gefahrdung von Patienten

kann die CQC auch Strafverfahren veranlassen. Aufsichtsbehordliche Mafnahmen koénnen zu
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Umsatzeinbuflen und einem Reputationsverlust der GHSC Gruppe flihren, der es erschweren wirde,

Neugeschéaft zu generieren.

In den Pflegeheimen gibt es Individuelle, personenzentrierte Pflegeplane, ein systematisches
Risikomanagement und engmaschige Qualitatskontrollen als Grundlage der Versorgung.
Organisatorisch gibt es einen Qualitats- und Governance-Rahmen, der auf CQC-Standards beruht,
strukturierten Audits, Beschwerde- und Ereignismanagement sowie kontinuierlicher Personalfortbildung.
Die TVC Gruppe verflgt Uber eingespielte Teams mit kompetenzbasierter Qualifizierung in Bereichen
wie Medikationssicherheit, Sturzpravention, Dekubitusprophylaxe, Dysphagiemanagement und
Deeskalation. Digitale Pflege- und Fallmanagementsysteme werden genutzt.

Die TVC Gruppe unterliegt fur die stationdre Altenpflege in England einem umfassenden
Regulierungsrahmen, der Registrierung, Qualitat, Sicherheit, Datenschutz, Personal und Beschaffung
umfasst. Die Pflegeheime sind bei der CQC registriert. Jede Einrichtung verfiigt tber eine registrierte
Leitung; regelmallige Inspektionen und Ratings bewerten Sicherheit, Wirksamkeit, Fursorge,
Reaktionsfahigkeit und Fuhrung. Ein dokumentiertes Qualitditsmanagement mit Risiko- und
Ereignismanagement, Beschwerdemanagement, Infektionspravention und -kontrolle, Notfall- und
Kontinuitdtsplanung und anderen Elementen ist vorgeschrieben. Fur Pflegefachkrafte gelten
berufsrechtliche Standards. Die aktuellen Bewertungen der von der TVC Gruppe betriebenen
Pflegeheime durch die CQC lauten auf ,good* (gut). Die veréffentlichten CQC-Berichte erwahnen keine

konkreten aufsichtlichen MaRnahmen.

3.3 Risikobericht

3.3.1 Gesamtwirtschaftliche und marktbezogene Risiken

3.3.1.1 Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung und die Lage am Immobilienmarkt kdénnen den

wirtschaftlichen Erfolg der Readcrest beeintrachtigen.

Der wirtschaftliche Erfolg der Readcrest ist in hohem Male von der Entwicklung des Immobilienmarktes
an den von ihr ausgewahlten Standorten — insbesondere in Deutschland — abhangig. Die Ertragskraft der
Readcrest bestimmt sich maR3geblich durch erzielbare Mietertrage, realisierbare Verkaufserlose sowie
durch Einstandspreise, Bau- und Optimierungskosten im Zusammenhang mit Immobilien sowie
entwicklungsfahigen  Grundsticken. Die Immobilienméarkte unterliegen jedoch vielfaltigen

wirtschaftlichen, politischen und strukturellen Einflussfaktoren, auf die die Readcrest keinen Einfluss hat.
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Die aktuelle geopolitische Lage ist durch ein erhdhtes Mall an Unsicherheit gekennzeichnet.
Insbesondere der anhaltende Krieg in der Ukraine, die Eskalation des Nahostkonflikts, protektionistische
Tendenzen in den USA — etwa im Zuge einer verdnderten US-Handelspolitik — sowie wirtschaftliche
Schwéachen in China kénnen negative Auswirkungen auf das gesamtwirtschaftliche Umfeld und damit
auch auf den Immobilienmarkt haben. Solche Entwicklungen kénnen sich u.a. in Form steigender Bau-
und Betriebskosten, verschlechterter Finanzierungskonditionen, verzdgerter Lieferketten, reduzierter

Investitionsbereitschaft institutioneller Anleger sowie in Wechselkurs- und Zinsvolatilitat niederschlagen.

Fir die Readcrest besteht dadurch das Risiko, dass Projektfinanzierungen und Anschlussfinanzierungen
teurer oder schwerer verfligbar werden, sich Investitionsentscheidungen verzégern oder Mietertrage und
Transaktionsvolumina im Markt riicklaufig sind. Dartber hinaus kénnen steigende Energie-, Material- und
Versicherungskosten die Betriebskosten bestehender Objekte erhéhen und die Rentabilitdt von
Projektentwicklungen belasten. Auch strukturelle Faktoren wie anhaltender Fachkraftemangel im Bau-
und Handwerkssektor kénnen zu Verzdgerungen, Kostensteigerungen und eingeschrankter

Umsetzungskapazitat fihren.

Eine solche Entwicklung kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Readcrest insgesamt
erheblich beeintrachtigen. In einem solchen Fall besteht fir Anleger das Risiko eines teilweisen oder

vollstdndigen Verlusts des eingesetzten Kapitals.

3.3.1.2 Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Immobilien in Deutschland sind sehr streng

und konnten sich weiter zum Nachteil von Eigentiimern verschlechtern.

Der Wert von Immobilien ist in erheblichem MaRe von den geltenden und kiinftigen gesetzlichen
Rahmenbedingungen fir Immobilien in Deutschland abhangig. Dazu z&hlen insbesondere mietrechtliche,
baurechtliche und umweltrechtliche Vorschriften, deren Anderungen unmittelbare Auswirkungen auf
Investitionen, Nutzung und Verwertung von Immobilien haben kénnen.

Nach dem Koalitionsvertrag 2025 der deutschen Bundesregierung sind verschiedene gesetzgeberische
MaRnahmen vorgesehen, die die Anforderungen fir Eigentimer und Vermieter gewerblicher Immobilien
verscharfen kénnten. Dazu zahlt insbesondere die Reform des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), das
kunftig technologieoffener ausgestaltet werden und die CO,-Emissionen als zentrale Steuerungsgrofie
etablieren soll. Dies kdnnte zu zusatzlichen Investitions- und Nachweispflichten im Bereich energetischer
Sanierung und technischer Gebaudeausstattung fiihren. Ferner ist die Einfihrung eines neuen
Gebaudestandards (,Gebaudetyp E“) vorgesehen, der zwar kosteneffizientes Bauen ermdglichen soll,
gleichzeitig jedoch zusatzliche Anforderungen an die Dokumentation von Materialien und Bauweisen mit

sich bringen kann.
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Dariiber hinaus ist eine Uberarbeitung des Bauplanungs- und Immissionsschutzrechts geplant, unter
anderem durch Anpassung der Technischen Anleitungen zum Schutz gegen Larm (TA L&arm) und zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft). Diese kdnnten in gemischt genutzten Gebieten zu restriktiveren
Anforderungen fir gewerbliche Nutzungen fihren, was Genehmigungsverfahren verlangern und
zusatzliche bauliche oder betriebliche Anpassungen erforderlich machen kdnnte.

Auch im Mietrecht sind Anderungen geplant, etwa im Bereich von Indexmietvertragen, befristeten
Mietverhaltnissen und bei der Regulierung von Mietwucher. Wahrend sich diese Anderungen primar auf
den Wohnungsmarkt richten, kénnen sie auch auf gewerblich genutzte Flachen mittelbare Auswirkungen
entfalten. Zusatzlich wird eine Ausweitung kommunaler Vorkaufsrechte erwogen, insbesondere in
urbanen Lagen, was den Handlungsspielraum bei An- und Verkdufen von Gewerbeimmobilien
einschranken kann.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine
Verscharfung dieser Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes (beispielsweise
Verkurzung der Kindigungsfristen fir Mieter), des Brandschutzes, des Umweltschutzes (beispielsweise
zur Energieeinsparung), des Schadstoffrechts (beispielsweise bezlglich Asbests) und daraus
resultierender Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der Rahmenbedingungen far
Immobilieninvestitionen, kann sich erheblich negativ auf die Rentabilitdt des Projektes und damit auf die
Emittentin auswirken.

Jeder der vorgenannten Faktoren konnte dazu fiihren, dass die Liquidationserldse sinken oder ganz

ausbleiben oder jedenfalls nicht die von der Readcrest erwarteten Hohen erreichen.

3.3.2 Unternehmensbezogene und operative Risiken

3.3.2.1 Risiken im Zusammenhang mit der Holdingfunktion der Readcrest: Abhangigkeit von der

Geschaftsentwicklung sowie von den Ertragen und Ausschiittungen ihrer Tochtergesellschaften

Als reine Holdinggesellschaft ist die Readcrest von der Geschéaftsentwicklung sowie von den Ertragen
und Ausschuttungen ihrer Tochtergesellschaft abhangig. Die Readcrest halt wie zuvor dargestellt 100 %
der Geschéaftsanteile an der RCS und 91,09 % der Anteile an der TV Healthcare, zusammen die
Readcrest-Gruppe.

Die Readcrest ist die Obergesellschaft der Readcrest-Gruppe und erzielt keine Einklinfte aus eigener
operativer Tatigkeit. Das wesentliche Vermégen der Readcrest besteht derzeit aus den Beteiligungen an
der TV Healthcare und der RCS. Folglich ist die Readcrest auf stetige Ausschittungen ihrer
Tochtergesellschaften angewiesen, um ihre laufenden Kosten zu decken. Der wirtschaftliche Erfolg der

Readcrest hangt vollumfanglich von der Vermdgens- und Ertragslage sowie vom wirtschaftlichen Erfolg
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ihrer Tochtergesellschaften ab. Alle Risiken und negativen Entwicklungen, die die Tochtergesellschaft
betreffen, wirken sich uneingeschrankt auf die Readcrest aus.

Die Ausschuttungen der Tochtergesellschaft kbnnen Schwankungen unterliegen. Dies kann z.B. auf
Zahlungsverzdgerungen oder -ausfalle von Kunden der Tochtergesellschaften zurlickzufiihren sein. Da
die Readcrest neben ihren Beteiligungen Uber keine weiteren wesentlichen Vermdgenswerte oder keine
weiteren wesentlichen Einkulnfte verfligt, kénnte dies dazu fihren, dass die Readcrest ihre eigenen
Verbindlichkeiten zeitweise nicht erfullen kann.

Da sich der Geschéftsbetrieb der RCS insgesamt noch im Aufbau befindet, ist nicht sichergestellt, dass
die RCS aus den zukilnftig erwirtschafteten Ertrdgen und Liquiditatsiberschissen jederzeit in der Lage
sein wird, ihr geplantes weiteres Wachstum selbst zu finanzieren. Auch fir die TV Healthcare besteht,
trotz ihres langeren Bestands am Markt, keine Gewahr dafiir, dass sie sich nachhaltig aus eigenen
Ertragen und Liquiditatsiiberschissen finanzieren kann. Sollte sich das Geschaft der RCS oder der TV
Healthcare nicht wie erwartet weiterentwickeln und/oder sollten die Tochtergesellschaften zusatzliche
finanzielle Mittel benétigen und diese nicht zu angemessenen Konditionen bei Dritten aufnehmen kénnen,
kénnten die RCS und die TV Healthcare jeweils in wirtschaftliche Schwierigkeiten geraten und Gber einen
langeren Zeitraum keine Ausschittungen an die Readcrest vornehmen, sondern vielmehr weiterhin oder
erneut auf finanzielle Unterstitzung durch die Readcrest angewiesen sein und — falls die Readcrest eine
solche Unterstiitzung nicht leisten kann oder will — im schlimmsten Fall sogar insolvent werden. Dies
kénnte dazu flihren, dass auch die Readcrest keine positiven Ertrage erwirtschaften kann und/oder ihre
Verbindlichkeiten nicht erflillen kann und/oder Abschreibungen auf Vermogenswerte erforderlich
machen. Die Verwirklichung der Projekte der RCS hangt zudem nach dem Geschaftsmodell der
Readcrest maRgeblich davon ab, dass die bisherigen Kreditgeber fir diese Projekte dem von der
Gesellschaft vorgeschlagenen Schuldenschnitt zustimmen. Sofern das bei einem oder einzelnen
Projektgesellschaften nicht erfolgt, besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass diese Projektgesellschaft
insolvent wird und damit das entsprechende Projekt wertlos ist. Der wirtschaftliche Erfolg der Readcrest

kénnte sich verzdgern oder sogar ganz ausbleiben.

3.3.2.2 Fehlerhafte Bewertung von Beteiligungen zum Zeitpunkt ihres Erwerbs mit entsprechend

Uberhéhtem Anschaffungspreis

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Readcrest im Zuge ihres auf Investitionen ausgerichteten
Geschéaftsmodells den inneren Wert einer Zielgesellschaft falsch einschatzt und Uberhdhte
Anschaffungskosten in Kauf nimmt. Dies gilt selbst dann, wenn Bewertungen durch externe
Sachverstandige oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften vorgenommen werden, um Angemessenheit

und Werthaltigkeit sicherzustellen.
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Eine Fehleinschatzung der Readcrest oder eines von ihr mit der Bewertung der Zielgesellschaft
beauftragten Gutachters kann sich z.B. daraus ergeben, dass wesentliche bewertungsrelevante
Informationen zum Zeitpunkt der Bewertung nicht bekannt sind oder die Informationsbasis erheblichen
Veranderungen unterliegt und die potenzielle Zielgesellschaft daher auf einer unvollstandigen
Informationsbasis bewertet wird. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass der Readcrest oder
dem Gutachter absichtlich oder unabsichtlich unrichtige Informationen Uber die potenzielle
Zielgesellschaft zur Verfugung gestellt werden, so dass die Readcrest ihre Anlageentscheidung auf diese
unrichtigen Informationen stitzt. Eine Fehleinschatzung kann sich auch aus einer unzutreffenden
Chancen-/Risikoanalyse ergeben, z.B. wenn sich Prognosen Uber die fir die potenzielle Zielgesellschaft
relevanten wirtschaftichen Rahmenbedingungen im Nachhinein als falsch, unrealistisch oder zu
optimistisch herausstellen. Dariber hinaus kann sich eine Fehleinschatzung z.B. dann ergeben, wenn
eine fir die Zielgesellschaft notwendige Anschlussfinanzierung durch Dritte nicht oder verspatet erfolgt
und der Zielgesellschaft dadurch die notwendige Liquiditat fehlt, was zur Insolvenz der Zielgesellschaft

fihren kann.

Wird der Wert einer erworbenen Gesellschaft oder Beteiligung falsch eingeschatzt, spiegeln die im
Konzernabschluss enthaltenen Zahlen nicht das tatsachliche Nettovermégen und die Betriebsergebnisse
der Readcrest-Gruppe wider. In diesem Fall besteht das Risiko, dass die Investition ganz oder teilweise
abgeschrieben werden muss. Selbst wenn die Bewertung urspriinglich korrekt war, ist nicht sicher, dass

die Anschaffungskosten von dem bei einem Verkauf der Investition erzielbaren Erlds gedeckt sind.

Mussen Geschafts- oder Firmenwert bzw. sonstige Vermodgensgegenstidnde wertberichtigt oder
abgeschrieben werden oder Vermogenswerte unter Buchwert verauf3ert werden, kénnte sich das negativ
auf die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage des Readcrest-Konzerns auswirken. Es kann u.a. das

Konzerneigenkapital der Readcrest-Gruppe schmalern oder aufzehren.

3.3.2.3 Die Werte von Immobilien kénnen aufgrund von durch die Readcrest nicht beeinflussbaren

Faktoren sinken bzw. nicht wie angenommen steigen

Der Konzern plant, im Rahmen seiner Geschaftstatigkeit Immobilien zu erwerben, zu verwalten und zu
verauflern. Der wirtschaftliche Erfolg des Konzerns ist daher von der positiven Wertentwicklung dieser
Immobilien abhangig. Es besteht das Risiko, dass der Wert der Immobilien aufgrund von durch die
Readcrest nicht beeinflussbaren Faktoren zukiinftig sinkt bzw. anders als von der Readcrest erwartet
nicht bzw. nicht so wie angenommen steigt. Die zukinftige Wertentwicklung ist schwer vorherzusagen
und wird insbesondere durch die tatsdchlichen Mieteinnahmen, die Bauqualitadt, die Alterung der

Immobilie, die Standortentwicklung, die Verkehrsanbindung, die Entwicklung der Kriminalitdtsrate am
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jeweiligen Standort, die allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturentwicklung, die Leistungsfahigkeit der
Objektverwaltung, die Baupreisentwicklung sowie die mdgliche Anderung von Steuergesetzen bestimmit.
Aktuell waren erstmals seit vielen Jahren negative Wertentwicklungen in teils erheblichem Umfang am
Immobilienmarkt zu beobachten u.a. aufgrund der gestiegenen Zinsen und Baukosten. Die sinkenden
Werte erschweren es auch, eventuell notwendige Anschlussfinanzierungen fir Fremdkapital von Banken
zu erhalten und fihren — neben der generellen Steigerung des Zinsniveaus — potenziell zu erhéhten

Zinsen fur Fremdkapital.

3.3.2.4 Der bei Erwerb von Immobilien ermittelte Verkehrswert konnte zu hoch angesetzt sein, sodass

der Erlos aus kiinftiger VeraufRerung geringer als erwartet ausfallt.

Vor dem Erwerb einer Immobilie wird die Readcrest-Gruppe den Wert der Immobilie ermitteln. Bei der
Ermittlung des Verkehrswertes der Immobilien sollen im Konzern folgende Faktoren bertcksichtigt
werden: Allgemeine Situation am Immobilienmarkt, Entwicklung des jeweiligen Immobilienstandortes,
Vermietungssituation, Laufzeit der Mietvertrage, Hohe der nachhaltig erzielbaren Markimiete sowie
Gebaudezustand. Es besteht das Risiko, dass der ermittelte Verkehrswert der jeweiligen Immobilie zu
hoch angesetzt wird. Das Risiko wird dadurch erhéht, dass die Wertermittlung anhand von Unterlagen
erfolgt, die lediglich wesentliche Angaben insbesondere zur Vermietung, Finanzierungsstruktur,
Liquiditatssituation, zu wesentlichen Geschéaftsvorfallen und zur steuerlichen Situation beinhalten und
nicht durch Objektbesichtigungen und Gutachter unterlegt ist und die Daten in den Unterlagen auch
Uberholt sein kénnen. Die Readcrest kdnnte insofern einen Erwerbspreis zahlen, der allgemein am Markt
bzw. mit Blick auf das Geschaftsmodell der Readcrest, das wesentlich davon abhangig ist, guinstig
Immobilien zu erwerben, zu hoch ist. Die Fehleinschatzung des Werts kann dazu fiihren, dass spater ein
Erlés aus einer Verauflerung nicht oder in geringerem als erwarteten Umfang und/oder spater als

erwartet anfallt.

3.3.2.5 Immobilien kénnen sich als nicht oder nur zu schlechteren Konditionen als erwartet vermietbar

erweisen.

Die Mieteinnahmen der zukiinftigen Immobilien sind abhangig von dem Abschluss und dem Bestehen
entsprechender, renditetrachtiger Mietvertrage. Auch wenn es nicht das Geschaftsmodell der Readcrest-
Gruppe ist, dauerhaft Mietertrage aus Immobilien zu erzielen, ist das fir den Konzern doch relevant, weil
sie Objekte vielleicht voribergehend z.B. teilweise schon vor dem Verkauf vermietet oder diese ,mit
Mietvertragen® veraufRern will und auch, weil Vermietungsrisiken den Verkaufswert beeinflussen kénnen.
Es besteht die Mdglichkeit, dass die Kindigung, die Zahlungsunfahigkeit oder die Mietminderung,
insbesondere von GrolBmietern, zu erheblichen Mietausfallen fuhren. Dies gilt vor allem flr

Gewerbeimmobilien, da es bei diesen in der Regel nur wenige oder nur einen Grol3mieter gibt.
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Es besteht das Risiko, dass eine (Anschluss-)Vermietung nicht oder nur zu schlechteren Konditionen
erfolgt. Das gilt insbesondere flir Gewerbeimmobilien. Zum einen entsprechen bei diesen die auf die
Bedurfnisse des aktuellen Mieters zugeschnittenen Mietflichen haufig nicht den Bedurfnissen eines
neuen Mieters. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass eine Anschlussvermietung erst nach
aufwendigen und kostenintensiven Umbau- und/oder ModernisierungsmaRnahmen oder sonstigen
Anpassungen an die Wettbewerbssituation mdglich ist. Bestandsimmobilien stehen zudem in Konkurrenz
zu bestehenden anderen (leerstehenden) Bestandsimmobilien sowie Neubauten, so dass eine
Anschlussvermietung moéglicherweise nur unter Vornahme entsprechender Abschlage bei der Miethéhe
mdglich ist. Gerade im Bereich Gewerbeimmobilien hat sich zuletzt in bestimmten Bereichen teilweise
ein erheblicher Angebotsiiberhang entwickelt u.a. aufgrund reduzierter Nachfrage als Folge von
verstarkter Arbeit statt im Blro im Homeoffice sowie aufgrund von starkerer Nutzung von Online-
Angeboten durch Konsumenten und damit einhergehender sinkender Nachfrage nach bestimmten
Flachen, z.B. im Einzelhandel in einigen Regionen. Darlber hinaus sind die von Mietern zusatzlich zur
Miete zu zahlenden Nebenkosten in den letzten Jahren deutlich gestiegen, so dass die potenzielle Miete
bei Anschlussvermietungen auch insoweit begrenzt sein kénnte. Zudem besteht das Risiko, dass eine
Neu- oder Anschlussvermietung fur lAngere Zeit nicht mdglich ist und es infolgedessen zu einer Erhéhung

des Leerstands kommt.

Auch kdnnen gestiegene Anforderungen der Mieter dazu flhren, dass die Immobilien in ihrem
gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden

kénnen.

Erhebliche Leerstande bzw. Mietausfalle kénnen zudem dazu fiihren, dass die Readcrest-Gruppe nicht
mehr in der Lage ist, Bankdarlehen fiir die Finanzierung der Immobilien zu tilgen oder andere vertragliche
Auflagen aus Bankdarlehen, wie etwa die Einhaltung von Kapitalkennziffern, verletzt, was dazu fiihren
kann, dass die Bank zur Kindigung des Bankdarlehens und zur Verwertung der Immobilien als

Sicherheiten berechtigt ware.

3.3.2.6 Bei der VerduBerung von Immobilien besteht ein erhohtes Risiko von

Gewahrleistungsanspriichen gegen die Readcrest-Gruppe.

Als im Immobilienbereich tatiges Unternehmen ist die Readcrest-Gruppe im Rahmen von
VeraulRerungsgeschaften einem erhdhten Risiko von Gewahrleistungsforderungen ausgesetzt.
Insbesondere bei komplexen Immobilienprojekten, in denen vielfaltige bauliche, technische und
rechtliche Aspekte zusammentreffen, besteht die Mdglichkeit, dass nach Ubergabe Mangel sichtbar

werden, die zu nachtraglichen Anspriichen der Kaufer fihren kénnen. Solche Mangel kdnnen sich etwa
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aus Baumangeln, unvollstdndiger Dokumentation, Altlasten oder Planungsfehlern ergeben. Die
Projektgesellschaften des Konzerns tragen in der Regel die Verantwortung fir die ordnungsgemale
Ausfuhrung der verkauften Objekte und kénnen im Einzelfall nicht alle Risiken auf beteiligte Planer,
Bauunternehmen oder Zulieferer abwalzen. Uberdurchschnittlich hohe Gewahrleistungskosten kénnen
daher nicht ausgeschlossen werden und kdénnten sich negativ auf die Liquiditatslage, Ertragskraft und

Reputation des Konzerns auswirken.

3.3.2.7 Es besteht ein Risiko unerwarteter Kosten / Kostenentwicklung bei den Immobilien der Readcrest-

Gruppe.

Immobilien unterliegen einem nattrlichen Verfall und missen regelmafig instandgehalten werden. Mithin
ist wahrscheinlich, dass dadurch (auch in Art oder Hohe unerwartete) Kosten etwa fir Instandsetzungs-
oder Instandhaltungs-, Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen entstehen. Ursachen hierfir
kdnnen beispielsweise das Alter der Bausubstanz, Schadstoffe in Baumaterialien, Baukosten- oder
Bauzeitliberschreitungen, Kosten zur Beseitigung von Altlasten, Kosten zur Behebung von Baumangeln,
der Ausfall von Vertragspartnern, die Ablehnung bzw. Verzégerung bei der Erteilung noch ausstehender
Baugenehmigungen sowie hohere als kalkulierte Steuerzahlungen sein. Aulerdem ist nicht
auszuschliel3en, dass nicht vorhersehbare ErschlieRungskosten erhoben werden. Daneben besteht das
Risiko, dass Mangel und baurechtliche und denkmalschutzrechtliche Anforderungen bei dem Erwerb
einer Immobilie Ubersehen oder falsch eingeschatzt wurden. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden,
dass derzeit noch unbekannte Umstande bekannt werden oder Ereignisse eintreten, die
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen erforderlich machen.
Dabei konnten auch Mietausfalle entstehen. Zudem konnten sich Fertigstellungen verzégern und
Mietlibergabetermine nicht mehr eingehalten werden. Werden Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Sanierungs- und Modernisierungsmallnahmen durchgefihrt, kdnnte es zu ungeplanten und nicht

vorhersehbaren Kostensteigerungen kommen.

Auch bei einer bedarfs- und nutzungsgerechten Struktur und guter Ausstattungsqualitadt der Immobilien
kann nicht ausgeschlossen werden, dass unvorhergesehene Aufwendungen z.B. flrr energetische
Sanierungen, WerterhaltungsmalRnahmen wegen technischen Fortschritts, Anpassungen bei

Veranderungen im Konsumentenverhalten und bei Neuvermietungen anfallen.

Auch die Nebenkosten der Vermietung und insbesondere die Betriebs- und/oder Energiekosten
unterliegen erheblichen Schwankungen, beispielsweise durch Veranderungen der Rohdlpreise oder den
Wegfall von Férderungen fir erneuerbare Energien. Auch durch die derzeitige Inflation und den Ukraine-

Krieg ist die Entwicklung der Energiekosten nur schwer vorhersehbar. Der Konzern hat auf diese
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Schwankungen keinen Einfluss und kann steigende Kosten unter Umstanden nicht oder nicht in vollem
Umfang an die Mieter ihrer Immobilien weitergeben. Die Betriebskosten und andere Kosten kdnnten aus
unterschiedlichen Grinden hdher sein als erwartet, ohne dass die Readcrest-Gruppe die Steigerung
durch zusatzliche Einnahmen kompensieren kann. Griinde fiir die zusatzlichen, unerwarteten
Erhéhungen kénnten unter anderem Anderungen des regulatorischen Umfeldes, starkere Erhdhungen

von Versicherungspramien oder allgemeine héhere Kostensteigerungen bei Vertragspartnern sein.

3.3.2.8 Grundstiicke konnen mit Altlasten oder Bodenverunreinigungen belastet sein.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Grundsticke mit Altlasten, anderen schadlichen
Bodenverunreinigungen oder Kriegslasten (z.B. Bomben) belastet sind. Solche Bodenverunreinigungen
kénnen etwa dazu fuhren, dass die Readcrest von den zustédndigen Behérden zu einer Beseitigung der
damit verbundenen Gefahren aufgefordert wird, was typischerweise mit erheblichen Kosten verbunden
ist. Diese Pflichten und Anspriiche sind unabhangig von einer Verursachung der entsprechenden
Bodenbelastungen und es konnte sein, dass der Readcrest nur eingeschrankte oder keinerlei
Regressanspriiche gegen Dritte zustehen oder solche nicht oder nicht vollstdndig durchsetzbar sind,
selbst wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem Sinne
und die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren MaRhahmen kénnen zu Mietausfallen fuhren,
Modernisierungsmafinahmen erheblich verzégern, unméglich oder wirtschaftlich unrentabel machen und

mit erheblichen zusatzlichen Kosten verbunden sein.

3.3.2.9 Es ist nicht sicher, dass attraktive Immobilien zum Erwerb verfligbar sind.

Die Tatigkeit der Readcrest-Gruppe erstreckt sich auch auf den Erwerb und die Entwicklung von
Immobilien. Es besteht das Risiko, dass keine Mdglichkeit besteht, Immobilien zu erwerben in dem
Umfang und/oder zu Konditionen, die den Vorstellungen der Readcrest-Gruppe entsprechen. In diesem
Fall kénnte der Readcrest-Konzern die geplanten Investitionen nicht oder nicht im geplanten Umfang
vornehmen und/oder sie ware zur Realisierung ihrer Geschéaftstatigkeit gezwungen, hdhere
Erwerbspreise zu zahlen. Es besteht dadurch das Risiko, dass sie geringere wirtschaftliche Ergebnisse

erzielt.

3.3.2.10 Regulierung von Pflegedienstleistungen und aufsichtliche MaRnahmen kénnen Ertrdge und

Geschaftsaussichten der Readcrest negativ beeinflussen.

TV Healthcare operiert in einem stark regulierten Umfeld, in welchem die Qualitdt der erbrachten

Dienstleistungen sowie die Einhaltung der Vorschriften von o&ffentlichen Institutionen regelmaRig



124

Readcrest Capital AG

Uberprift und beurteilt wird. Die Aufsichtsbehdrden fir Pflegedienstleister in England (CQC), Wales
(CIW) und Schottland (CIS) fiihren regelméRige Uberpriifungen von Pflegeeinrichtungen und Anbietern
hauslicher Pflege durch und verdffentlichen deren Ergebnisse. Eine Bewertung als
Lverbesserungswurdig“ oder ,unzureichendunzureichend® kann zu einer sinkenden Nachfrage nach den

Pflegeleistungen der TV Healthcare flihren.

CQC, CIW und CIS kénnen Warnungen aussprechen, Auflagen anordnen, die Aufnahme neuer Patienten
begrenzen, Bufligelder verhangen sowie die zur Erbringung von Pflegedienstleistungen erforderliche
Registrierung einer Einrichtung bzw. eines Dienstleisters aussetzen oder entziehen. Im Fall der
Gefdhrdung von Patienten kénnen die Aufsichtsbehérden auch Strafverfahren veranlassen.
Aufsichtsbehdérdliche MalRnahmen kdnnen zu Umsatzeinbufien und einem Reputationsverlust von TV
Healthcare flhren, der es erschweren wirde, Neugeschaft zu generieren. Dies kann wesentliche
nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit der TV Healthcare und auf die Ertragslage und die

Aussichten des Readcrest-Konzerns zur Folge haben.

In den letzten Jahren wurden die meisten Pflegedienstleister der GHSC Gruppe durch die CQC, die CIW
und das CIS kontrolliert. Der weit Uberwiegende Teil (Uber 90 %) erhielt eine Beurteilung als ,good* (gut).
Vereinzelt wurden Defizite in Bezug auf den Umgang mit Fehlern, die Anleitung und Uberwachung von
Mitarbeitern, Aktenflhrung, Qualitdtskontrolle, Aktualisierung von Pflegeplénen, Verabreichung von
Medikamenten, ausreichende Punktlichkeit und Dauer der Pflegeeinheiten sowie die Reaktionszeiten
festgestellt. Diese flhrten in den betreffenden Kategorien zu einer Bewertung mit ,requires improvement®
(verbesserungsbedurftig). Eine Bewertung mit ,inadequate” (mangelhaft) wurde nicht erteilt. Die aktuellen
Bewertungen der von der TVC Gruppe betriebenen Pflegeheime durch die CQC lauten auf ,good* (gut).

Die veroffentlichten CQC-Berichte erwahnen keine konkreten aufsichtlichen MaRnahmen.

Anderungen der rechtlichen Vorschriften, der Vorgaben von CQC, CIW und CIS und deren
Aufsichtspraxis kdnnen zuséatzliche Investitionen, betriebliche Anpassungen oder Veranderungen des
Leistungsangebots von TV Healthcare erforderlich machen. Es ist dabei nicht sichergestellt, dass solche
Veranderungen rechtzeitig und zu vertretbaren Kosten umgesetzt werden kénnen. Solche Entwicklungen
kénnen die Geschéaftstatigkeit, Finanzlage, Ergebnisse und Aussichten der Readcrest-Gruppe wesentlich

nachteilig beeinflussen.

3.3.2.11 Steigende Kosten, Personalengpésse und der Verlust von Rahmenvertrdgen kénnen die

Profitabilitat der Readcrest beeintrachtigen.

Die Pflege wird in England zu einem wesentlichen Teil durch &ffentliche Institutionen finanziert. Diese

gelten jedoch als unterfinanziert. Daher besteht das Risiko, dass das Wachstumspotenzial fir TV
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Healthcare zu Lasten der Profitabilitdt geht und etwaige Umsatzsteigerungen sich nicht in einer
entsprechenden Steigerung des Gewinns umsetzen lassen. Zudem ist nicht sichergestellt, dass

Kostensteigerungen durch eine entsprechende Erhdhung der Einnahmen kompensiert werden kénnen.

Pflegedienstleister sind erheblich von der Verfligbarkeit von qualifiziertem Personal abhangig. Daher ist
TV Healthcare auf Mitarbeiter aus dem Ausland und auf die Vermittlung von Arbeitskraften durch
Agenturen angewiesen. Es ist nicht sichergestellt, dass TV Healthcare stets auf qualifizierte Mitarbeiter
in ausreichendem Mal zurtickgreifen kann. Personalengpasse kdnnen zu einer Einschrankung der von
TV Healthcare angebotenen Dienstleistungen flhren und sich negativ auf deren Qualitat auswirken.
Zudem kann dies TV Healthcare in der Mdglichkeit beschranken, Wachstumschancen im englischen

Pflegemarkt wahrzunehmen.

Im Bereich der stationdren Pflege kann es durch den Wechsel von Patienten zu rucklaufigen
Umsatzerlésen kommen. Es ist nicht sichergestellt, dass wegfallende Patienten stets und kurzfristig durch
neu hinzukommende ersetzt werden kénnen. Dies kann sich negativ auf die Auslastung der Pflegeheime

und deren Profitabilitat auswirken.

Es ist nicht sichergestellt, dass die aus einer erwarteten Erhéhung der direkten Personalkosten aufgrund
eines ansteigenden Mindestlohns und héherer Sozialabgaben entstehenden Kostensteigerungen durch
Preiserhbhungen kompensiert werden kénnen. Dies kann zu einer geringeren Profitabilitat der TV

Healthcare flhren.

Die Erbringung mobiler Pflegedienstleistungen basiert im Wesentlichen auf Rahmenvertragen mit
Gebietskorperschaften. Diese werden regelmafig fir mehrere Jahre abgeschlossen. Einzelne Vertrage
kénnen einen erheblichen Teil des Umsatzes von TV Healthcare ausmachen. Kann ein solcher Vertrag
nicht verlangert oder durch einen gleichwertigen Vertrag ersetzt werden, kann dies wesentliche negative

Auswirkungen auf die Ertragslage von TV Healthcare zur Folge haben.

3.3.3 Sonstige Risiken

3.3.3.1 Risiken aus bestehenden Abhédngigkeiten und Interessenkonflikten

Die Readcrest hat eine Mehrheitsaktionarin, die fiir sich einen mafigeblichen Einfluss auf die Readcrest
ausltben kann, wobei ihre Interessen mit den Interessen der Readcrest oder der Ubrigen Aktionare
kollidieren kénnen und Hauptversammlungsbeschlisse gegen die Interessen der lbrigen Aktionare

gefasst oder blockiert werden kénnen.
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Die Obotritia ist mit Gber 86 % an den Stimmrechten und am Grundkapital der Readcrest beteiligt und ist
damit in der Lage, einen erheblichen Einfluss auf samtliche Angelegenheiten auszulben, die der
Zustimmung der Hauptversammlung bedirfen. Das Vorstandsmitglied der Readcrest, Herr Elgeti,

beherrscht als personlich haftender Gesellschafter die Obotritia und damit mittelbar auch die Readcrest.

Die Interessen von Obotritia bzw. von Herrn Elgeti sind nicht notwendigerweise stets gleichgelagert mit
den Interessen der Readcrest bzw. der Ubrigen Aktiondre der Readcrest, etwa im Hinblick auf die
Verwendung etwaiger Bilanzgewinne der Readcrest. In Anbetracht der personellen Verflechtungen ist es
grundsatzlich nicht auszuschlielen, dass Herr Elgeti als Vorstand der Readcrest bei der Abwéagung der
unterschiedlichen, gegebenenfalls gegenlaufigen Interessen womdglich nicht zu den Entscheidungen
gelangt, die er treffen wirde, wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde. Als Vorstand der
Readcrest ist Herr Elgeti nur gemeinsam mit einem anderen Vorstandsmitglied oder einem Prokuristen

vertretungsberechtigt.

Die Obotritia ist in der Lage, Hauptversammlungsbeschlisse der Readcrest, die eine qualifizierte
Mehrheit der abgegebenen Stimmen erfordern, allein mit ihren Stimmen zu fassen. Dies gilt
beispielsweise auch fir die Schaffung eines genehmigten oder bedingten Kapitals, die Erhéhung des
Grundkapitals auch unter Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts der Aktionare, die Anderung des
Unternehmensgegenstandes  sowie  Verschmelzungen,  Spaltungen und  formwechselnde
Umwandlungen. Mallnahmen zur Verhinderung eines Missbrauchs dieser Konstellation — Uber die

Regelungen des Aktiengesetzes (,AktG*) hinaus — sind seitens der Gesellschaft nicht getroffen.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Mehrheitsaktionarin die von ihr gehaltene
Beteiligung an der Readcrest teilweise oder vollstandig an einen Dritten verkauft, mit der Folge, dass ein
derzeit nicht bekannter Aktionar, abhangig von der Héhe des erworbenen Anteils am Grundkapital der
Readcrest, den oben beschriebenen Einfluss auf die Gesellschaft ausiben konnte. Dabei konnte schon
ein Erwerb von 25,1 % der Aktien der Readcrest dem erwerbenden Dritten die Mdglichkeit eréffnen,
wichtige Entscheidungen auf einer Hauptversammlung zu blockieren und so den Geschéftsbetrieb der

Readcrest einzuschranken.

Es lasst sich nicht ausschlieRen, dass die Interessen der Mehrheitsaktionarin und von Herrn Elgeti mit
den Interessen der sonstigen Aktionare der Readcrest in Konflikt stehen. Diese Konzentration von
Aktienbesitz kdnnte einen Kontrollwechsel bei der Readcrest verzdgern, verschieben oder verhindern,
ebenso wie eine Verschmelzung, eine Ubernahme oder andere Formen des
Unternehmenszusammenschlusses, die fir die Anleger vorteilhaft sein kdnnten. Soweit die Interessen
der Mehrheitsaktionarin und Herrn Elgeti von den Interessen der Gesellschaft oder den Interessen der

Ubrigen Aktiondre der Gesellschaft abweichen, koénnte dies einen wesentlichen Einfluss auf die
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strategische Ausrichtung der Readcrest haben, was zu Unsicherheiten bei den Anlegern flihren wird.

Dies wiurde sich im Bdrsenkurs widerspiegeln und somit Verluste fir den Anleger bedeuten.

3.3.3.2 Wahrungsrisiko

Die Readcrest ist Uber ihren Geschéaftsbereich TV Healthcare dem Wechselkursrisiko zwischen Euro und
britschem Pfund Sterling ausgesetzt. Kinftige Ausschittungen, Mittelrlickflisse aus
Gesellschafterdarlehen sowie etwaige Veraulierungserldése aus dem britischen Geschaftsbereich fallen
in GBP an und werden bei Umrechnung in Euro durch Wechselkursdnderungen beeinflusst. Eine
Abwertung des Pfund Sterling gegeniber dem Euro wirde den Eurogegenwert kunftiger
Zahlungsmittelzuflisse reduzieren. Zudem ergeben sich Bewertungseffekte, da die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der TV Healthcare funktional in GBP geflhrt wird. Hierdurch besteht auf Ebene der
Muttergesellschaft ein Umrechnungsrisiko in die Berichtswahrung Euro. Aufgrund der derzeit fehlenden
laufenden  Mittelflisse aus dem  britischen Geschaft an die Readcrest werden
Devisensicherungsgeschafte derzeit nicht eingesetzt; die Wechselkursentwicklung wird vom Vorstand
laufend beobachtet, und bei Konkretisierung absehbarer GBP-Mittelzuflisse wird der Einsatz geeigneter

Sicherungsinstrumente gepruft.

3.3.3.3 Pandemierisiko

Pandemische Ereignisse konnen erhebliche Auswirkungen auf das operative Geschaft haben,
insbesondere auf die TV Healthcare und deren Geschaft im Bereich der hauslichen Pflege im Vereinigten
Koénigreich. Pandemiebedingte Zugangsbeschrankungen, behoérdliche Auflagen, erhéhte Krankenstande
bei Pflegekraften, Ausfalle in Logistik und Materialversorgung sowie zusatzliche Hygiene- und
Schutzkosten kénnen die Verfugbarkeit von Pflegeleistungen einschranken, die Personalkosten erhéhen
und zu Erlésausfallen fuhren. Darlber hinaus kdnnen sich pandemiebedingt verdnderte
Nachfragestrukturen sowie Verzégerungen bei behdrdlichen Genehmigungen und Vertragsabschliissen
auf den geplanten Ausbau des hauslichen Pflegegeschéfts auswirken. Dadurch bestehen entsprechende
Effekte fir die Bewertung des Geschéftsbereichs sowie fiir dessen Ausschiittungsfahigkeit. Der Vorstand
begegnet diesem Risiko durch eine enge Begleitung des Managements der TV Healthcare, durch die
Uberwachung pandemiebezogener Entwicklungen und regulatorischer Vorgaben im Vereinigten

Konigreich sowie durch eine vorsichtige Liquiditatsplanung auf Konzernebene.
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3.3.3.4 Risiken im Zusammenhang mit der Pflichtwandelanleihe in Hohe von EUR 29 Mio.

Die Gesellschaft geht davon aus, dass die in den Anleihebedingungen festgelegten Bedingungen der
unverzinslichen Pflichtwandelanleihe (AOC Pflichtwandelanleihe) erfullt werden und es zu einer
Wandlung in Eigenkapital kommt. Bei Nicht-Erfillung der Bedingungen in 2026 kénnte sich ein spaterer
Wandlungszeitpunkt ergeben. Eine Barverpflichtung kdnnte sich erst zum 30. Juni 2028 bzw. zum 30.
Juni 2029 ergeben. Im Fall einer moglichen Barverpflichtung ware die Readcrest-Gruppe auf weitere
Finanzierungen bzw. Ausschiittungen aus den Geschaftsbereichen in entsprechender Héhe angewiesen.
Sollten diese MaRnahmen nicht ausreichen, kdnnte die Readcrest gezwungen sein, Geschaftsbereiche

zu veraullern, mdglicherweise auch unterhalb des Marktwertes.

3.3.3.5 Nachhaltigkeits- und Klimarisiken

Auch wenn Nachhaltigkeitskriterien fir die Readcrest-Gruppe integraler Bestandteil des
Investitionsprozesses sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich regulatorische Veranderungen
im Bereich Nachhaltigkeit negativ auf die Geschaftsaussichten und die Ertrags-, Vermégens- und
Finanzlage der Readcrest-Gruppe auswirken. So kann etwa ein im Hinblick auf die nationalen und
europaischen Ziele der Klimaneutralitat steigender CO,-Preis zu gegenulber der Planung erhohten

Baukosten flihren.

Ferner hat die Readcrest-Gruppe keinen Einfluss auf potenzielle Schaden durch Auswirkungen des sich
verstarkenden Klimawandels. Readcrest kann zwar darauf achten, keine Immobilien oder Grundstlicke
in bereits existenten Risikogebieten zu erwerben, dennoch kdnnen unvorhersehbare
Extremwetterereignisse Schaden an den Immobilien bis hin zu ihrer Zerstérung verursachen und sich
damit negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns auswirken. Damit verbunden
sieht Readcrest derzeit keine bilanziellen Folgen auf etwa die Zeitwerte der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien, Nutzungsdauern und die Werthaltigkeit von Vermdgenswerten und folglich

keinen Anpassungsbedarf.

3.3.3.6 IT- und Kommunikationsrisiken

Der Konzern ist fir die Durchfihrung der Geschéaftstatigkeit auf funktionierende, sichere und verfligbare
IT-Systeme angewiesen. Aus der zunehmenden Digitalisierung der Geschéaftsprozesse ergeben sich IT-
Risiken, die im Wesentlichen Cyberangriffe, Datenverluste, Datenschutzverletzungen sowie technische

Ausfalle betreffen.

Auf Ebene der Readcrest bestehen wesentliche IT-Risiken insbesondere in der Beeintrachtigung
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zentraler Verwaltungs- und Steuerungssysteme. Zur Begrenzung dieser Risiken werden angemessene
technische und organisatorische MalRnahmen eingesetzt. Hierzu z&hlen insbesondere
Zugriffsbeschrankungen, regelmaflige Datensicherungen, der Einsatz aktueller Sicherheitssoftware
sowie die kontinuierliche Wartung der IT-Infrastruktur. Die IT-Risiken werden regelmafig Uberprift und

an die aktuelle Bedrohungslage angepasst.

Im Geschéftsfeld Projektentwicklung bestehen IT-Risiken insbesondere im Hinblick auf die Verfugbarkeit,
Integritat und Vertraulichkeit projekt- und finanzrelevanter Daten. Die RCS nutzt IT-gestitzte Systeme
zur Steuerung der Projektentwicklungsprozesse Uber alle Phasen des Immobilienlebenszyklus hinweg.
Zur Risikosteuerung werden zentrale Daten gesichert gespeichert, Berechtigungskonzepte angewendet
und projektkritische Prozesse durch standardisierte Ablaufe abgesichert. Wesentliche IT-Ausfalle
kénnten temporadr zu Verzdgerungen im Projektablauf fiihren, werden jedoch als beherrschbar

eingeschatzt.

Im Bereich der Gesundheitsdienstleistungen bestehen aufgrund der Verarbeitung besonders sensibler
personenbezogener Daten erhohte IT-Risiken. Neben Cyberangriffen und Datenschutzverletzungen
kénnen Systemausfdlle oder Bedienfehler den laufenden Betrieb sowie die Patientensicherheit
beeintrachtigen. Zur Risikominimierung werden hohe Anforderungen an Datenschutz, Datensicherheit
und Systemverflugbarkeit umgesetzt. Ergdnzend erfolgen regelmaRige Schulungen der Mitarbeiter im
Umgang mit IT-Systemen und sensiblen Daten. Die zunehmende Digitalisierung dient zugleich der

Reduzierung administrativer Tatigkeiten und der Unterstlitzung des Pflege- und Betreuungspersonals.

Insgesamt werden die IT-Risiken der Readcrest und ihrer Geschéaftsbereiche als beherrschbar
eingeschatzt. Sie werden fortlaufend iberwacht und durch angemessene organisatorische, technische
und personelle MalRnahmen begrenzt.

3.3.3.7 Negative Eigenkapitalsituation

Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag ein negatives Eigenkapital von TEUR -99.707 aus. Hieraus
kénnen sich Risiken fur die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergeben — etwa mit Blick auf die Bonitét,
die Aufnahme zusatzlicher Fremdmittel oder die Verhandlungsposition gegeniber Kreditgebern,
Lieferanten und sonstigen Geschaftspartnern. Diese Risiken werden durch den positiven operativen
Cashflow relativiert, der die laufende Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft stiitzt.

Zusammenfassende Risikobeurteilung: Im Rahmen der Gesamtbeurteilung der Risikolage stuft der

Vorstand die wirtschaftliche Lage einzelner Projektgesellschaften der RCS Gruppe als das wesentliche
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Risiko ein. Deren Finanzierungssituation ist angespannt; die Bedienung der Projektfinanzierungen ist in
Abstimmung mit den Glaubigern derzeit ausgesetzt. Die Fortfihrung der betroffenen Gesellschaften
hangt vom erfolgreichen Abschluss der mit den Glaubigern verhandelten Restrukturierungsmaflinahmen,
insbesondere den vereinbarten Forderungsverzichten, sowie von der weiteren Entwicklung der
Werthaltigkeit der Projekte ab. Kommt eine tragfahige Einigung nicht zustande oder verschlechtert sich
die Werthaltigkeit einzelner Projekte weiter, ware der Fortbestand einzelner Projektgesellschaften
gefahrdet. Insoweit besteht auf Ebene dieser Gesellschaften ein bestandsgeféahrdendes Risiko. Eine
Haftung der ubrigen Konzerngesellschaften fur die Projektfinanzierungen besteht nicht. Die Risiken
betreffen daher nicht den Konzern insgesamt, sind aber wegen ihrer méglichen Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns als bedeutsam einzustufen. Unter Bericksichtigung
der nach dem Bilanzstichtag fixierten Forderungsverzichte, des vollzogenen Verkaufs des
Pflegeheimgeschafts und der Liquiditatsplanung bestehen nach Einschatzung des Vorstands derzeit

keine Risiken, die den Fortbestand des Konzerns gefahrden.

3.4 Chancenbericht

Fir das Geschéaftsjahr 2026 plant Readcrest die Geschéftsbereiche strategisch zu entwickeln und
konkrete Wachstumsaktivitdten umzusetzen. Ein wesentlicher Schwerpunkt liegt dabei auf der
Fortfuhrung des Aufbaus des Immobilienportfolios in Deutschland, auch durch den Ankauf und die
Realisierung weiterer Immobilienprojekte. Dies betrifft sowohl die bereits tbernommenen Gesellschaften
als auch potenzielle Zukaufe, die zur Starkung der Marktposition beitragen sollen. Die Umsetzung dieser
Projekte wird durch eingeworbene Kapitalmittel unterstitzt.

Im Geschéftsfeld Projektentwicklung sollen Uberproportionale Chancen bei einer Markterholung durch
den antizyklischen Einstieg in Transformationsstandorten wie Halle, Dresden und Magdeburg gesichert
werden. Ins Stocken geratene oder gescheiterte Projektentwicklungen werden erworben und von RCS
mit frischem Kapital und neuer Strategie zum Erfolg gefuhrt. Dabei ist die Makrolage zweitrangig, solange

sich das Projekt in Deutschland befindet und Uber ein tragfahiges Revitalisierungspotenzial verfugt.

Weitere Wachstumschancen im Geschéaftsfeld Projektentwicklung ergeben sich aus dem angestrebten
Joint Venture von Readcrest mit der Karimian Flossbach Kreft Holding GmbH, einer
Immobilieninvestmentgesellschaft aus Kéln (,KFK*), mittels paritatischer Beteiligung. Gemeinsam sollen
Chancen am deutschen Immobilienmarkt genutzt werden. Die gemeinsame Gesellschaft soll in Not
geratene Projektentwicklungsgesellschaften kaufen, sie rekapitalisieren und die jeweiligen Projekte zu
Ende bringen. Beide Gesellschaften werden dafiir ihr regional komplementares Netzwerk, ihr Kapital und

Know-how einbringen. Angedacht ist ein Projektentwicklungsvolumen von ca. EUR 300 Mio. in den
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kommenden zwdlf Monaten. Erste Projekte sind bereits in der Prufung. Als erster Schritt fir gemeinsame
Zusammenarbeit war die Ausgabe einer Wandelanleihe mit einer Laufzeit von 5 Jahren, einem Zins von
5 % p.a. und einem Wandlungskurs von EUR 1,80 je Aktie gegen Bareinlagen (s. dazu zuvor unter 2.4
Geschaftsentwicklung des Readcrest-Konzerns). Diese Wandelanleihe wurde bei der KFK vollstandig
platziert. Die Mittel sollen flr weiteres Wachstum, den Ankauf weiterer Projekte und die Finanzierung der

bestehenden Projekte genutzt werden.

Im Geschéftsfeld Gesundheitsdienstleistungen profitiert Readcrest von der Etablierung im
Wachstumsmarkt Pflege. Die GHSC Gruppe ist gemessen an ihren Umsatzzahlen einer der gréften
lokalen Anbieter von hauslicher Pflege im Vereinigten Koénigreich. Die Positionierung als Partner fir
offentliche Auftraggeber, der in der Lage ist, mehrjahrige Rahmenvertrage und Pflegepakete abzuwickeln
und gleichzeitig eine starke lokale Prasenz und Verbindungen zur Gemeinde darzustellen, fihrt zu einer
stabilen und planbaren Einnahmesituation. 90 % der Dienstleistungen werden von den lokalen Behérden
finanziert. Die GHSC Gruppe stellt die Rechnung an die lokale Behorde, die die Unterbringung in Auftrag
gibt und die Kosten tragt. GHSC ist nach eigener Auffassung im Bereich der Pflegequalitat stark
positioniert und operiert in einem Markt mit zunehmender Nachfrage aufgrund des demografischen
Wandels. Die Starke der Pflegeheime liegt in der spezialisierten Versorgung alterer Menschen mit
komplexem Pflege- und Betreuungsbedarf, darunter fortgeschrittene Demenz und Multimorbiditat. Die
zunehmende Alterung der britischen Bevoélkerung bei gleichzeitiger Steigerung der Lebenserwartung hat
auch eine Erhéhung der Anzahl gleichzeitiger Erkrankungen, die eine kontinuierliche Pflege erfordern,
zur Folge. Als Konsequenz bietet der englische Pflegemarkt trotz struktureller Probleme
Wachstumschancen fiir die Readcrest. Umsatzseitig bietet der Pflegemarkt grole Wachstumschancen
fur die TV Healthcare, welche tendenziell jedoch zu Lasten der Profitabilitdt gehen wirden. Das
Management der TV Healthcare pruft daher genauestens die Profitabilitdt laufender sowie potenzieller
Vertrdge und war in der jingeren Vergangenheit regelmafig in der Lage, fast alle Kostensteigerungen
mittels steigender Geblhren zu kompensieren. Bei der hauslichen Pflege ist in 2026 ein weiteres
Umsatzwachstum geplant, basierend im Wesentlichen auf der Fortfihrung aller bestehenden
Pflegevertrage bei einem marginalen Wachstum der Pflegestunden. Das geplante Umsatzwachstum
resultiert aus der Weitergabe der erwarteten Kostensteigerungen, insbesondere im Bereich Personal.
Weitere Wachstumschancen bestehen in einem Zugewinn wesentlicher Pflegevertrage und M&A-
Aktivitaten.
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4. PROGNOSEBERICHT

4.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen Deutschland und in England

Laut dem ,World Economic Outlook® des Internationalen Wahrungsfonds (IWF) vom April 2026 haben
sich die Aussichten fir Deutschland infolge geopolitischer Spannungen im Nahen Osten eingetribt.
Erwartet wird fir 2026 nur noch ein Wachstum von 0,8 %, das ist eine Abwartsrevision um 0,3
Prozentpunkte gegenuber der Januar-Prognose. Die expansive Fiskalpolitik wirkt zwar stitzend, der
Energiepreisschock belastet die Konjunktur jedoch erheblich. Damit liegt Deutschland im unteren Bereich
der G7-Wachstumsraten.*0

In GroRbritannien flihrten geopolitische Spannungen im Nahen Osten und ein langsameres Tempo der
Zinssenkungen der Bank of England zu einer deutlichen Abwartsrevision innerhalb der G7. Der IWF
erwartet far 2026 nur noch 0,8 % Wachstum (-0,5 Prozentpunkte gegenuber der vorherigen Prognose)
und fur 2027 eine Erholung auf 1,3 %. Die Inflation dirfte erst im Verlauf 2027 wieder das angestrebte

Niveau erreichen.*!

4.2 Lage auf dem deutschen Immobilienmarkt

Die Prognosen fir das Jahr 2026 bezlglich des Investmentgeschehens im Immobilienbereich in
Deutschland sind vorsichtig optimistisch. Trotz des insgesamt wechselhaften Investmentjahres 2025
nimmt Jones Lang LaSalle (JLL) angesichts der sich erholenden Konjunktur und einer dadurch
wachsenden Nachfrage auf den Vermietungsmarkten fur das Jahr 2026 einen Aufschwung und eine
Ausweitung des Transaktionsvolumens um bis zu 18 % auf bis zu EUR 40 Mrd. an. Zwar ist von einer
nachhaltig starkeren Risikobereitschaft von Investoren nicht auszugehen, jedoch ist ein steigendes
Interesse an alternativen Anlagen wie Infrastruktur und Rechenzentren zu beobachten.#2 Auch CBRE
geht angesichts einer ,gut gefiilliten Dealpipeline” von einem Transaktionsvolumen von bis zu EUR 40
Mrd. aus. Zudem konnten Immobilien ,aufgrund weiter steigender Unsicherheiten bei
Investitionsalternativen wie Aktien und Anleihen als Safe Haven wieder starker an Bedeutung gewinnen®.

CBRE prognostiziert stabil bleibende Spitzenrenditen und durch héhere Mieten getriebene Total

40 vgl. https://www.imf.org/-/media/files/publications/weo/2026/april/english/text.pdf

4 yvgl. https://www.imf.org/-/media/files/publications/weo/2026/april/english/text.pdf

42 vgl. https://www.jll.com/de-de/newsroom/Aufschwung-auf-dem-deutschen-Investmentmarkt-legt-2025-eine-
Pause-ein
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Returns.43

Eine im November 2025 durchgefuhrte Umfrage von EY-Parthenon unter 380 Akteuren des deutschen
Immobilienmarktes ergab, dass mehr als die Halfte der Befragten ein steigendes Investitionsvolumen
erwartet, doch wirden die erfolgten Abwertungen noch nicht fir eine Annaherung von Angebot und
Nachfrage reichen. Wohnimmobilien sind fur 84 % der Befragten nach wie vor die beliebteste
Assetklasse, gefolgt mit deutlichem Abstand von Logistikimmobilien (57 %) und
Lebensmitteleinzelhandelsobjekten (50 %). Hinsichtlich der die Markte pragenden Megatrends hat die
Demografie die Zinsentwicklung von Platz eins abgeldst, was den Schwenk der Investoren auf
fundamentale Trends belege. Dennoch bleibt das Finanzierungsumfeld angespannt, vor allem fur

Development-Finanzierungen.**

4.3 Lage auf dem englischen Pflegemarkt

Der englische Pflegemarkt wird nach Einschatzung der Readcrest voraussichtlich weiterhin von einer
robusten Nachfrage gepragt sein, getrieben durch die demografische Entwicklung. Zwischen 2020 und
2040 wird die Zahl der Menschen alter als 65 Jahre in England von 11,5 Mio. um 27 % auf 14,5 Mio.
zunehmen. Zugleich steigt die Lebenserwartung und mit ihr die Anzahl gleichzeitiger Erkrankungen, die
eine kontinuierliche Pflege erfordern. Aktuell kommt auf sieben Menschen alter als 65 Jahre rechnerisch
eine Arbeitskraft in der Erwachsenenpflege.*5 Experten erwarten in den kommenden Jahren daher ein
anhaltendes Wachstum, insbesondere in den Bereichen hauslicher Pflege, spezialisierter Pflegedienste
sowie digital unterstiitzter Versorgungslosungen. Investoreninteresse und Konsolidierungstendenzen
dirften zunehmen.46

Ab April 2026 steigt der nationale Mindestlohn auf GBP 12,71 pro Stunde. Das stellt den geringsten

prozentualen Zuwachs des nationalen Mindestlohns seit 2021 dar, zurlckzufihren auf die
Schwierigkeiten der Pflegeanbieter, die Lohnerhdhungen im Einklang mit den Gebuhren der Gemeinden

43 vgl. https://www.cbre.de/press-releases/trotz-jahresendrally-blieb-der-deutsche-
immobilieninvestmentmarkt-unter-dem-niveau-von-2024

44 vgl. https://www.cash-online.de/a/immobilien-investmentmarkt-2026-wohnen-dominiert-preise-in-
nebenlagen-unter-druck-710008/

4 vgl. https://www.skillsforcare.org.uk/Adult-Social-Care-Workforce-
Data/workforceintelligence/resources/Reports/National/The-state-of-the-adult-social-care-sector-and-
workforce-in-England-2025-Executive-Summary.pdf S.10

46 Vgl. https://assets-eu-01.kc-usercontent.com/6bb3df3c-b648-01ae-2357-22fa5¢7d5f19/94e532fe-ced0-4ddb-
a640-9043f14175c2/Care%20Market%20Review%202025.pdf
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zu bringen. Dieses Problem wurde in 2025 durch die Erhoéhung der Arbeitgeberbeitrage zur
Sozialversicherung nochmals verscharft.+

Im Oktober 2025 kuindigte Wes Streeting, Minister fur Gesundheit und Soziales, an, dass ab 2028 GBP
500 Mio. in die Fair-Pay-Vereinbarung fiir den Bereich der Erwachsenenpflege investiert werden sollen.
So sollen Pflegekrafte in England ab 2028 eine erhebliche Lohnerhéhung erhalten, nachdem eine neue
Gewerkschafts- und Arbeitgeberorganisation gegriindet wurde, die durch bessere Loéhne und
Arbeitsbedingungen den Exodus von Arbeitskraften aus diesem Sektor einddmmen soll. Eine gesteigerte
Mitarbeiterbindung im Pflegesektor soll den Druck auf die ohnehin durch die angepassten
Visabestimmungen fiir Pflegekrafte aus dem Ausland verscharfte Vakanzquote verringern.48 Zugleich ist
es dringend erforderlich, junge Menschen von einem Pflegeberuf zu begeistern. Mehr als ein Viertel der
Arbeitskrafte in der Pflege sind selbst alter als 55 Jahre, womit ein erheblicher Teil der Beschaftigten
innerhalb der kommenden 10 Jahre in Rente gehen wird.4°

Im Januar 2025 kindigte die britische Regierung die Einsetzung einer unabhangigen Kommission zur
Reform der Erwachsenenpflege in England unter dem Vorsitz von Baroness Louise Casey an (sog.
,Casey Commission®).50 Sie wurde damit beauftragt, Empfehlungen auszusprechen, wie der britische
Pflegemarkt reformiert und wie ein ,National Care Service" realisiert werden kénnte.5' Die Kommission
wird in zwei Phasen Bericht erstatten — 2026 und 2028. Der Pflegemarkt soll damit produktiver,
praventiver und personenzentrierter werden und sich auf integrierte, gemeinschaftsbasierte Ansatze
fokussieren5? — hier ist auch der sogenannte ,Better Care Fund“ zentral. Dieser wurde im Juni 2013
angekuiindigt und fuhrt seither Mittel des NHS und der Kommunen in England in gemeinsamen Budgets

47 Vgl. https://www.communitycare.co.uk/content/news/care-workers-given-pay-rise-as-rachel-reeves-
increases-national-living-wage-in-
budget#:~:text=National%20living%20wage%20will%20increase,(source:%20The%20Independent).

48 Vgl. https://www.theguardian.com/society/2025/sep/29/labour-to-tackle-care-sector-crisis-in-england-with-
pay-increase-and-new-negotiating-body

4 vgl. https://www.skillsforcare.org.uk/Adult-Social-Care-Workforce-
Data/workforceintelligence/resources/Reports/National/The-state-of-the-adult-social-care-sector-and-
workforce-in-England-2025.pdf S. 87f.

%0 vgl. https://www.gov.uk/government/news/new-reforms-and-independent-commission-to-transform-social-

care

51 vgl.https://www.gov.uk/government/publications/independent-commission-into-adult-social-care-terms-of-
reference/independent-commission-into-adult-social-care-terms-of-reference

52 vgl. https://www.researchinpractice.org.uk/adults/news-views/2025/november/shaping-the-future-of-adult-
social-care-policy/
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zusammen, um Gesundheits- und Sozialpflege starker zu integrieren, vermeidbare
Krankenhauseinweisungen zu verringern und ein moglichst langes selbstandiges Leben zu Hause zu
ermoglichen. Getragen wird das Programm vom Department of Health and Social Care, dem Ministry of
Housing, Communities and Local Government und NHS England, unterstitzt durch die Local
Government Association.?3

Mit einem 10-Jahres-Plan sieht die britische Regierung auerdem eine Verlagerung von
krankenhausbasierter Pflege zu gemeinschaftsbasierter = Nachbarschaftsgesundheitsdiensten
(Neighbourhood Health Services) vor, um die Versorgung so nah wie moglich am Wohnort der Menschen
bereitzustellen. Hier sollen interdisziplinare Teams tatig werden, bestehend aus Sozialarbeitern,
Therapeuten, Krankenschwestern und Hausarzten. Langerfristig ist es das Ziel, dass diese
Nachbarschaftsangebote an sechs Tagen die Woche zwdlf Stunden am Tag gedffnet sein kdnnten.
Dieses Projekt ist allerdings noch in der Pilotphase.>* Es wird darliber hinaus beabsichtigt, einen neuen
Standard fir sogenannte ,care plans® zu entwickeln. Aktuell hat nur eine von finf Personen, die unter
einer chronischen Krankheit leiden, einen solchen. Hier ist das Bestreben, bis 2027 einen Zielwert von
95 % zu erreichen. Es ist auBerdem vorgesehen, dass der Gebrauch der sogenannten ,personal health
budgets” (PHBs) drastisch erhoht wird.5® Die Idee dahinter ist, dass Patienten mit bestimmten
chronischen Erkrankungen ein Geldbudget zugewiesen bekommen, das sie fUr ihre individuellen
Bedurfnisse verwenden kdnnen. Der Patient arbeitet mit einem lokalen NHS-Team zusammen, um einen
Pflegeplan zu erstellen, in dem festgelegt wird, wie das Budget eingesetzt wird.5®

Aktuell nutzen rund 180.000 Personen ein Personal Health Budget (PHB), und die Regierung plant, diese
Zahl bis 2028/29 zu verdoppeln und langfristig deutlich auszuweiten.5”

3 vgl. https://www.gov.uk/government/publications/better-care-fund-policy-framework-2025-to-
2026/better-care-fund-policy-framework-2025-t0-2026; https://www.england.nhs.uk/long-read/better-
care-fund-planning-requirements-2025-26/

% vgl. https://www.researchinpractice.org.uk/adults/news-views/2025/november/shaping-the-future-of-
adult-social-care-policy/

55 vgl. https://www.researchinpractice.org.uk/adults/news-views/2025/november/shaping-the-future-of-
adult-social-care-policy/

56 Vgl. https://www.england.nhs.uk/wp-content/uploads/2023/02/personal-health-budget-quality-
framework.pdf

57 vgl. https://www.researchinpractice.org.uk/adults/news-views/2025/november/shaping-the-future-of-
adult-social-care-policy/
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4.4 Geschiftsentwicklung des Readcrest-Konzerns

Auf Basis der im Jahresverlauf 2025 beschlossenen strategischen Neuausrichtung hin zu einer
chancenorientierten Immobiliengesellschaft sowie der Durchfiihrung umfangreicher Kapitalmalinahmen,
sollen im Jahr 2026 weitere operative Fortschritte erzielt werden. Der Vorstand erwartet, dass die im
Berichtsjahr begonnenen Akquisitionen und Kapitalmalinahmen — darunter die Einbringung von
Geschaftsbereichen, die Ausgabe von Wandelanleihen zur Wachstumsfinanzierung und die damit
verbundene Starkung der Kapitalbasis — die Grundlage fiir eine positive Entwicklung des Konzerns legen.
Die Mittelausstattung aus diesen MalBnahmen soll zur Finanzierung bestehender und neuer
Projektentwicklungsgesellschaften dienen und somit die Grundlage fur kinftige Umsatzerlése und

Ertragspotenziale schaffen.

Die strategische Fokussierung auf die Projektentwicklungen und der weitere Ausbau des Geschaftes mit
hauslichen Pflegedienstleistungen, soll im Prognosezeitraum 2026 dazu beitragen, die Vermdgens- und

Finanzlage nachhaltig zu verbessern.

Fir das Geschaftsjahr 2026 erwartet der Vorstand ein EBITDA von mindestens EUR 22,0 Mio.
(Berichtsjahr: EUR -39,5 Mio.). Darin enthalten sind erwartete Einmalertrdge von mindestens EUR 14,0
Mio. aus den mit den Glaubigern der RCS Gruppe vereinbarten Forderungsverzichten. Der laufende
operative Ergebnisbeitrag entfallt nahezu vollstdndig auf das Geschaft mit hauslichen
Pflegedienstleistungen (GHSC Gruppe), fir das ein EBITDA von rund EUR 12,0 Mio. erwartet wird. Dem
stehen laufende Aufwendungen der deutschen Gesellschaften von rund EUR 4,0 Mio. gegenuber.
Ergebnisbeitrage aus bereits angekindigten Unternehmenserwerben im Vereinigten Kénigreich sind in
der Prognose nicht enthalten, da Vollzug und insbesondere der Zeitpunkt noch nicht feststehen. Sollte
der Erwerb der gegen Konzerngesellschaften gerichteten Forderungen der AOC | DIE
STADTENTWICKLER GmbH (EUR 19,6 Mio.) durch die RCS wie vorgesehen im Geschaftsjahr 2026
umgesetzt werden, wirde das EBITDA mindestens EUR 40,8 Mio. betragen.

Mit dem Verkauf der Pflegeheime zu einem anfanglichen Verkaufspreis von GBP 44 Mio. (ca. EUR 50,6
Mio.), den die Readcrest am 31. Marz 2026 bekanntgegeben hat, konnten die Verbindlichkeiten in 2026
bereits wesentlich reduziert werden. Das britische Geschaft besteht damit nunmehr ausschliellich aus
der GHSC Gruppe, einem der gréfiten Anbieter hauslicher Pflege im Vereinigten Kdnigreich, die weiterhin
die operative Umsatz- und Cashflow-Basis des Konzerns bildet. Im Konzernabschluss zum 31. Dezember
2025 werden die vom Verkauf betroffenen Gesellschaften des stationdren Pflegeheimgeschéafts
entsprechend als aufgegebener Geschéaftsbereich ausgewiesen. Gelingt es, die Projektentwicklungen
und weitere Finanzierungsschritte planmaRig umzusetzen, sieht der Vorstand eine realistische

Grundlage dafir, dass sich die wirtschaftliche Lage des Konzerns im Vergleich zum Berichtsjahr
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erheblich verbessert. Die Finanzierungsstruktur wird sich durch die voraussichtliche Wandlung der
Pflichtwandelanleihe (AOC Pflichtwandelanleihe) sowie die geplante Zufihrung weiteren Eigenkapitals
deutlich verbessern, sodass sich der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme splrbar erhéhen
wurde. Wesentliche Abweichungen von den getroffenen Annahmen — etwa durch eine Verscharfung des
geopolitischen Umfelds, eine Eintribung der Finanzierungsbedingungen, eine geringere
Inanspruchnahme des genehmigten Kapitals, eine Verzdgerung oder ein Ausbleiben der Wandlung der
Pflichtwandelanleihe, verzdgerte Projektfortschritte oder zusatzliche Bewertungsanpassungen — kénnen

jedoch dazu fuhren, dass die tatsachliche Entwicklung erheblich von der prognostizierten abweicht.
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5. SONSTIGE BERICHTERSTATTUNG

5.1 Berichterstattung zu § 315a HGB

Gezeichnetes Kapital, Stimmrechtsbeschrankungen und Aktien mit Sonderrechten

Zum 31. Dezember 2025 betrug das Grundkapital EUR 33.235.713,00, eingeteilt in 33.235.713 auf den
Inhaber lautende Aktien ohne Nennwert (Stickaktien) mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital
von EUR 1,00 je Aktie.

Jede Aktie gewahrt eine Stimme in der Hauptversammlung. Es bestanden und bestehen keine Aktien,

die besondere Kontrollbefugnisse verleihen.

Dem Vorstand sind keine Beschrankungen der Ausiibung von Stimmrechten oder der Ubertragung von
Aktien bekannt.

Beteiligungen am Kapital, die 10 von Hundert der Stimmrechte Uberschreiten

Am 31.12.2025 halt die Obotritia Capital KGaA Uber 86 % der Anteile am Grundkapital und Stimmrechte
an der Gesellschaft. Gemal § 17 AktG besteht damit zum 31. Dezember 2025 ein
Abhangigkeitsverhaltnis zur Obotritia Capital KGaA. Das Vorstandsmitglied der Readcrest, Herr Rolf

Elgeti, beherrscht unmittelbar die Obotritia als ihr persdnlich haftender Gesellschafter und daher

beherrscht er mittelbar auch die Readcrest.

Ernennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstands

Die Ernennung und Abberufung der Mitglieder des Vorstands erfolgt nach MalRgabe der gesetzlichen
Vorschriften sowie der Satzung der Readcrest Capital AG. Grundsatzlich besteht der Vorstand der
Readcrest aus einer oder mehreren Personen, die gemaR § 84 AktG vom Aufsichtsrat fiir einen Zeitraum
von maximal jeweils finf Jahren bestellt werden. Die wiederholte Bestellung ist ebenso wie die
Verlangerung der Amtszeit zuldssig. Letztere darf jedoch den Maximalzeitraum von funf Jahren im
Einzelfall nicht Gbersteigen. Die Verlangerung der Amtszeit bedarf eines Aufsichtsratsbeschlusses, der
frGhestens ein Jahr vor Ablauf der bisherigen Amtszeit gefasst werden kann. Nur aus wichtigem Grund
ist die Abberufung eines Vorstandsmitgliedes zulassig (§ 84 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 3 AktG). Zu den
wichtigen Grinden zahlen u. a. grobe Pflichtverletzung, Unfahigkeit zur ordnungsmaRigen
Geschaftsfihrung oder Vertrauensentzug durch die Hauptversammlung, es sei denn, das Vertrauen
wurde aus offenbar unsachlichen Griinden entzogen. Der Aufsichtsrat kann gemaf § 10 der Satzung der

Readcrest einen Vorsitzenden des Vorstandes und einen stellvertretenden Vorsitzenden ernennen.
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Anderung der Satzung

Die Anderung der Satzung durch die Beschlussfassung der Hauptversammlung richtet sich nach den §§
133, 179 AktG. Gemal § 17 der Satzung der Readcrest ist dem Aufsichtsrat die Befugnis eingerdumt,
Anderungen und Erganzungen der Satzung zu beschlieRen, die nur die Fassung betreffen.

Befugnisse des Vorstandes zur Ausgabe von Aktien

Die Befugnisse des Vorstandes zur Ausgabe von Aktien sind in § 7.3 und § 7.4 der Satzung der Readcrest

geregelt:

Genehmigtes Kapital

Der Vorstand ist gemaf Beschluss der Hauptversammlung vom 13. August 2025 dazu ermachtigt, ,mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft in der Zeit bis zum 12. August 2030 um
insgesamt bis zu EUR 15.609.166 durch ein- oder mehrmalige Ausgabe von bis zu 15.609.166 Stlick
neuer Stuckaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2025). Den

Aktionaren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu.

Der Vorstand ist jedoch erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare
ganz oder teilweise auszuschliefen. Der Ausschluss des Bezugsrechts ist dabei nur in folgenden Fallen

zulassig:

(i) bei Kapitalerhbhungen gegen Bareinlagen, wenn Aktien der Gesellschaft an der Bérse gehandelt
werden (regulierter Markt oder Freiverkehr bzw. die Nachfolger dieser Segmente), die ausgegebenen
Aktien 20 % des Grundkapitals nicht Ubersteigen und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den
Borsenpreis der bereits an der Borse gehandelten Aktien der Gesellschaft gleicher Gattung und
Ausstattung zum Zeitpunkt der Festlegung des Ausgabepreises nicht wesentlich im Sinne der §§ 203
Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet und alle eventuellen weiteren Voraussetzungen von
§ 186 Abs. 3 Satz 4 AktG gewahrt sind. Auf den Betrag von 20 % des Grundkapitals ist der Betrag
anzurechnen, der auf Aktien entfallt, die wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung bis zum Zeitpunkt
ihrer Ausnutzung aufgrund anderer entsprechender Ermachtigungen unter Ausschluss des Bezugsrechts
in unmittelbarer oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AkiG ausgegeben
beziehungsweise veraullert werden, soweit eine derartige Anrechnung gesetzlich geboten ist. Im Sinne
dieser Ermachtigung gilt als Ausgabebetrag bei Ubernahme der neuen Aktien durch einen
Emissionsmittler unter gleichzeitiger Verpflichtung des Emissionsmittlers, die neuen Aktien einem oder
mehreren von der Gesellschaft bestimmten Dritten zum Erwerb anzubieten, der Betrag, der von dem

oder den Dritten zu zahlen ist;
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(i) bei Kapitalerhéhungen gegen Sacheinlagen, insbesondere zum Erwerb von Unternehmen,
Unternehmensteilen und Beteiligungen an Unternehmen, gewerblichen Schutzrechten, wie z.B.
Patenten, Marken oder hierauf gerichtete Lizenzen, oder sonstigen Produktrechten oder sonstigen
Sacheinlagen, auch Schuldverschreibungen, Wandelschuldverschreibungen und sonstigen
Finanzinstrumenten;

(iii) soweit dies erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern der von der Gesellschaft oder ihren
Konzerngesellschaften ausgegebenen Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrechten
bzw. -pflichten ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang einzurdumen, wie es ihnen nach
Ausibung ihres Options- oder Wandlungsrechts bzw. nach Erfullung einer Options- bzw.
Wandlungspflicht zustiinde;

(iv) fur Spitzenbetrage, die infolge des Bezugsverhaltnisses entstehen; oder

(v) in sonstigen Fallen, in denen ein Bezugsrechtsausschluss im wohlverstandenen Interesse der
Gesellschaft liegt.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den weiteren Inhalt der Aktienrechte und
die sonstigen Einzelheiten der Kapitalerhdhung und ihrer Durchfihrung festzulegen. Der Vorstand ist
ermachtigt zu bestimmen, dass die neuen Aktien gemaR § 186 Abs. 5 AktG von einem Kreditinstitut,
einem Wertpapierinstitut oder einem nach § 53 Abs. 1 Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des
Gesetzes uber das Kreditwesen tatigen Unternehmen mit der Verpflichtung ibernommen werden sollen,

sie den Aktionaren zum Bezug anzubieten.

Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend dem jeweiligen Umfang der
Grundkapitalerhdhung aus dem Genehmigten Kapital 2025 abzuandern.”

Bedingtes Kapital
Das Grundkapital ist um bis zu EUR 1.650.000 durch Ausgabe von bis zu 1.650.000 neuen, auf den

Inhaber lautenden Stickaktien mit Gewinnberechtigung ab Beginn des letzten Geschéaftsjahrs, fur das

noch kein Gewinnverwendungsbeschluss gefasst wurde, bedingt erh6ht (Bedingtes Kapital 2025). Die
bedingte Kapitalerhéhung dient der Bedienung von Schuldverschreibungen. Dabei wird die bedingte

Kapitalerh6hung nur insoweit durchgefihrt, wie

(i) die Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder von Genussrechten mit
Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihren nachgeordneten
Konzernunternehmen aufgrund des in der Hauptversammlung vom 13. August 2025 gefassten
Ermachtigungsbeschlusses bis zum 12. August 2030 ausgegeben wurden, von ihrem Umtausch- oder

Bezugsrecht Gebrauch machen und die Gesellschaft sich entschlielt, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte
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aus diesem Bedingten Kapital 2025 zu bedienen, oder

(i) die zur Wandlung verpflichteten Inhaber von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen
und/oder von Genussrechten mit Umtausch- oder Bezugsrechten, die von der Gesellschaft oder ihren
nachgeordneten Konzernunternehmen aufgrund des in der Hauptversammlung vom 13. August 2025
gefassten Ermachtigungsbeschlusses bis zum 12. August 2030 ausgegeben wurden, ihre Pflicht zum
Umtausch erfiillen und die Gesellschaft sich entschlief3t, die Umtausch- bzw. Bezugsrechte aus diesem

Bedingten Kapital 2025 zu bedienen.

Die Ausgabe der Aktien erfolgt gemal den Vorgaben des Ermachtigungsbeschlusses der
Hauptversammlung vom 13. August 2025 unter Tagesordnungspunkt 17, d.h. insbesondere zu
mindestens 80 % des durchschnittlichen Borsenkurses der Aktie der Gesellschaft an den letzten zehn
Borsenhandelstagen vor der Beschlussfassung des Vorstands Uber die Ausgabe der
Schuldverschreibungen in der Erdffnungsauktion im XETRA®-Handel an der Frankfurter
Wertpapierbdrse (oder einem von der Deutsche Borse AG bestimmten Nachfolgesystem) oder, sofern
ein XETRA®-Handel in Aktien der Gesellschaft nicht stattfindet, derjenigen Bérse, an der in diesen zehn
Bdrsenhandelstagen die meisten Aktien (Anzahl) der Gesellschaft in Summe gehandelt wurden, vor der
Beschlussfassung des Vorstands Uber die Ausgabe der jeweiligen Schuldverschreibungen unter
Berucksichtigung von Anpassungen gemaf der im Beschluss der vorgenannten Hauptversammlung

bestimmten Verwasserungsschutzregeln.

Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend dem jeweiligen Umfang der
Grundkapitalerhdhung aus dem Bedingten Kapital 2025 abzuandern. Nach dem Bilanzstichtag wurde
das Bedingte Kapital 2025 durch Beschluss der auRerordentlichen Hauptversammlung vom 16. Marz
2026 um EUR 1.127.777,00 auf bis zu EUR 2.777.777,00 aufgestockt und ein neues Bedingtes Kapital
2026/1 in Héhe von bis zu EUR 13.666.666,00 geschaffen. Die entsprechenden Beschlisse waren zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Berichts in das Handelsregister eingetragen.

Vereinbarungen unter der Bedingung eines Kontrollwechsels

Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels infolge eines
Ubernahmeangebots stehen, sind dem Vorstand nicht bekannt geworden, soweit sie fir die Gesellschaft

wesentlich sind.

Berichterstattung zur nichtfinanziellen Erklarung gemal § 315b und ¢ HGB (nicht inhaltlich durch den

Abschlussprifer geprift)

Zur Erflllung der Anforderungen des CSR-Richtlinie-Umsetzungsgesetz gemal § 315b und ¢ HGB
veroffentlicht die Readcrest einen gesonderten nichtfinanziellen Konzernbericht. Dieser Bericht wird
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zeitgleich mit dem Konzernlagebericht 2025 nach § 325 HGB im Bundesanzeiger offengelegt und ist

ebenfalls auf der Homepage unter www.readcrest.com im Bereich Investor Relations zuganglich.

Erkldrung zur Unternehmensfiihrung nach § 315d HGB (nicht inhaltlich durch den Abschlussprifer
geprift)

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 315d HGB wurde in den Corporate Governance Bericht

des Unternehmens integriert.

Dieser beinhaltet die Entsprechenserklarung gemal § 161 des Aktiengesetzes, relevante Angaben zu
Unternehmensfuhrungspraktiken sowie Angaben Uber die Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat
sowie die Zusammensetzung und Arbeitsweise von dessen Ausschissen.

Der Corporate Governance Bericht der Readcrest ist auf der Homepage www.readcrest.com im Bereich

Investor Relations unter https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten art=corporate-

governance zu finden.
Die letzte Entsprechenserklarung durch Vorstand und Aufsichtsrat erfolgte im Juni 2025. Die aktuelle

Entsprechenserklarung ist ebenfalls im Corporate Governance Bericht auf www.readcrest.com im

Bereich Investor Relations unter https://www.readcrest.com/de/investor-

relations?nachrichten art=corporate-governance veroffentlicht.

Vergutungsbericht

Vorstand:

Im Geschaftsjahr 2025 erhielt der Vorstand ausschliefdlich eine Festvergltung, bestehend aus der
Grundvergltung sowie Sach- und sonstigen Beziigen. Die dem Vorstand im Geschaftsjahr 2025
gewahrten laufenden Festbezlge betrugen TEUR 45,5 (Vorjahr: TEUR 24,0). Fur weitere Ausfiihrungen
wird auf den Vergitungsbericht fir das Geschéaftsjahr 2025 verwiesen, welcher unter
https://www.readcrest.com/de/investor-relations?nachrichten_art=finanzberichte zugénglich gemacht

wird.

Aufsichtsrat:

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten neben der Erstattung ihrer Auslagen eine jahrliche Vergitung
fir jedes volle Geschéaftsjahr, in dem sie dem Aufsichtsrat angehéren. Uber die Héhe der Vergiitung
entscheidet die Hauptversammlung. GemaR Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 13.
August 2025 erhalten die Mitglieder des Aufsichtsrats ab dem Geschaftsjahr 2025 eine feste
Grundvergutung in Hohe von EUR 15.000,00, der Vorsitzende erhalt eine feste Grundvergutung in Héhe
von EUR 30.000,00. Aufgrund der personellen Wechsel im Aufsichtsrat erhielten die
Aufsichtsratsmitglieder diese Vergiitung im Geschaftsjahr 2025 jeweils zeitanteilig. Das beschlossene
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Vergltungssystem wurde unter

https://www.readcrest.com/de/hauptversammlungen/hauptversammlung-2025 zuganglich gemacht.

Hamburg, den 30. Juni 2026

Readcrest Capital AG

Rolf Elgeti Dr. Marcus Kiefer

Vorstand Vorstand
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaB den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernabschluss der Readcrest Capital AG fur das
Geschaftsjahr 2025 ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht
der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschaftsergebnisses und die Lage des
Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen
Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Hamburg, den 30. Juni 2026

Rolf Elgeti Dr. Marcus Kiefer

Vorstandsvorsitzender Vorstand
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Readcrest Capital AG, Hamburg

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES KONZERNABSCHLUSSES UND DES
KONZERNLAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Readcrest Capital AG, Hamburg, und ihrer
Tochtergesellschaften (der Konzern) - bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. De-
zember 2025, der Konzerngesamtergebnisrechnung, der Konzerneigenkapitalveran-
derungsrechnung und der Konzernkapitalflussrechnung fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 sowie dem Konzernanhang, einschlief3-
lich wesentlicher Informationen zu den Rechnungslegungsmethoden - geprift. Dar-
Uber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der Readcrest Capital AG, Hamburg
(im Folgenden ,Konzernlagebericht) fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis
zum 31. Dezember 2025 gepruft.

Die im Abschnitt ,Sonstige Informationen® unseres Bestatigungsvermerks genannten
Bestandteile des Konzernlageberichts haben wir in Einklang mit den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen
den vom International Accounting Standards Board (IASB) herausgegebenen
IFRS Accounting Standards (im Folgenden ,IFRS Accounting Standards®), wie
sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezem-
ber 2025 sowie seiner Ertragslage fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2025
bis zum 31. Dezember 2025 und

vermittelt der beigefligte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Kon-
zernlagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Konzernlagebericht
erstreckt sich nicht auf den Inhalt der im Abschnitt ,Sonstige Informationen” ge-
nannten Bestandteile des Konzernlageberichts.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Konzernabschlusses und des Kon-
zernlageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prufung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung
(Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrVO®) unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Ab-
schlussprifung. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Konzernab-
schlusses und des Konzernlagebericht* unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhéngig in Ubereinstim-
mung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Darliber hinaus erklaren wir ge-
maf Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtprifungs-
leistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzern-
lagebericht zu dienen.

Hinweis zur Hervorhebung eines Sachverhalts - bestandsgefahrdende Risiken
auf Ebene einzelner Projektgesellschaften der RCS Gruppe

Wir verweisen auf die vom Vorstand im Abschnitt ,3.3 Risikobericht* im Lagebericht
und im Abschnitt ,Liquiditatsrisiken“ im Anhang gemachten Angaben hin. Danach
stuft der Vorstand im Rahmen der Gesamtbeurteilung der Risikolage die wirtschaftli-
che Lage einzelner Projektgesellschaften der RCS Gruppe als das wesentliche Risiko
ein. Deren Finanzierungssituation ist angespannt; die Bedienung der Projektfinanzie-
rungen ist in Abstimmung mit den Glaubigern derzeit ausgesetzt. Die Fortfihrung der
betroffenen Gesellschaften hangt vom erfolgreichen Abschluss der mit den Glaubi-
gern verhandelten Restrukturierungsmaf®nahmen, insbesondere den vereinbarten
Forderungsverzichten, sowie von der weiteren Entwicklung der Werthaltigkeit der
Projekte ab. Kommt eine tragfahige Einigung nicht zustande oder verschlechtert sich
die Werthaltigkeit einzelner Projekte weiter, ware der Fortbestand einzelner Projekt-
gesellschaften gefahrdet. Insoweit besteht auf Ebene dieser Gesellschaften ein be-
standsgefahrdendes Risiko. Eine Haftung der Ubrigen Konzerngesellschaften fur die
Projektfinanzierungen besteht nicht. Die Risiken betreffen daher nicht den Konzern
insgesamt, sind aber wegen ihrer moglichen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Fi-
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nanz- und Ertragslage des Konzerns als bedeutsam einzustufen. Unsere Prifungs-
urteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht sind diesbezuglich nicht
modifiziert.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in_der Priifung des Konzernab-
schlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unse-
rem pflichtgemaRen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Konzern-
abschlusses fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025
waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Prifung des Kon-
zernabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu be-
ricksichtigt; wir geben kein gesondertes Priifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Bilanzierung des umgekehrten Unternehmenserwerbs als anteilsbasierte Ver-
gutungstransaktion nach IFRS 2

Griinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Im Geschéaftsjahr 2025 wurde durch Einbringung der operativen Unternehmens-
gruppe, der Towerview Healthcare Group Ltd., in die bérsennotierte Readcrest Capi-
tal AG eine Transaktion vollzogen, bei der die Readcrest Capital AG rechtlich als Er-
werberin auftrat. Nach der wirtschaftlichen Betrachtungsweise erlangten jedoch die
bisherigen Anteilseigner der Towerview Healthcare Group Ltd. die Beherrschung Gber
den Konzern. Die gesetzlichen Vertreter haben die Transaktion daher als umgekehr-
ten Unternehmenserwerb beurteilt. Da die Readcrest Capital AG vor der Transaktion
keinen Geschéaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 darstellte, wurde die Transaktion nicht
als Unternehmenszusammenschluss nach IFRS 3, sondern als anteilsbasierte Ver-
gutungstransaktion nach IFRS 2 bilanziert.

Die Bilanzierung dieser Transaktion war aus unserer Sicht von besonderer Bedeu-
tung, da sie wesentliche Auswirkungen auf die Darstellung des Konzernabschlusses
hatte. Dies betraf insbesondere die Bestimmung des wirtschaftlichen Erwerbers, die
Beurteilung, ob die rechtliche Erwerberin einen Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3
darstellte, die Anwendung der Vorschriften des IFRS 2, die Ermittlung und Erfassung
eines etwaigen Aufwands flr die Erlangung der Bérsennotierung sowie die Darstel-
lung der Vergleichsinformationen und der Eigenkapitalstruktur im Konzernabschluss.
Die Beurteilungen der gesetzlichen Vertreter waren hierbei ermessensbehaftet und
von komplexen IFRS-spezifischen Wirdigungen abhangig.

Vor diesem Hintergrund war die Bilanzierung des umgekehrten Unternehmenser-
werbs als anteilsbasierte Vergltungstransaktion nach IFRS 2 im Rahmen unserer
Prifung ein besonders wichtiger Prifungssachverhalt.
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Priiferisches Vorgehen

Im Rahmen unserer Prifung haben wir zunachst ein Verstandnis von der Transakti-
onsstruktur, den zugrunde liegenden vertraglichen Vereinbarungen sowie den gesell-
schaftsrechtlichen MaRnahmen erlangt. Hierzu haben wir insbesondere die wesentli-
chen Vertrage, Beschlisse und sonstigen transaktionsbezogenen Unterlagen einge-
sehen und gewdurdigt.

Wir haben beurteilt, ob die gesetzlichen Vertreter die wirtschaftliche Erwerberstellung
der eingebrachten Gesellschaften der Towerview Healthcare Group Ltd. sachgerecht
abgeleitet haben. Dabei haben wir insbesondere die Stimmrechts- und Anteilsverhalt-
nisse nach Vollzug der Transaktion, die Zusammensetzung der Leitungs- und Uber-
wachungsorgane, die Struktur der Transaktion sowie die sonstigen flir die Beherr-
schungsbeurteilung relevanten Umstande nachvollzogen.

Daruber hinaus haben wir die Einschatzung der gesetzlichen Vertreter geprift, dass
die Readcrest Capital AG vor der Transaktion keinen Geschaftsbetrieb im Sinne des
IFRS 3 darstellte. Hierzu haben wir die vorhandenen Vermogenswerte, Schulden,
Prozesse und Tatigkeiten der Readcreat Capital AG vor Vollzug der Transaktion ana-
lysiert und anhand der Anforderungen des IFRS 3 gewdirdigt.

Auf dieser Grundlage haben wir beurteilt, ob die bilanzielle Behandlung der Transak-
tion als anteilsbasierte Vergltungstransaktion nach IFRS 2 sachgerecht ist. Ferner
haben wir die Ermittlung der im Zusammenhang mit der Transaktion erfassten Be-
trage, insbesondere eines etwaigen Aufwands fur die Erlangung der Borsennotierung,
rechnerisch nachvollzogen und die dabei verwendeten Annahmen und Bewertungs-
grundlagen kritisch gewurdigt.

Zudem haben wir geprift, ob die Auswirkungen der Transaktion auf die Konzernbi-
lanz, die Konzerngesamtergebnisrechnung, die Konzerneigenkapitalveranderungs-
rechnung, die Konzernkapitalflussrechnung sowie die Vergleichsinformationen zutref-
fend abgebildet wurden. Die Angaben im Konzernanhang zur Transaktion und zu den
zugrunde liegenden wesentlichen Ermessensentscheidungen haben wir daraufhin
beurteilt, ob sie den Anforderungen der IFRS Accounting Standards, wie sie in der
EU anzuwenden sind, entsprechen.

Verweis auf zugehdérige Angaben

Die Angaben der Gesellschaft zum umgekehrten Unternehmenserwerb und zur Bi-
lanzierung der Transaktion nach IFRS 2 sind im Konzernanhang im Abschnitt 7. Kon-
solidierungskreis und Unternehmenszusammenschlisse® und im Abschnitt ,8. Rech-
nungslegungsmethoden - Umgekehrter Unternehmenszusammenschluss® darge-
stellt.
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Bewertung der im Rahmen der Erstkonsolidierung erworbenen Projekte zum
beizulegenden Zeitwert und deren Folgebewertung

Griinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Im Geschéftsjahr 2025 wurden mehrere Projektgesellschaften erstmals in den Kon-
zernabschluss einbezogen. Die wesentlichen Vermogenswerte dieser Gesellschaften
betreffen Immobilien- bzw. Projektentwicklungen, die im Rahmen der Erstkonsolidie-
rung mit ihren beizulegenden Zeitwerten angesetzt wurden. Nach der Erstkonsolidie-
rung werden diese Projekte als Vorrate nach IAS 2 bilanziert.

Die Bewertung der Projekte zum beizulegenden Zeitwert im Rahmen der Erstkonso-
lidierung war aus unserer Sicht von besonderer Bedeutung fur unsere Prifung, da die
angesetzten beizulegenden Zeitwerte wesentliche Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss hatten und die Bewertung in hohem MalRe von ermessensbehafteten An-
nahmen abhangig ist. Dies betrifft insbesondere Annahmen zu kinftigen Projektent-
wicklungen, erzielbaren Verkaufserldsen, noch anfallenden Bau- und Entwicklungs-
kosten, Realisierungszeitpunkten, projekt- und marktspezifischen Risiken. Anderun-
gen dieser Annahmen kdnnen wesentliche Auswirkungen auf die ermittelten beizule-
genden Zeitwerte haben.

Die gesetzlichen Vertreter haben zur Ermittlung bzw. Beurteilung der beizulegenden
Zeitwerte externe Bewertungsgutachten herangezogen. Die Wuirdigung dieser Gut-
achten sowie der darin enthaltenen Bewertungsmethoden und wesentlichen Annah-
men erforderte ein hohes Mal an priferischem Ermessen. Vor diesem Hintergrund
war die Bewertung der im Rahmen der Erstkonsolidierung erworbenen Projekte zum
beizulegenden Zeitwert einschlie3lich deren Folgebewertung ein besonders wichtiger
Prufungssachverhalt.

Priiferisches Vorgehen

Im Rahmen unserer Prufung haben wir zunachst ein Verstandnis der Transaktion er-
langt. Hierzu haben wir insbesondere die Erwerbs- und Einbringungsunterlagen, ge-
sellschaftsrechtliche Dokumente, Projektunterlagen sowie die von den gesetzlichen
Vertretern herangezogenen externen Bewertungsgutachten eingesehen.

Wir haben beurteilt, ob die von den gesetzlichen Vertretern vorgenommene Identifi-
kation der erworbenen Vermogenswerte und Ubernommenen Schulden vollstandig
und sachgerecht erfolgt ist und ob der Ansatz der Projekte zum beizulegenden Zeit-
wert im Rahmen der Erstkonsolidierung den Anforderungen der IFRS Accounting
Standards, wie sie in der EU anzuwenden sind, entspricht. Zudem haben wir gewr-
digt, ob die Folgebilanzierung der Projekte als Vorrate nach IAS 2 sachgerecht ist.
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Zur Wurdigung der externen Bewertungsgutachten haben wir einen Bewertungsex-
perten hinzugezogen. Gemeinsam mit unserem Bewertungsexperten haben wir die
angewandten Bewertungsmethoden sowie die wesentlichen Bewertungsannahmen
kritisch beurteilt. Dies betraf insbesondere die erwarteten Verkaufserlose, die ange-
setzten Bau- und Entwicklungskosten, die voraussichtlichen Realisierungszeitraume,
die berlcksichtigten projektbezogenen Risiken.

Soweit verfligbar, haben wir die den Gutachten zugrunde liegenden Annahmen mit
externen Marktdaten, projektspezifischen Unterlagen, Planungsrechnungen, Vertra-
gen und sonstigen Nachweisen abgestimmt. Ferner haben wir die rechnerische Rich-
tigkeit der Bewertungsmodelle nachvollzogen und die Sensitivitat der Bewertung ge-
genuber wesentlichen Bewertungsannahmen gewurdigt. Die Kompetenz, Fahigkeiten
und Obijektivitat der von den gesetzlichen Vertretern beauftragten externen Sachver-
standigen haben wir beurteilt.

AbschlieRend haben wir geprift, ob die aus der Erstkonsolidierung resultierenden
Wertanséatze im Konzernabschluss zutreffend erfasst wurden und ob die Angaben im
Konzernanhang zur Erstkonsolidierung, zur Bewertung der Projekte zum beizulegen-
den Zeitwert sowie zur anschlielienden Bilanzierung als Vorrate nach IAS 2 ange-
messen sind.

Verweis auf zugehoérige Angaben

Die Angaben der Gesellschaft zur Erstkonsolidierung der Projektgesellschaften, zur
Bewertung der erworbenen Projekte zum beizulegenden Zeitwert sowie zur anschlie-
Renden Bilanzierung als Vorrate nach IAS 2 sind im Konzernanhang im Abschnitt ,9.
Verwendung von Schatzungen® und im Abschnitt ,19. Vorrate* dargestellt.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter bzw. der Aufsichtsrat sind fir die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die folgenden nicht inhaltlich
gepriften Bestandteile des Konzernlageberichts:

die im Konzernlagebericht enthaltenen Verweise auf die auf der Internetseite
der Gesellschaft veroffentlichten Informationen, insbesondere auf die nichtfi-
nanzielle Konzernerklarung nach § 315b HGB und die Erklarung zur Unterneh-
mensfihrung nach §§ 289f, 315d HGB. Die auf der Internetseite der Gesell-
schaft veroffentlichten Informationen sind nicht Bestandteil des gepriften Kon-
zernlageberichts und wurden von uns nicht inhaltlich geprift.

Die sonstigen Informationen umfassen zudem die Gbrigen Teile des Geschaftsberichts.
Die sonstigen Informationen umfassen nicht den Konzernabschluss, die inhaltlich ge-
pruften Angaben im Konzernlagebericht, die fur Zwecke der Offenlegung erstellten
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elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts
sowie unseren dazugehdrigen Bestatigungsvermerk.

Der Aufsichtsrat ist flir den Bericht des Aufsichtsrats verantwortlich. Fir die Erklarung
nach § 161 AktG zum Deutschen Corporate Governance Kodex, die Bestandteil der im
Konzernlagebericht enthaltenen Erklarung zur Unternehmensfliihrung ist, sowie flir den
Vergutungsbericht nach § 162 AktG sind die gesetzlichen Vertreter und der Aufsichtsrat
verantwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter fiir die sonstigen Informatio-
nen verantwortlich.

Unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht erstre-
cken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir we-
der ein Prufungsurteil noch irgendeine andere Form von Prufungsschlussfolgerung
hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die oben ge-
nannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen
Informationen

wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zu den inhaltlich gepruif-
ten Angaben im Konzernlagebericht oder unseren bei der Prufung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder

anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Kon-
zernabschluss und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Konzernab-
schlusses, der den IFRS Accounting Standards, wie sie in der EU anzuwenden sind,
und den erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzli-
chen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflir, dass der Kon-
zernabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kon-
trollen, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Konzernab-
schlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermo-
gensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit des Konzerns zur FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusam-
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menhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Daruber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren,
es sei denn, es besteht die Absicht den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung
des Geschaftsbetriebs oder es besteht keine realistische Alternative dazu.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Kon-
zernlageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Ein-
klang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Konzernlageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermogli-
chen, und um ausreichende geeignete Nachweise flir die Aussagen im Konzernlage-
bericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungspro-
zesses des Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernla-
geberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Konzern-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von do-
losen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Konzernab-
schluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaliger Abschlussprufung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen
oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftiger-
weise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafles Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtimern, planen und fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Ri-
siko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Dar-
stellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern
resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvoll-
standigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kdnnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Konzernabschlusses
relevanten internen Kontrollen und den fur die Prifung des Konzernlageberichts
relevanten Vorkehrungen und MafRnahmen, um Prifungshandlungen zu pla-
nen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prufungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen des Konzerns bzw. die-
ser Vorkehrungen und MalRnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des
Konzerns zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im
Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinf-
tige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu filhren, dass der Kon-
zern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Konzernabschlusses insge-
samt einschlieBlich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde
liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernab-
schluss unter Beachtung der IFRS Accounting Standards, wie sie in der EU
anzuwenden sind, und der ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwenden-
den deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns
vermittelt.

planen wir die Konzernabschlussprifung und fihren sie durch, um ausrei-
chende geeignete Prifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinformationen
der Unternehmen oder Geschaftsbereiche innerhalb des Konzerns einzuholen
als Grundlage fur die Bildung der Prufungsurteile zum Konzernabschluss und
zum Konzernlagebericht. Wir sind verantwortlich fur die Anleitung, Beaufsichti-
gung und Durchsicht der fur Zwecke der Konzernabschlussprifung durchge-
fuhrten Prifungstatigkeiten. Wir tragen die alleinige Verantwortung fiir unsere
Prifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernab-
schluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der
Lage des Konzerns.

fuhren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbeson-
dere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zu-
grunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachge-
rechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die
wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegentiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab,
dass wir die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und eror-
tern mit ihnen alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen verntinftiger-

weise

angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswir-

ken, und sofern einschlagig, die zur Beseitigung von Unabhangigkeitsgefahrdungen

vorge

nommenen Handlungen oder ergriffenen Schutzmafl3nahmen.
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Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fir die Uberwachung Verant-
wortlichen erdrtert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Konzern-
abschlusses flr den aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher
die besonders wichtigen Prufungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachver-
halte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften
schliel3en die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk tiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektroni-
schen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts
nach § 317 Abs. 3a HGB

Priifungsurteil

Wir haben gemall § 317 Abs. 3a HGB eine Prifung mit hinreichender Sicherheit
durchgefiihrt, ob die in der bereitgestellten Datei [8945004D7BZ2T9FUK105-2025-
12-31-1-de] enthaltenen und fir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts (im Folgenden auch als ,ESEF-
Unterlagen” bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische
Berichtsformat (,ESEF-Format®) in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Ein-
klang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Prufung nur
auf die Uberfiihrung der Informationen des Konzernabschlusses und des Konzernla-
geberichts in das ESEF-Format und daher weder auf die in diesen Wiedergaben ent-
haltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Informationen.
Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten bereitgestellten
Datei enthaltenen und fiir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Kon-
zernabschlusses und des Konzernlageberichts in allen wesentlichen Belangen den
Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat. Uber dieses
Prafungsurteil sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk tUber die Prifung des Kon-
zernabschlusses und des Konzernlageberichts® enthaltenen Prufungsurteile zum bei-
gefigten Konzernabschluss und zum beigefiigten Konzernlagebericht fir das Ge-
schéftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 hinaus geben wir kei-
nerlei Prifungsurteil zu den in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie
zu den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fiir das Priufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der in der oben genannten bereitgestellten Datei enthalte-
nen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW Prifungsstandards: Pru-
fung der flr Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben von Ab-
schlussen und Lageberichten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410 (06.2022))
durchgefihrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung des
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Konzernabschlussprifers fur die Prifung der ESEF-Unterlagen weitergehend be-
schrieben. Unsere Wirtschaftspriferpraxis hat die Anforderungen an das Qualitatssi-
cherungssystem des IDW Qualitatssicherungsstandards: Anforderungen an die Qua-
litatssicherung in der Wirtschaftspruferpraxis (IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-
Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die Erstellung der
ESEF-Unterlagen mit den elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und
des Konzernlageberichts nach Malgabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB und fur
die Auszeichnung des Konzernabschlusses nach Maligabe des § 328 Abs. 1 Satz 4
Nr. 2 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen
zu ermdglichen, die frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
Verstdlen gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichts-
format sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung
der ESEF-Unterlagen als Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Konzernabschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unter-
lagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die ESEF-
Unterlagen frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - Verstdlien
gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Prifung Gben wir
pflichtgemalRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartber
hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - VerstéRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB,
planen und fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen.

gewinnen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung der ESEF-Unterlagen
relevanten internen Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prafungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.
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beurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d. h. ob die die
ESEF-Unterlagen enthaltende bereitgestellte Datei die Vorgaben der Delegier-
ten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum Abschlussstichtag geltenden Fas-
sung an die technische Spezifikation fir diese Datei erfilllt.

beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe
des gepriften Konzernabschlusses und des gepriften Konzernlageberichts er-
maoglichen.

beurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-
Technologie (iXBRL) nach Maligabe der Artikel 4 und 6 der Delegierten Ver-
ordnung (EU) 2019/815 in der am Abschlussstichtag geltenden Fassung eine
angemessene und vollstdndige maschinenlesbare XBRL-Kopie der XHTML-
Wiedergabe ermdglicht.

Ubrige Angaben geméaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 13. August 2025 als Abschlussprifer des
Konzernabschlusses gewahlt. Wir wurden am 30. Januar 2026 vom Aufsichtsrat be-
auftragt. Wir sind seit dem Geschaftsjahr 2025 als Abschlussprifer des Konzernab-
schlusses der Readcrest Capital AG tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile
mit dem zuséatzlichen Bericht an den Prifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO
(Prafungsbericht) in Einklang stehen.

Wir haben neben der Abschlussprifung die im Konzernabschluss bzw. Konzernlage-
bericht angegebenen Leistungen erbracht. DarlGber hinaus haben wir folgende Leis-
tungen, die nicht im Konzernabschluss oder im Konzernlagebericht angegeben wur-
den, zusatzlich zur Abschlussprifung fir die Gesellschaft und ihre beherrschten Un-
ternehmen erbracht:

Prifung des gemal § 312 Abs. 1 AktG aufgestellten Abhangigkeitsberichts.

Sonstiger Sachverhalt - Verwendung des Bestatigungsvermerks

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriften Konzern-
abschluss und dem gepriften Konzernlagebericht sowie den gepriften ESEF-
Unterlagen zu lesen. Der in das ESEF-Format Giberflihrte Konzernabschluss und Kon-
zernlagebericht - auch die in das Unternehmensregister einzustellenden Fassungen -
sind lediglich elektronische Wiedergaben des gepriften Konzernabschlusses und des
gepriften Konzernlageberichts und treten nicht an deren Stelle. Insbesondere ist der
ESEF-Vermerk und unser darin enthaltenes Prifungsurteil nur in Verbindung mit den
in elektronischer Form bereitgestellten gepriften ESEF-Unterlagen verwendbar.
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Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fur die Prufung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Herr Marius Rohmann.

Berlin, den 1. Juli 2026
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